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Schalker StraB3e 138, Essen-Katernberg

Lindenallee 6-8 [ Zimmer 317

STADT Amt fiir 45127 Essen
ESSEN Grundstiicksmanagement und Ihr Ansprechpartner:

Woh ford Thomas Beck
onnraumforderung Tel. 0201 / 88-68241 Fax. 0201 / 88-68025

E-Mail: thomas.beck@amt68.essen.de




1. Lagebeschreibung

Das angebotene Wohnbaugrundstiick befindet sich an der Schalker StraBe im Essener Stadtteil
Katernberg direkt an der Stadtgrenze zu Gelsenkirchen. Die Innenstidte von Essen und Gelsen-
kirchen sind mit dem Auto in zehn Minuten und mit der StraBenbahn in circa zwanzig Minuten
erreichbar.

Das Stadtteilzentrum von Essen-Katernberg ist mit dem Auto in flinf Minuten zu erreichen.
Dort ist mit dem Bahnhof Zollverein-Nord auch eine Anbindung an den Bahnverkehr gegeben.
Dieser wird von zwei Regionalbahnen, einer StraBenbahnlinie sowie vier Buslinien bedient. So-
mit bestehen direkte Verbindungen zur Stadtmitte von Essen, ins westliche und 6stliche Ruhr-
gebiet sowie ins Rheinland.

In nur etwa 800m Entfernung vom Grundstiick befindet sich zudem eine Autobahnauffahrt zur
A42 (Oberhausen/Gelsenkirchen) fiir den Individualverkehr.

Innerhalb von fliinf Minuten lasst sich zu FuBB zudem das weitldufige Naherholungsgebiet Zoll-
verein erreichen, das sich insbesondere durch eine dichte Begriinung auszeichnet und diverse
Mdoglichkeiten fiir Wanderungen und Spaziergange bietet. Mit der Trabrennbahn und dem Ni-
enhausenpark sind weitere Freizeitangebote im direkten Umfeld auf Gelsenkirchener Stadtge-
biet in wenigen Minuten erreichbar.

Das nur drei Kilometer entfernte Welterbe Zollverein als Monument der Industriekultur bietet
dariiber hinaus verschiedene kulturelle Angebote.
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2. Die wichtigsten Eckdaten zum Objekt

Bebautes Grundstiick mit Ill-geschossigem Wohngebaude, angebautem ll-geschossigen

Hintergebdude mit integrierter Garage sowie sieben Stahlblechgaragen an der siidlichen

und ostlichen Grenze des Grundstiicks
Gemarkung Katernberg Flur 14 Flurstiicke 132
GrundstiicksgroBe: 864 m2
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Planungsrechtliche Festsetzung:

Der Regionale Flichennutzungsplan weist den Bereich als Wohnbauflache aus.

Ein Bebauungsplan wurde fiir diesen Bereich nicht aufgestellt.

Das Grundstiick liegt in einer im Zusammenhang bebauten Ortslage. Die ndhere Umgebung ist
durch eine Gberwiegend II-1Il geschossige Wohnbebauung gepragt. Das Grundstiick ist
planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen und als allgemeines Wohngebiet (WA) einzu-
stufen.

Demnach mussen sich Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll in die Eigenart der ndheren Umgebung einfii-
gen.

Der riickwartige, zweigeschossige und grenzstandige Anbau genieBt lediglich Bestandschutz.
Eine Neubebauung im Hintergelande ist nur mit untergeordneten Nebenanlagen moglich.

3. Weitere Informationen zum Objekt/ Grundstiick und Gebiude

Das Grundstiick befindet sich im Stidtebaufordergebiet des Bund-Lander-Programms Soziale
Stadt - Sozialer Zusammenhalt Stadtbezirk VI - Zollverein, unmittelbar an der Stadtgrenze zu
Gelsenkirchen.

Das Grundstiick ist mit einem dreigeschossigen Mehrfamilienhaus (sechs Wohneinheiten) mit
ausgebautem Dachgeschoss, einem angebauten zweigeschossigen Hintergebaude mit integrier-
ter Garage sowie mit sieben Stahlblechgaragen an der sldlichen und 0Ostlichen Grenze des
Grundstiicks bebaut.

Am Haupthaus befindet sich eine seitliche Hofdurchfahrt. Das Haupthaus ist teilunterkellert.
Das Hintergebaude ist nicht unterkellert.

Die Gebaude sind vollstandig freigezogen und unvermietet.

Grundbuch

In den Abteilungen Il und Il des Grundbuches sind fiir das Grundstiick keine Belastungen ein-
getragen.

Denkmalschutz

Denkmalschiitzerische Belange sind nicht betroffen.

Baugrund

Fiir das Grundstiick sind keine Eintrdge im Altlastenkataster vorhanden.

Jedoch liegen Hinweise vor, dass sich auf dem o. g. Grundsttick eventuell ein Gewerbe mit einer
altlastenrelevanten Nutzung befunden haben soll. Ob es sich hierbei tatsdchlich um potentielle
altlastrelevante Standorte handelt, ist zurzeit noch nicht geklart.
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Eine Gefdhrdung wird derzeit nicht angenommen, MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Sollte jedoch im Rahmen einer BaumaBnahme in das Erdreich eingegriffen werden, so kénnen
nach weiterer Prifung Auflagen des Umweltamtes, Untere Bodenschutzbehdrde, erforderlich
werden.

Art und Umfang der Auflagen wéren dann von dem jeweiligen Bauvorhaben abhéangig.
Informationen lber den Baugrund und zum Bergbau liegen z. Zt. nicht vor. Daher k6nnen auch
keine Aussagen zu moglicherweise auftretenden Mehrgriindungskosten gemacht werden.

Baulasten

Das Grundstiick ist frei von Baulasten.

Kampfmittel

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf dem Grundstick vor.
Daher ist eine Uberpriifung auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittel-
freiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriin-
dungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Gebiude

Zur Ermittlung des Gebdudezustands wurde im Auftrag des Stadt Essen im September 2020 ein
Bausubstanzgutachten erstellt, welches auf Wunsch eingesehen werden kann.

Demnach befindet sich das Hauptgebaude in einem stark vernachlassigten Bau- und Unterhal-
tungszustand und ist im derzeitigen Zustand nicht nutz- oder vermietbar.

Es besteht ein erhdhter Instandhaltungs- und Modernisierungsbedarf.

Eine Wiederherstellung der Nutzbarkeit/Vermietbarkeit des Hauptgebaudes, die heutigen
Wohnbedirfnissen entspricht, ist nur durch eine umfangreiche Sanierung mit hohem finanziel-
lem Aufwand zu erreichen.

Das Hintergebaude sowie die angebauten Garagen sind zu stark heruntergekommen und daher
voraussichtlich nicht mehr instandsetzbar.

4. Kiinftige Nutzung

Die Hintergebaude und Garagen sollen niedergelegt werden. Das Haupthaus ist fiir eine zukiinf-
tige Wohnnutzung umfangreich zu sanieren und instand zu setzen. Auf Wunsch des Kaufers
wird auch einem vollstandigen Abbruch des Gebaudes bei anschlieBender Neubebauung zu
Wohnzwecken zugestimmt.

Die Flache des heutigen Hintergebaudes soll nach dem Abriss als AuBenbereich fiir die Mieter
dienen.

Die Aufteilung der Wohnungen ist frei wahlbar und wird sich aus den statischen Grundlagen
ergeben.
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Fiir eine Wohnnutzung des Dachgeschosses liegt derzeit keine Baugenehmigung vor. Diese
misste bei Bedarf eingeholt werden.

Aufgrund der Notwendigkeit zur Schaffung weiteren, bezahlbaren Wohnraums in Essen, soll
eine nachhaltige Aufwertung des Objekts erzielt werden und an dieser Stelle wieder ein attrak-
tiver Wohnstandort entstehen.

5. Forderungen

Sowohl von Seiten des Bundes als auch von Seiten des Landes Nordrhein-Westfalen gibt es
verschiedene Forderprogramme fiir die Modernisierung und den Umbau von Mietwohnraum.
Im Stadterneuerungsgebiet Stadtbezirk VI [ Zollverein besteht auBerdem die Mdglichkeit For-
derzuschiisse fir die Gestaltung von Fassaden- und Hoffldchen zu beantragen.

Nahere Informationen zum Hof- und Fassadenprogramm erhalten Sie unter: https://www.es-
sen.de/leben/planen _bauen und wohnen/essen plant und baut /staedtische immobilien/staedti-
sche bauprojekte /hof und fassadenprogramm .de.html.

Es obliegt dem/der Interessent*in sich tiber die jeweiligen Fordermdglichkeiten und -konditionen
zu informieren.

6. Vermarktung

Die Ausschreibung richtet sich an Interessenten/-innen, die beabsichtigen und nachweislich in
der Lage sind, eine entsprechende Nutzung zu realisieren.

Im Kaufvertrag wird eine Sanierungs- bzw. Bauverpflichtung innerhalb einer zeitlich noch fest-
zulegenden Dauer vereinbart; im Falle eines VerstoBes kann die Stadt die Riicklibertragung des
Objekts auf die Stadt Essen verlangen. Des Weiteren wird ein Weiterverkauf innerhalb von min-
destens drei Jahren ausgeschlossen. Die Bestellung eines Erbbaurechtes ist konzeptabhangig
denkbar.

Bei Interesse wird um ein detailliertes Konzept gebeten.

Anforderungen

1. Wir erwarten ein besonderes Konzept, in dem Ihr Vorhaben/lhre Nutzung umfassend
beschrieben wird. Bei der Konzepterstellung sind die 0.g. Aspekte zu berlcksichtigen.

2. Interessenten/Interessentinnen sind verpflichtet, die Sanierung oder einen Abbruch mit
anschlieBender Neubebauung fachgerecht umzusetzen. Bitte erldutern Sie in Ihrem Kon-
zept, wie dies sichergestellt wird.

3. Referenzen, insbesondere im Wohnungsbau sind erforderlich. Ggf. kdnnen auch erfah-
rene Fachfirmen mit entsprechenden Referenzen mit einbezogen werden.
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7. Bewerbung/Kaufpreisgebot

Zur Teilnahme am Auswahlverfahren fiir das Kaufgrundstiick ist vom Erwerbsinteressenten ein
schriftliches, mit Datum, Angabe des vollstindigen Namens des Erwerbsinteressenten, der Ad-
resse des Ansprechpartners und Unterschrift versehenes, auflagenfreies Kaufpreisangebot ein-
schlieBlich entsprechender Referenzen sowie eines Nutzungs- und Gestaltungskonzeptes einzu-
reichen.

Die vorgenannten Unterlagen miissen bis zum
15. Juli 2026 (Ausschlussfrist)

bei der Stadt Essen eingegangen sein. Achten Sie bitte darauf, dass Ihre Bewerbung zur Si-
cherstellung eines fairen Verfahrens in einem verschlossenen Umschlag mit der Aufschrift
JFristsache”, der sich wiederum in einem verschlossenen Umschlag befindet, bei der Stadt Es-
sen eingeht. Adressat ist die

Stadt Essen

Amt fiir Grundstiicksmanagement und Wohnraumforderung
Abteilung 68-2 [ Schalker StraBe 138

45121 Essen

AuBerdem besteht die Mdglichkeit, Ihr Gebot bis zum Ablauf des Tages der Ausschlussfrist in
den Nachtbriefkasten des Rathauses Essen (Eingang Rathaus Galerie-Brunnenseite) einzuwer-
fen.

Das vom Bewerber einzureichende schriftliche auflagenfreie Kaufpreisangebot muss
mindestens 1,00 €

betragen.

Weitere durch den Erwerber vorzulegende Unterlagen

e Nutzungs- [ Gestaltungsbeschreibung (z.B. Angaben zur beabsichtigten Wohnnutzung
und zu den vorgesehenen Modernisierungsschritten)

e Bauzeitenplan mit Eckterminen (Abbruchanzeige, Vollzug des Abbruchs, Bauantrag,
Baubeginn, Baufertigstellung)

e Referenzen zur Sanierung, Modernisierung, Instandsetzung oder Neubau vergleichbarer
Mehrfamilienhauser inkl. Angaben zur Objektlage (Anschrift, etc.) und Innenansichten
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8. Auswahlverfahren

Das Grundstiick wird in einem sogenannten Hochstgebotsverfahren angeboten. Das Mindestge-
bot entspricht dem Verkehrswert.

Bei der Ermittlung des Verkehrswerts wurden auch die voraussichtlichen Abbruchkosten fiir die
Niederlegung der Hintergebdude und Garagen beriicksichtigt.

Sollten keine entsprechenden Referenzen vorgelegt werden, fiihrt dies zum sofortigen Aus-
schluss des jeweiligen Bewerbers.

Sollten beide vorgenannten Kriterien (Mindestgebot und Referenzvorlage) erfiillt sein, sind wei-
tere Auswahlkriterien das abgegebene Kaufpreisangebot (Gewichtung 50 %) und die einge-
reichten Modernisierungs- und Nutzungsangaben (Gewichtung 50 %).

Es wird darauf hingewiesen, dass die Auswahlentscheidung unter dem Vorbehalt der Zustim-
mung der zustandigen Ratsgremien der Stadt Essen steht. Die Bewerber erhalten eine Nachricht,
wenn sie nicht ausgewahlt wurden; eine gesonderte Begriindung der Entscheidung erfolgt nicht.
Die Stadt Essen behalt sich auBerdem vor, die Verkaufsabsichten fiir dieses Grundstiick erneut
zu veroffentlichen, wenn keine der eingereichten Bewerbungen in Betracht kommt oder wenn
ein Kaufvertrag mit dem ausgewahlten Bewerber nicht zustande kommt.

Sollte kein Bewerber ausgewahlt werden, wird die Stadt Essen dies den Bewerbern schriftlich
bekannt geben. Eine Begriindung der Entscheidung erfolgt hierbei nicht.

Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass lhnen flir im Zusammenhang mit der Bewerbung
entstehende Kosten bzw. fur Aufwendungen im Vertrauen auf einen Vertragsschluss von der
Stadt Essen kein Ersatz geleistet wird.

9. Kaufvertragliche Konditionen

e Die Beurkundung des Grundstiickskaufvertrages soll innerhalb von 2 Monaten nach
Ubersendung des Kaufvertragsentwurfes erfolgen. Bei unbegriindeten Verzégerungen
erhalt der nachstplatzierte Bewerber den Zuschlag.

e Der Kaufpreis ist 4 Wochen nach Vertragsbeurkundung fallig.
e Der Erwerb erfolgt im gegenwartigen Zustand.

e Der Verkauf erfolgt mit Ausnahme der noch einzutragenden Belastungen in Abteilung Il
des Grundbuchs (Auflassungsvormerkung) pfand- und lastenfrei.

e Zugunsten der Stadt Essen wird zur Umsetzung der kiinftigen Bebauung/Modernisierung
eine Riickauflassungsvormerkung (Wiederkaufsrecht) in das Grundbuch eingetragen.

e Die ErschlieBungsbeitrdge nach BauGB sowie die Kanalanschlussbeitrdge nach KAG NW
sind bereits abgegolten. StraBenbauliche MaBnahmen, die eine Beitragspflicht gem. § 8
KAG NW auslosen, liegen derzeit nicht als Meldung vor.
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e Simtliche mit dem Erwerb des Grundstiicks verbundenen Kosten, wie z.B. die Notar- und
Gerichtskosten sowie die Grunderwerbsteuer tGibernimmt der Kiufer.

e Sollte im Zuge des Baus/der Modernisierung und Instandsetzung der Bau und die Verle-
gung von Ver- und Entsorgungsleitungen notwendig sein, so haben diese Arbeiten auf
Kosten des Kaufers, in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen, zu er-
folgen.

e Bauverpflichtung/Modernisierungsverpflichtung (eine entsprechende Frist zur Fertig-
stellung wird noch festgelegt)

e Die Abbruchanzeige fiir die Hintergebaude muss zeitnah nach der Beurkundung erfolgen
(Der genaue Zeitpunkt wird noch festgelegt).

e Der Vollzug des Abbruchs ist anzuzeigen (eine entsprechende Frist wird noch festgelegt).
e Vertragsstrafe bei Verstol3 gegen die vorgenannten Pflichten

e Der Erwerber wird verpflichtet, das Objekt nach Fertigstellung mindestens drei weitere
Jahre im Eigentum zu halten und nicht vor Ablauf dieser Frist wieder zu verauBern.

10. Besichtigungstermine

Das Grundstiick kann nach vorheriger Terminabsprache besichtigt werden. Die Kontaktadresse
ist unter Ziffer 11 angegeben.

11. Ansprechpartner

im Zusammenhang mit der GrundstiicksverduBerung:

Amt fur Grundstiicksmanagement und Wohnraumférderung
Herr Beck, Tel: 0201 88-68241,

E- Mail: thomas.beck@amt68.essen.de

im Zusammenhang mit dem Hof- und Fassadenprogramm:
Amt fur Stadtplanung und -entwicklung

Herr Krause, Tel: 0201 88-61425,

E- Mail: florian.krause@amt61.essen.de

im Zusammenhang mit der Realisierbarkeit kiinftiger Nutzungsmoglichkeiten:
Amt fur Stadtplanung und -entwicklung

Herr Haske, Tel.: 0201 88-61533,

E-Mail: matthias.haske@amt61.essen.de

12. Anlagen zum Exposé (© Stadt Essen)
- Luftbild

- Ansichten
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- Grundrisse

13. Datenschutzinformation nach Artikel 13 Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO)

Im Rahmen der Anbahnung und Durchfiihrung von Grundstiickskaufvertragen werden perso-
nenbezogene Daten erhoben und verarbeitet.

Bitte beachten Sie hierzu die Datenschutzinformation aufgrund der Verarbeitung von perso-
nenbezogenen Daten im Rahmen der Anbahnung und Durchfiihrung von Grundstiickskaufver-
trdgen durch das Amt flir Grundstlicksmanagement und Wohnraumférderung der Stadt Essen:
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/68/daten-

schutz 2/DS FB 68 2 FB 68 Grundstuecksvertraege 2020 7941 bf.pdf

14. Allgemeine Hinweise

Dieses Exposé stellt kein vertragliches oder rechtsgeschaftliches Angebot dar. Fiir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der vorstehenden Angaben wird keine Haftung tibernommen. Insbesondere
alle Angaben zur Bebauung dienen ausschlieBlich zu Ihrer Information und begriinden keinen
Rechtsanspruch. Eine rechtsverbindliche Annahme des Kaufgebots entsteht fiir die Stadt Essen
erst mit Abschluss eines Kaufvertrags. Allgemeine Auskiinfte bzw. verbindliche Angaben im Rah-
men eines formellen Bauantrages oder einer formellen Bauvoranfrage werden durch das Amt
flr Stadtplanung und -entwicklung der Stadt Essen, Lindenallee 10, 45121 Essen erteilt. MaB-
stabsgetreue Originalplane zum Grundstiick bzw. weitere Ausziige aus der Flurkarte sind -gegen
Geblhr- beim Amt fiir Geoinformation, Vermessung und Kataster, Abteilung Katasteramt, Lin-
denallee 10, 45121 Essen, erhaltlich.

Weitere Hinweise unter www.essen.de/immobilienangebote
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Anlagen

Luftbild
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Ansicht Haupthaus von Hofseite
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Ansicht Hintergebaude

EEQEDJ Exposé Wohnbaugrundstiick Schalker StraBe 138 Seite 13 von 19




Ansicht Garagen
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Hofdurchfahrt
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Grundriss KG

Exposé Wohnbaugrundstiick Schalker StraBe 138 Seite 16 von 19



Grundriss EG
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Grundriss 1. und 2. 0G
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Grundriss DG
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