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Anlass und Ziel

Die zwischen 1920 und 1921 durch den Architek-
ten Josef Rings entworfene Eyhofsiedlung ist ein
besonderes Beispiel der Siedlungsentwicklung im
friihen 20. Jahrhundert. In ihrer prignanten
stadtebaulichen Struktur aus symmetrisch ange-
ordneten Gebduden um einen zentralen Griinhof
sowie ihren architektonischen Merkmalen spie-
gelt sie anschaulich die Haltungen ihrer Entste-
hungszeit wider.

Erhaltungssatzung

Um das zusammenhdngende Siedlungsbild und ins-
besondere die stadtebauliche Struktur der Eyhof-
siedlung vor iibermaBigen Uberformungen und Ver-
anderungen zu schiitzen, wurde im Jahr 2023 eine
Erhaltungssatzung erlassen. Der Neubau, ein Ab-
bruch, eine Anderung oder Nutzungsinderung bau-
licher Anlagen bedirfen im Geltungsbereich der Sat-
zung einer Genehmigung durch die Stadt Essen und
sind entsprechend bei der Bauordnungsbehdrde zu
beantragen.

Gestaltungshandbuch

An den Gebauden in der Eyhofsiedlung wurden be-
reits vielfaltige Verdnderungen und Umbauten vor-
genommen, welche teilweise die besondere stadte-
baulichen und architektonischen Qualitaten der
Siedlung aufgreifen, an vielen Stellen aber auch
tiberformen. Dieses Gestaltungshandbuch soll daher
flir den besonderen Wert des einheitlichen Sied-
lungsbildes sensibilisieren und ortstypische Gestal-

tungsmerkmale, die Teil des stddtebaulichen und ar-
chitektonischen Entwurfes von Josef Rings sind, her-
vorheben und erlautern. Darliber hinaus stellt das
Handbuch Leitlinien vor, die aufzeigen, wie die his-
torische Bausubstanz erhalten und mit Riicksicht auf
das historische Siedlungsbild umgebaut und weiter-
entwickelt werden kann.

Im Hinblick auf aktuelle demografische und klimati-
sche Herausforderungen legt das Gestaltungshand-
buch einen zusatzlichen Fokus auf gestalterische
Hinweise zu derzeit besonders relevanten Themen
wie der Integration energetischer Sanierungsmaf-
nahmen, der Umsetzung von Photovoltaik- und So-
larthermieanlagen sowie der Herstellung von Barrie-
refreiheit. Es dient dabei als Leitfaden und
Orientierungshilfe, welche sowohl von umbauwilli-
gen Eigentiimerinnen*Eigentiimern, beteiligten Ar-
chitektinnen*Architekten und Handwerkerinnen®
Handwerkern, wie auch der Stadtverwaltung genutzt
werden kann.

Bauliche MaBnahmen, die den Erhalt und die Wei-
terentwicklung des baukulturellen Erbes der Eyhof-
siedlung in das Zentrum stellen, lohnen sich in viel-
facher Hinsicht. Sie steigern den Wert der Immobilie,
konnen Beitrdge zu Klimaschutz und Klimaanpas-
sung leisten, qualifizieren das Siedlungsbild und
heben die Lebensqualitat. Das Gestaltungshandbuch
ist hierfiir die geeignete Hilfestellung.



Vorhandene Instrumente der Gestaltsicherung in der Eyhofsiedlung.
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Erhaltungs-
satzung

Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart
der Eyhofsiedlung unabhingig vom
Denkmalwert der einzelnen Gebdude

formell (nach § 172 ff. BauGB)

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung
bediirfen der Riickbau, die Anderung, die
Nutzungsanderung und die Errichtung
baulicher Anlagen einer Genehmigung
(nach § 3 Erhaltungssatzung Essen Eyhof-
siedlung)

Gilt fiir alle baulichen Aspekte der Sied-
lung, die eine stadtebauliche Wirkung ent-
falten

Unter anderem: Gebdudestellung und -ku-
batur, Fassadenstruktur, pragende Fassa-
denvor- und -anbauten, Dachstruktur und
-aufbauten

Hinweis

Gestaltungs-
handbuch

Erlauterung und Ergdnzung der
Erhaltungssatzung anhand von
Gestaltungsrichtlinien fiir die Gebdude
und Freirdume

informell

Gestaltungsleitlinien fiir die Umsetzung
von Instandsetzungs-, Sanierungs- und
UmgestaltungsmaBnahmen

Hinweise zur Planung, Beantragung und
Umsetzung von MaBnahmen

Gilt fir alle vom offentlichen Raum ein-
sehbaren baulichen und gestalterischen
Aspekte

Unter anderem erganzend: Fassadenma-
terialitat, -farbe und -gestaltung, Gestal-
tung der Fenster und Tiiren, Gestaltung
der Freirdume

Im Rahmen des Antrages gem. § 173 BauGB wird nur die Vereinbarkeit mit der
Erhaltungssatzung gepriift. Dies entbindet nicht von der Einhaltung weiterer 6ffentlicher
Vorschriften. Gilt fiir ein Vorhaben nicht die Verfahrensfreiheit gem. § 62 BauONRW ist ein
Antrag auf Baugenehmigung zu stellen, der den Antrag auf Genehmigung gem. § 173 BauGB

umfasst.



Anwendung des Handbuches

Aufbau des Gestaltungshandbuches

Um den besonderen stadtebaulichen und architekto-
nischen Wert der Eyhofsiedlung zu vermitteln, wer-
den in den einflihrenden Kapiteln des Handbuches
die Geschichte der Siedlung, die Besonderheiten
ihres Grundrisses und die Merkmale ihrer unter-
schiedlichen Gebaudetypen erlautert.

AnschlieBend werden die einzelnen Themenfelder
Stadtebauliche Struktur, Fassaden, Ddcher und
Freirdume eingeflhrt. In einem Text werden zu-
nachst die Intentionen des Architekten Josef Rings
erklart. Darauf aufbauend werden in einem Kasten in
der unteren Halfte der Seite Gestaltungsleitlinien
und -empfehlungen fir den Umgang mit der vor-
handenen Bausubstanz aufgefiihrt. Diese sind nach
genehmigungspflichtigen MaBnahmen (blau unter-
legter Kasten) und weitergehenden Empfehlungen
(weiB unterlegter Kasten) gegliedert. Je Thema kon-
nen sowohl beide als auch nur eine Kategorie an Ge-
staltungsleitlinien vorhanden sein. Die textlichen Er-
lauterungen werden auf der rechten Seite durch
Fotos von Positivbeispielen sowie anhand erganzen-
der Grafiken veranschaulicht.

Die zukunftsrelevanten Themen energetische Sanie-
rung, Solaranlagen und Barrierefreiheit werden be-
sonders hervorgehoben und sind den Gestaltungs-
themen Fassade, Dach und Freiraum zugeordnet.

Gestaltungsthema —

Gebaudestellung und Bauweise

Das Gestaltungshandbuch schlieBt mit einer Anlei-
tung ab, wie MaBnahmen an Gebauden der Eyhof-
siedlung geplant, abgestimmt, beantragt und umge-
setzt werden. Darliber hinaus findet sich dort eine
Zusammenstellung genehmigungspflichtiger und
-freier MaBnahmen. AbschlieBend werden in einem
Glossar Fachbegriffe erlautert, welche im Text mit
kursiver Schrift markiert sind.

Wirkung der Gestaltungsleitlinien

Als Erganzung der Erhaltungssatzung beschrankt
sich das Gestaltungshandbuch auf den rechts darge-
stellten Geltungsbereich, der die Siedlung in ihrem
historischen Zusammenhang umfasst. In Abgrenzung
zur allgemeinen Giiltigkeit der Erhaltungssatzung
beziehen sich die Empfehlungen des Gestaltungs-
handbuches lGberwiegend auf die ,Siedlungspragen-
den Gebdudeseiten”, zu denen zumeist die Vorder-
und Seitenfassaden der Gebdude zdhlen. In den
Riickbereichen auf den ,Untergeordneten Gebaude-
seiten”, die nicht vom o6ffentlichen Raum einsehbar
sind, gelten die Leitlinien nicht und erlauben somit
einen groBeren Gestaltungsspielraum fiir die Eigen-
tlimerinnen*Eigentiimer. Grundsatzlich ist aber auch
dort zu empfehlen, den besonderen historischen
Charakter der Siedlung und des jeweiligen Gebaudes
zu berticksichtigen.

Erlduterungstext —

Genehmigungspflichtige —< senctmigungspicnt

Gestaltungsleitlinien e

Empfehlungen

Genehmigungsfreie @ — ——

Gestaltungsempfehlungen
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Geschichte der Eyhofsiedlung

Die Eyhofsiedlung wurde als zusammenhingende
Siedlung in den Jahren 1920/21 entworfen und
gebaut. Sie kann somit als ein typisches Beispiel
fiir Siedlungen aus dem friihen 20. Jahrhundert
bezeichnet werden, an dem die Gegebenheiten
und Haltungen der damaligen Zeit ablesbar sind.

Siedlungsbau im friihen 20. Jahrhundert

Wie in vielen anderen Stadten flihrte die Industriali-
sierung auch in Essen zu einem sehr starken Bevol-
kerungswachstum, das mit einer stetig steigenden
Nachfrage nach Wohnraum einherging. Die Tatsache,
dass der Wohnungsmarkt zu dieser Zeit ausschlieB-
lich von privaten Investorinnen*Investoren getragen
wurde, flihrte dariiber hinaus zu einer Verscharfung
des Wohnungsmangels und zu einer Verschlechte-
rung der Lebensbedingungen in den Stadten. Als Re-
aktion darauf wurden zunehmend Siedlungen entwi-
ckelt, die abseits der dicht bebauten Kernstadte vor
allem auf landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Umland errichtet wurden. Die Schaffung lebenswer-
ter Wohnbedingungen und die Bereitstellung ausrei-
chender Ausgleichsflachen wurden zu einem zentra-
len gesellschaftspolitischen Thema, das von vielen
Reformbewegungen aufgegriffen wurde. Auch die
Tragerschaft wurde neu konzipiert, sodass sich zu-
nehmend genossenschaftliche und gemeinniitzige
Wohnungsunternehmen griindeten und der kommu-
nale Siedlungs- und Werkswohnungsbau einen Auf-
schwung erlebte.

Siedlungen in Essen

Zur Verbesserung der Lebensbedingungen vieler Ar-
beitenden in Essen erwarb die Stadt Anfang des 20.
Jahrhunderts den Stadtwald als zentralen Frei- und
Erholungsraum auBerhalb der industriell gepragten
Kernstadt. Die Eingemeindung der Stadtteile Relling-
hausen und Bredeney und der Anschluss an den o6f-
fentlichen Nahverkehr fiihrte auch dort zu regen
Bautatigkeiten. So entstanden beispielsweise die
Krupp'sche Siedlung Altenhof Il und die Bergwerk-
siedlung Ulmenhof entlang der Ruhr. Im Jahr 1919
wurde der Architekt Josef Rings vom ,gemeinniitzi-
gen Bauverein Essen Stadtwald" mit der Planung
und dem Bau der Eyhofsiedlung beauftragt. Rings
hatte zuvor als Abteilungsleiter der Bauabteilung der
Friedrich Krupp AG sowie als Mitglied mehrerer Bau-
vereine umfangreiche Erfahrungen im Industrie- und
Siedlungsbau gesammelt.
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Der Bau der Eyhofsiedlung

Die Eyhofsiedlung entstand als zusammenhigende
Gesamtanlage mit dem Idealbild einer Kleinstadt fiir
Beamtinnen*Beamte und Biirgerinnen*Blirger. Es
sollte genossenschaftlicher Wohnungsbau fiir den
gehobenen Mittelstand entstehen. Mit dem Ziel, ver-
haltnismaBig giinstigen Wohnraum herstellen zu
konnen, folgt der Entwurf einer strengen Rationali-
sierung, was die Haltung der Jahre nach dem ersten
Weltkrieg widerspiegelt. Die symmetrisch aufge-
baute Siedlung fligt sich an den Waldsaum an und
kombiniert unterschiedliche Bebauungstypen mit
umfangreichen Griin- und Gartenflachen. Die Kom-
bination von Einfamilien-, Reihen- und Mehrfamili-
enhdusern sollte Wohnraum fiir verschiedene Ein-
kommensschichten und HaushaltsgroBen
ermdglichen und gleichzeitig durch einheitliche Ge-
staltungsmerkmale ein zusammenhangendes Sied-
lungsbild schaffen.

Die Eyhofsiedlung nach 1945

Im zweiten Weltkrieg war Essen aufgrund der ansds-
sigen Krupp-Werke eines der Hauptangriffsziele der
alliierten Streitméachte. Die Eyhofsiedlung wurde von
Angriffen jedoch groBtenteils verschont, da sie von
der britischen Militarleitung friihzeitig als mogliches
Quartier fiir die eigenen Offiziere ausgemacht
wurde. Zum Schutz der Zivilbevolkerung wurde ein
unterirdischer Luftschutzbunker im Bereich des
Griinhofes errichtet, welcher bis heute erhalten, aber
nicht mehr zugénglich ist (vgl. Website Eyhof Sied-
lung).

Die Eyhofsiedlung heute

Erst nach dem zweiten Weltkrieg wurde die Bebau-
ung am Waldsaum vervollstandigt. Die Neubauten
entsprachen zwar nicht der Architektur von Josef
Rings, griffen die stadtebaulichen Merkmale der
Siedlung jedoch weitgehend auf. Auch die Privatisie-
rungswelle ging an der Siedlung nicht vortiber, so-
dass heute alle Bauten im privaten Eigentum sind.
Uber die Jahrzehnte hinweg haben viele Bewohner-
innen*Bewohner die Gebdude ihren veranderten Be-
diirfnissen und Anforderungen angepasst. So ist das
urspriingliche Erscheinungsbild in vielen Fillen durch
neue Fassadenmaterialien und -farben, neue Fenster
und Tiiren, Anbauten oder energetische Sanierungs-
maBnahmen dberformt.



Historische Karten der Eyhofsiedlung.
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Grundriss der Eyhofsiedlung

Bis heute ist die von Josef Rings geplante stadte-
bauliche Gestalt der Siedlung in groBen Teilen
erhalten und nur vereinzelt durch An-, Um- und
Neubauten beeintrachtigt. Die Komposition der
Frei- und StraBenrdume weist eine hohe stidte-
bauliche Qualitidt auf und ist in der Eyhofsied-
lung in einzigartiger Form erlebbar.

Die Eyhofsiedlung ist spiegelsymmetrisch angelegt.
Ihre stidtebauliche Konzeption ist dabei an den to-
pographischen Gegebenheiten ausgerichtet. Von
Stidosten nach Nordwesten verlduft eine zentrale
Hauptachse mit einem groBen, mittig gelegenen
Freiraum, dem Griinhof. Der Auftakt der Hauptachse
im Studosten wird durch ein Torhaus gebildet, das
mittels eines Torbogens den zentralen Eingang in die
Siedlung markiert. Das dreigeschossige Torhaus mit
seinen zwei erganzenden Fliigelgebduden stellt die
langste und hochste zusammenhédngende Gebaude-
struktur der Siedlung dar. Es steht mittig an der
Nordseite der AngerstraBe, die hier mit einer zweige-
schossigen Mehrfamilienhausbebauung eine klare
Abgrenzung der Siedlung zu ihrem sudlich angren-
zenden Umfeld darstellt.

Die Hauptachse wird von drei StraBen gequert, die
die Siedlung gliedern. Ihre Bebauungs- und Frei-
raumstruktur wird entlang der Hauptachse symme-
trisch gespiegelt. Die stidliche Querstrae Hagelkreuz
ist mit einer geschlossenen Bebauung von Reihen-
hausern besetzt und hat eine dichte, fast stadtische
Pragung. Der schmale, geschlossene StraBenraum er-
fahrt unweit der Einmindung in den Griinhof eine
dreieckige, platzartige Aufweitung. Die mittlere
QuerstraBBe Waldblick 6ffnet sich links und rechts
vom Griinhof jeweils zu einem Anger, um den sich
die Reihenhausbebauung jeweils gruppiert. Die
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nordliche und schmalste QuerstraBe Eiland wird
stidlich von einer kurzen Hausreihe gefasst. Nordlich
grenzen Uberwiegend Gérten an diese Strale, was
ihr einen griinen Charakter verleiht. Die StraBe
Waldsaum umfasst die gesamte Siedlung in einer
symmetrischen Bogenfigur, deren Scheitelpunkt das
Ende der zentralen Achse des Griinhofes bildet und
mit einer Doppelhausbebauung betont wird. Der
Bogen grenzt die Siedlung zum nordlich und west-
lich angrenzenden Stadtwald sowie zur dstlich be-
nachbarten Siedlungsbebauung ab.

Das Gelande der Siedlung fallt von Siid nach Nord
deutlich ab. Der Siedlungskorper geht auf die Topo-
graphie ein, indem die QuerstraBen nahezu eben,
parallel zu den Hohenlinien gefiihrt werden. Auch
die zentrale Achse des Griinhofes greift die Hohen-
differenz des Geldndes Uiber eine Terrassierung und
sanft geneigte Flichen auf.

In einem Zusammenspiel aus Topographie und Ge-
baudekomposition entstehen eine Vielzahl charakte-
ristischer Blickbeziehungen in der Siedlung. Durch
die Stellung der Gebaude wird der Blick gezielt ge-
flhrt und auf prdgende Gebaude oder zentrale Frei-
raumstrukturen wie den Griinhof gelenkt. Josef
Rings charakterisierte das Zusammenspiel von Archi-
tektur und Stadtebau in der Eyhofsiedlung folgen-
dermaBen: ,Der einfachste und klarste Baukorper ist
zum Ausdruck stadtebaulicher Gedanken der geeig-
netste, und der geringste Material- und Funktions-
aufwand fordert wiederum klare Gebilde" (vgl. J.
Rings 1923. Siedlungsreform, Essen: 156). So sind
auch die Baukorper der Eyhofsiedlung zuriickhaltend
gestaltet und fiigen sich in einfacher Weise zu Stra-
Ben- und Gartenrdumen zusammen.
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Gebaude der Eyhofsiedlung

Die Bebauung der Eyhofsiedlung ist sehr schlicht
und einfach gehalten. Durch die Verwendung ein-
zelner, wiederkehrend auftretender Gebiudetypen
und die zumeist auf Schmuck und sonstige Verzie-
rungen verzichtende Architektursprache entstand
in der Eyhofsiedlung ein einheitliches Siedlungs-
bild, das so auch heute noch ablesbar ist.

Gebaudetypen

Die urspriingliche Bebauung der 1920er Jahre zahlte
155 Hauser mit 231 Wohnungen und wurde in der
Zeit nach dem zweiten Weltkrieg um elf weitere Ge-
baude am Waldsaum ergédnzt. Mit dem Ideal unter-
schiedliche Bevdlkerungs- und Einkommensschich-
ten in der Siedlung zusammenzubringen, wurden
von Rings verschiedene Gebaudetypen und vielfal-
tige Grundrisse gebaut, die in ihrer Zusammenset-
zung das Bild der Siedlung noch heute in besonderer
Weise pragen. Ein Gebaudetyp kann tber seine
Merkmale wie die Wohnungstypologie, die Geschos-
sigkeit, die Kubatur der Bebauung, die Ausbildung
von Baufluchten, die Gebaudestellung, die Bauweise,
die Ausbildung der Dachlandschaft, die Fassadenge-
staltung und architektonische Details definiert und
beschrieben werden. Aufgrund der groBen Anzahl
der in der Eyhofsiedlung verwendeten Gebaudetypen
werden zunachst vier Haupttypen gebildet, die sich
grundsatzlich in ihrer Typologie unterscheiden.

Mehrfamilienhaustyp
Die Gebaude, die tiberwiegend entlang der Anger-
straBe verortet sind, kennzeichnen sich durch ihre
einfache, rechtwinklige Kubatur. Die Gebdude weisen
ein Erdgeschoss als Hochparterre und ein Oberge-
schoss auf. Der Hauseingang befindet sich mittig
und Uber das Treppenhaus werden zwei bis drei
Wohnungen je Etage erschlossen. Links und rechts
neben dem zentralen Treppenhaus sind jeweils Log-
gien angeordnet, welche die ansonsten sehr
schlichte Fassade auflockern. Davon abweichend
sind bei einzelnen Gebauden leicht verdnderte Ein-
gangsbereiche oder das Fehlen von Loggien festzu-
stellen.
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Doppelhaustyp
Das Doppelhaus ist als zweigeschossiger Bau mit
Hochparterre und Walmdach ausgefiihrt. Neben Sat-
teldachgauben pragen auch nachtriglich platzierte
Flachdachgauben und Schleppgauben die Dachland-
schaft. Die Hauseingdnge sind seitlich ausgebildet,
wodurch zwischen zwei Doppelhdusern kleine, intime
Hofsituationen entstehen. Der Typ des Doppelhauses
taucht in einigen Variationen auf. Unterschiede fin-
den sich insbesondere in der Anzahl der Wohneinhei-
ten sowie in der GroBe der Grundrisse. Der MaBstab
der Bebauung reagiert dabei auf die stadtebauliche
Situation und die umliegende Gebdudestruktur.

B Reihenhaustyp

Reihenhduser sind zahlenmaBig am haufigsten in der
Siedlung vorhanden und konzentrieren sich raumlich
an den StraBen Eiland, Waldblick und Hagelkreuz.
Die geschlossene Bauweise wird durch eine fein-
gliedrige Parzellenstruktur sowie leichte Vorspriinge
aufgelockert. Die zweigeschossigen Gebaude mit
Hochparterre werden {iber eine schmale, zur StraBe
orientierte Treppenanlage, erschlossen. Abweichun-
gen in der Ausrichtung und Gestaltung ergeben sich
insbesondere bei den Eckgebduden der jeweiligen
Reihen.

M Einzelhaustyp

Einzelhduser sind fast ausschlieBlich entlang der
StraBe Waldsaum verortet und sind dort in rhythmi-
scher Reihenfolge an zentralen stadtebaulichen Si-
tuationen wie StraBenkreuzungen und Eingangssitu-
ationen platziert. Durch ihre offene Bauweise, meist
unregelmaBige Kubaturen und variierende Geschoss-
zahlen mit bis zu drei Etagen nehmen sie eine be-
sondere Rolle im Siedlungsgefiige ein.

Sondertyp: Torgebaude
Das Torgebaude bildet mit einem dreigliedrigen Tor-
bogen den Eingang in die Siedlung entlang der An-
gerstraBe. Durch die dreigeschossige Bauweise am
hochsten Punkt der Siedlung wird die besondere Be-
deutung hervorgehoben. Die [dngste zusammenhan-
gende Gebaudestruktur der Siedlung wird durch meh-
rere Fassadenvorspriinge und Risalite aufgelockert.
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Gestaltungsleitlinien

Gebaudestellung
Gebaudekubatur

Fassadenstruktur

Materialien und Farben

Fenster und Tiiren

Loggien und Balkone
Fassadenbegriinung

Zukunftsthemen: Energetische Sanierung

Dachformen und -deckung

Dachgauben

Dacheinschnitte, Dachaufbauten und Dachfenster
Zukunftsthemen: Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

Eingangsbereiche und Treppen
Vorgarten und Stellplatze
Zukunftsthemen: Barrierefreiheit






Stadtebauliche
Strukturen
bewahren

Josef Rings konzipierte die Eyhofsiedlung als stidtebauliche Einheit, die in
der Verzahnung von Wohnungsbau und Freiraum die ldee einer Gartenstadt
widerspiegelt. Die symmetrisch aufgebaute und klar geordnete stidtebauli-
che Struktur ist dabei das gestalterische Merkmal, das den zusammenhéan-
genden und besonderen Charakter der Anlage ausmacht. Um diese einzigar-
tige Struktur der Siedlung in ihrem Zusammenhang zu schiitzen, wurde eine
Erhaltungssatzung erlassen, deren Vorgaben bei jeglichen Eingriffen zu be-
riicksichtigen sind.

b -
-
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Quelle: Stadt Essen
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Ziele der Erhaltungssatzung

Erhalt des Siedlungsgrundrisses und der Parzellierung in
seiner urspriinglichen Form

Erhalt der stadtebaulichen Eigenart

Erhalt der zeittypischen stadtebaulichen Anlage in ihrer
geschichtlichen und kunstlerischen Bedeutung

Erhalt der pragenden Freiraumstruktur
Erhalt der prigenden Garten- und Vorgartenbereiche

Erhalt der pragenden Blickbeziehungen innerhalb der
Siedlung und von der Siedlung in die umgebenden Freiriume

Erhalt des urspruinglichen Ortsbildes und der Baustruktur,
gepragt durch die Merkmale (Kubatur, Gebdudestellung,
Gebidudeausrichtung) und den Zusammenhang der baulichen
Anlagen

Erhalt einzelner, stidtebaulich besonders bedeutender
baulicher Anlagen (Torhaus, prigende Gebdudetypen)

Erhalt der Traufhohe und Kubatur der Gebiude

Erhalt der straBenseitigen Fassaden und ihrer pragenden
Merkmale Lochfassade in Putz, Hochparterre, in Teilen
Loggien. Vermeidung ergdanzender Anbauten und Balkone

Erhalt der historischen Dachformen und der Dachlandschaft

relevante Erhaltungsziele fiir das Themenfeld

weitere Erhaltungsziele




Gebaudestellung

Die stadtebauliche Konzeption der Eyhofsiedlung ist
in besonderem MaBe durch die ganzheitliche Pla-
nung von Josef Rings gepragt und mit wenigen
Uberformungen bis heute erhalten geblieben. Ein-
heitliche Gestaltungsmerkmale, die das klare stadte-
bauliche Siedlungsbild pragen, sind die traufstindige
Ausrichtung der Gebdude sowie tiberwiegend ein-
heitlich ausgebildete Baufluchten, die sowohl in der
offenen als auch in der geschlossenen Bauweise ab-
lesbar sind. Unterschiede lassen sich in den unter-
schiedlichen StraBenrdumen, in der Gebaudestellung
und der Bauweise einzelner Gebaude erkennen.

Die Gebaude an der StraBe Waldsaum stehen auf
groBen Grundstiicksparzellen und formulieren durch
eine offene Bauweise einen Ubergang zum Stadt-
wald. Sie sind von der StraBe abgerlickt und bilden
tiefe Vorgartenbereiche und groBe Garten rlickwar-
tig der Bebauung aus. Die meisten Gebaude sind in
baulichen Einheiten aus Doppelhdusern gebaut. Die
klare Abfolge aus Gebduden und Zwischenbereichen
mit Durchblicken in den Freiraum sind ein pragendes
Gestaltungsmerkmal des stadtebaulichen Entwurfes
von Josef Rings. An vielen Stellen wurden die Durch-
blicke durch den nachtrdglichen Bau von Garagen-
anlagen in den Zwischenbereichen verstellt und sind
somit heute nicht mehr eindeutig ablesbar.

In Abgrenzung dazu weichen die QuerstraBen Eiland,
Waldblick und Hagelkreuz von diesen Merkmalen ab.
Sie sind durch kleinere Grundstiicksparzellen ge-
pragt, die mit Reihenhdusern in geschlossener Bau-
weise bebaut sind. Die Gebdude bilden vergleichs-
weise schmale Gebdudevorzonen und grenzen somit
fast direkt an den StraBenraum. Durch das Vorsprin-
gen der duBeren Gebdude in den StraBen Waldblick
und Hagelkreuz, kreierte Josef Rings gemeinschaft-
lich genutzte Anger, die den baulichen Zusammen-
hang der Gebaude betonen.

Der Griinhof wird im siidlichen Bereich von Doppel-
hdusern gesdumt, wahrend der nordliche Abschnitt
mit Mehrfamilienhdusern bebaut ist. Durch die Lage
am offentlichen Griin weisen die Gebdude nur
schmale Vorbereiche auf.

Die AngerstraBBe markiert die stidliche Begrenzung
der Eyhofsiedlung. Die breiteren Mehrfamilienhauser
mit einer mittigen ErschlieBung stehen in offener
Bauweise auf groBen Grundstiicken und formulieren
eine gerade und eindeutige Bauflucht entlang der
AngerstraBe. Besonders pragend ist das mittig ange-
ordnete Torgebdude. Auch hier wurde die rhythmi-
sierte Abfolge der Gebaude durch den nachtrigli-
chen Bau von Garagen beeintrachtigt.

Genehmigungspflicht

Alle Um- und Anbauten sowie der Abriss und Neubau baulicher Anlagen sind nach Erhaltungssatzung ge-
nehmigungspflichtig (Erhaltungsziele: 1, 2, 3, 7, 8, 9 - Ausformulierung siehe Seite 19):

e Die bestehende Parzellenstruktur, Gebaudestellung und Bauweise sind zu schiitzen und

zu erhalten.

e  Garagen, Carports und dhnliche bauliche Nebenanlagen wie beispielsweise Gartenhduser und
Fahrradboxen beeintrachtigen die urspriingliche stadtebauliche Konzeption der Eyhofsiedlung
und die Ablesbarkeit der einzelnen Gebadudetypen. Sie sind daher in den vom 6ffentlichen Raum
einsehbaren Vor- und Seitenbereichen in Zukunft nicht mehr umzusetzen. Ausgenommen hiervon

sind Einhausungen fiir Miilltonnen.

e  Ein Abriss der Gebaudesubstanz kann nur in Betracht gezogen werden, sofern alle anderen L6-
sungen aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden unverhaltnismaBig sind. Der zustandigen
Behorde miissen entsprechende gutachterliche Nachweise vorgelegt und mit den Zielen der Er-
haltungssatzung abgestimmt werden. Der ersetzende Neubau muss sich an der Gebdudestellung,
Bauweise und Kubatur des historischen Vorgangerbaus ausrichten.
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Die StraBe Waldsaum mit Doppelhdu-
sern in offener Bauweise, groBen Vor-
bereichen und einheitlichen Baufluch-
ten.

Breitere Gebaude in offener Bauweise ergeben
eine klare StraBenflucht mit rhythmisierter Ab-
folge entlang der AngerstraBe.

Reihenhduser in geschlossener Bauweise und
schmalen Vorbereichen in der StraBe Waldblick.
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Gebaudekubatur

Mit Ausnahme pragnanter Eckgebaude verfolgte
Josef Rings das Ziel, klare und einfache Gebiudeku-
baturen zu schaffen, und gleichzeitig vielfaltige Le-
bensverhiltnisse durch unterschiedliche Gebaudety-
pologien zu ermdglichen. Die Kubatur setzt sich aus
mehreren Merkmalen zusammen und fasst die Ge-
schossigkeit beziehungsweise Gebaudehdhe, die
Breite und Tiefe der Gebaude sowie mogliche erwei-
ternde Gebdudeteile zusammen. Sie beschreibt also
das raumbildende Gebdudevolumen.

Die StraBen Waldsaum und Griinhof werden von
Doppelhausern in klarer rechteckiger Grundform und
einer fiir Wohngebadude verhaltnismaBig groBen Ge-
baudetiefe gepragt. Nachtragliche Anbauten sind bei
vielen Gebauden vorhanden, aber aufgrund der
rlickwartigen Lage nicht vom 6ffentlichen Raum
einsehbar.

Die Bebauung entlang der innenliegenden StraBen
Eiland, Waldblick und Hagelkreuz macht die kleintei-
lige Parzellenstrukturin Form von schmalen Reihen-
hausern sichtbar und weist normale Gebaudetiefen
flir Wohngebaude auf. Die besondere stidtebauliche
Bedeutung der Eckgebaude betonte Josef Rings

durch die Abweichung von der rechteckigen Grund-
form, welche durch rechtwinklig oder diagonal ab-
gehende Gebaudeteile erganzt wurde. Die Gebdude
vermitteln durch die besondere architektonische
Grundform zwischen den unterschiedlichen Bau-
fluchten der Nachbarbebauung und tragen dazu bei,
dass im stadtebaulichen Zusammenspiel kleine Platz-
situationen ausformuliert werden.

Die AngerstraBe bildet den siidlichen Abschluss der
Siedlung und ist von Mehrfamilienhdusern in recht-
eckiger Grundform gepragt. Durch langere Gebaude-
breiten und geringere Tiefen wird eine geradlinige
aber aufgelockerte StraBenflucht kreiert.

Die Eyhofsiedlung ist weitgehend flaichendeckend
durch eine zweigeschossige Bebauung gepragt. Aus-
nahmen bilden Einzelgebdude an stadtebaulich mar-
kanten Stellen wie das Torhaus an der Angerstral3e
und die beidseitige Bebauung an der Kreuzung Ha-
gelkreuz/Griinhof. Durch gleiche Geschosshéhen
entlang der StraBenfluchten ergeben sich einheitli-
che Traufhohen. Die StraBenkreuzungen werden da-
gegen trotz gleicher Geschossigkeit durch héhere
Geschoss- und Gebdudehohen stadtebaulich betont.

~

Genehmigungspflicht

Alle Um- und Anbauten sowie der Abriss und Neubau baulicher Anlagen sind nach Erhaltungssatzung ge-

nehmigungspflichtig (Erhaltungsziele: 1, 2, 3, 7, 8, 9 - Ausformulierung siehe Seite 19):

e Veranderungen an der Gebdudekubatur sind zu vermeiden. Das bedeutet, dass Breite, Tiefe, Hohe
und Dachform des Gebdudes beizubehalten sind. Nachtrigliche An- und Vorbauten sind aus-
schlieBlich an untergeordneten Gebaudeseiten und gestalterisch an das Hauptgebdude angepasst
umzusetzen.

y,
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Rechteckiges Doppelhaus mit seitli-
cher ErschlieBung am Griinhof.

Zusammenhidngende Abfolge aus
schmalen Reihenhdusern bestimmen
das StraBenbild am Hagelkreuz.

A
Die Eckgeb&dude vermitteln durch ihre

besondere Kubatur zwischen den un-
terschiedlichen Baufluchten.

>

Der schlichte, rechteckige Baukdrper
der Mehrfamilienhduser an der Anger-
straBe wird durch Loggien aufgelockert.




Fassaden
angepasst
gestalten

Rings begegnete den Preissteigerungen bei Materialien und der zu jener Zeit
vorherrschenden Ressourcenknappheit durch das Prinzip der Serialitit in der
Produktion: Um Geld zu sparen, entwarf er Bauelemente wie Fenster, Tiiren,
Treppengelinder, Gauben, StraBenbeleuchtung, die er als sich wiederholende
Grundmuster in variierenden Kombinationen in der Siedlung einbaute. Die ge-
stalterischen Merkmale sind iiber die Jahre hinweg vielfiltiger geworden und
tragen heute zu einem heterogenen Siedlungsbild bei, bei dem die gestalteri-
schen Qualititen aus Josef Rings Konzeption nur noch in Teilen abzulesen sind.

H

3

Quelle: Stadt Essen
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Ziele der Erhaltungssatzung

Erhalt des Siedlungsgrundrisses und der Parzellierung in
seiner urspriinglichen Form

Erhalt der stiadtebaulichen Eigenart

Erhalt der zeittypischen stadtebaulichen Anlage in ihrer
geschichtlichen und kunstlerischen Bedeutung

Erhalt der pragenden Freiraumstruktur
Erhalt der prigenden Garten- und Vorgartenbereiche

Erhalt der pragenden Blickbeziehungen innerhalb der
Siedlung und von der Siedlung in die umgebenden Freirdume

Erhalt des ursprunglichen Ortsbildes und der Baustruktur,
gepragt durch die Merkmale (Kubatur, Gebidudestellung,
Gebaudeausrichtung) und den Zusammenhang der baulichen
Anlagen

Erhalt einzelner, stidtebaulich besonders bedeutender
baulicher Anlagen (Torhaus, prigende Gebdudetypen)

Erhalt der Traufhohe und Kubatur der Gebiude

Erhalt der straBenseitigen Fassaden und ihrer prigenden
Merkmale Lochfassade in Putz, Hochparterre, in Teilen
Loggien. Vermeidung ergdanzender Anbauten und Balkone

Erhalt der historischen Dachformen und der Dachlandschaft

Relevante Erhaltungsziele fiir das Themenfeld

weitere Erhaltungsziele




Fassadenstruktur

Die fassadenstruktur wurde urspriinglich sehr
schlicht und nach einer klaren Systematik geplant
und umgesetzt. Als wiederkehrendes Merkmal wur-
den alle Gebaude mit Lochfassaden errichtet. Fir
diese sind eine geschlossene Fassadenflache mit klar
definierten Aussparungen fiir Fenster und Tiiren
charakteristisch. Urspriinglich waren die Fenster
dabei biindig in die AuBenwénde eingelassen. Durch
die nachtrigliche Anbringung von AuBendiammung
oder den Austausch der Fenster wurde dieses Merk-
mal jedoch haufig dberformt. Der Originalzustand ist
nur noch an wenigen Gebduden, wie beispielsweise
an der AngerstraBe 19-29, erhalten.

Die Gliederung der Fassaden erfolgte maBgeblich

durch die Ausbildung vertikaler Fassadenachsen. Die
Fenster und Tiren wurden hierfiir gleichmaBig tGber-
einander ausgerichtet, wobei die Mittelachse der

Fassadendffnungen ausschlaggebend war. Abhéngig
vom Gebaudetyp gliedern sich die Hauptfassaden in
zwei bis sieben Achsen. Der Eingangsbereich ist hier-

bei meist mittig angeordnet. Innerhalb einer Etage
befinden sich darlber hinaus die Briistungen oder
mindestens die Oberkanten der jeweiligen Fassaden-
offnungen auf einheitlicher Hohe, wodurch neben
vertikalen auch horizontale Fassadenachsen entste-
hen.

Ein weiteres siedlungspragendes Gestaltungselement
ist die Ausbildung von Gebdudesockeln. Diese ent-
sprechen zwar nicht den urspriinglichen Entwiirfen
von Josef Rings, finden sich heute jedoch an nahezu
jedem Gebdude. Zusitzlich wurden zur Betonung der
Eingangsbereiche sowie zur Hervorhebung einzelner
Gebaude mit besonderer Raumwirkung gezielt Fassa-
denvorspriinge platziert. So finden sich beispiels-
weise Eckrisalite an den Gebduden Eiland 3 und 5,
die den Abschluss des Waldhofes bilden.

\

Genehmigungsplicht

Alle Anderungen an der Fassadenstruktur sind nach Erhaltungssatzung genehmigungspflichtig

(Erhaltungsziele: 9, 10 - Ausformulierung siehe Seite 25):

e  Zum Schutz des Siedlungsbildes ist die historische Fassadenstruktur einschlieBlich ihrer Fassa-
dendffnungen, Gliederungselemente und Fassadendetails zu erhalten.

e Verinderungen in der Anordnung und Proportion bauzeitlicher Fassadendffnungen sind zu ver-
meiden. Von erganzenden Fassadendffnungen ist grundsitzlich abzusehen. Ausnahmen sind aus-
schlieBlich an den untergeordneten Gebdudeseiten moglich.

e  Fassadendffnungen fiir Fenster und Tiiren sind in regelmdBigen vertikalen Achsen iibereinander
anzuordnen. Die Mittelachse der Fassadenoffnungen ist hierfiir als Bezugspunkt heranzuziehen.

* Innerhalb einer Etage sind die Fassadendéffnungen fiir Fenster und Tiiren mit einheitlicher Briis-
tungshohe anzuordnen. Ist dies durch die Verwendung unterschiedlicher Offnungsformate nicht
moglich, sind die jeweiligen Oberkanten aufeinander abzustimmen.

e  Bauzeitliche Fassadenvorspriinge, beispielsweise zur Betonung der Eingangsbereiche, sind zu er-
halten und sollten im Falle einer nachtraglichen Ddmmung im neuen Fassadenbild erkennbar
sein.

J
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Die typischen Lochfassaden weisen
klar strukturierte Fensterachsen auf.

Die Fassadendffnungen sind in einheitlichen
Achsen und Briistungshéhen angeordnet.

Die Gestaltung der Eingangsbereiche erganzt das
symmetrische Gesamtbild der Fassade.

Die Eingangsbereiche werden durch Vorspriinge oder
farblich abgesetzte Faschen betont.
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Materialien und Farben

Durch eine zumeist auf Schmuck und sonstige Ver-
zierungen verzichtende Architektursprache entstand
in der Eyhofsiedlung ein sehr einheitliches StraBen-
bild. Dabei wurde die Bebauung mit zuriickhalten-
den Putzfassaden ausgestaltet. Urspriinglich wahlte
Josef Rings fiir die Hausflachen einen hellgriinen
Anstrich. Er beschrieb die Ausgestaltung der Fassa-
den als eine ,Gestaltung in allereinfachster Weise" in
einem ,ruhige[n] Grundton" (vgl. Allbau AG 1920.
Wollen und Kénnen, Essen: 18). Bedingt durch eine
schnelle Abnutzung des Hellgriins setzten sich be-
reits wenige Jahre nach Baufertigstellung helle
Gelb- und Ockertone in der Siedlung durch.

Lediglich zur Betonung der einzelner Fassadenele-
mente und -details setzte Rings gezielt weitere Farb-
tone ein. Dazu zdhlten neben den Hauseingangen

und Fassadenvorbauten auch die Fassadendetails in
Form abstrakter Ornamente oberhalb der Hausein-
gange sowie Loggien. Zur Anwendung kamen hierfiir
urspriinglich gelbe Farbtdne.

Im Laufe der Jahre wurden die Fassaden in der Sied-
lung teilweise diberformt. So weisen einzelne Ge-
baude beispielsweise Klinker, Fliesen oder Holzver-
kleidungen auf. Dariliber hinaus hat sich die
Farbgestaltung vielseitiger und bunter weiterentwi-
ckelt. Dennoch ist die Siedlung auch heute noch we-
sentlich von Putzfassaden in zuriickhaltenden Pas-
telltonen gepragt. Als zentrale Merkmale haben sich
im Laufe der Jahre dariiber hinaus die Betonung der
Fenster durch schmale, helle Faschen sowie eine
farbliche Hervorhebung des Gebdudesockels durch-
gesetzt.

~\
Empfehlungen

Fiir die Gestaltung der Fassaden wird Folgendes empfohlen:

e  Fassaden sollten in Putz ausgefiihrt werden. Sonstige Materialien und Verkleidungen sind auf

den siedlungspragenden Gebdudeseiten zu vermeiden.

e  Es wird empfohlen, die Wahl der Fassadenmaterialien fiir Nebenanlagen und untergeordnete Ge-
baudeteile am Hauptgebdude zu orientieren.
e  Fiir die Farbgestaltung der Fassaden wird folgendes Vorgehen empfohlen:

e  Schritt 1: Je Gebdude wird ein einheitlicher Hauptfarbton gewéahlt. Der Schwarz- und Farb-
anteil der Farbe sollte jeweils 15 Prozent nicht liberschreiten (siehe Darstellung rechts). Na-
turfarben in Pastelltonen, vorzugsweise Gelb- und Ockertone, sind zu bevorzugen. Bei Dop-
pelhdusern sollte die Farbgebung mit dem angrenzenden Gebiude abgestimmt werden.

e Schritt 2: Historische Fassadenelemente und Fassadendetails (Eingangsbereiche, Risalite,
Gesimse, Ornamente, Briistungen) sollten farblich von der Hauptfassade abgesetzt werden.
Hierfiir ist je Gebaude ein einheitlicher Akzentfarbton oder wei3 zu wahlen. Der Schwarzan-
teil des Akzentfarbtons soll maximal 10 Prozentpunkte vom Hauptfarbton abweichen.

e  Schritt 3: Gebaudesockel sollten farblich abgesetzt werden. Hierfiir ist vorzugsweise der Ak-
zentfarbton oder eine dunklere Abstufung dessen zu wahlen.

e  Fassadendffnungen fiir Fenster und Tiiren kdnnen bei Bedarf durch Faschen betont werden. Diese
sind vorzugsweise in weill oder dem gewidhlten Akzentfarbton auszugestalten.
y,
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Akzentfarben

Akzentfarben

hell abgesetzt

dunkel abgesetzt

weil}

grau

Schritt 0: Das Farbsystem verstehen!

Das Fassadenfarbspektrum fiir die Eyhofsied-
lung wird mit Hilfe des NCS-Farbsystem defi-
niert. Der Farbcode enthalt Informationen tber
den Grundfarbton (Gelb: Y, Rot: R, Blau: B,
Griin: G) und Aussagen zum Schwarz- und
Farbanteil. Diese bestimmen die Helligkeit und
die Sattigung der Farbe. Die Werte werden in
Prozent angegeben. Grautdne erhalten statt
der Farbtonbezeichnung ein N fiir neutral (Bei-
spiel: NCS 5000-N = mittleres grau).

Schritt 1: Hauptfarbe fiir die Fassade wihlen!

alternative Pastellfarben

NCS S 0510-Y50R

TR By M
S F G M

Buntton
S = Schwarzanteil
F = Farbanteil
G = Grundfarbton
M = Anteil und Farbton der Mischfarbe
N = kein Farbanteil

Beispielkombinationen

Nes s || ™m0 [ mina 0 b gy NCS S 0300-N Hauptfarbe
max. 15 max.15
N -N Ak f
S F G+ M CS S 0500 zentfarbe
=+ Schritt 2: Akzentfarbe fiir Fassaden ableiten! NCS S 0510-Y Hauptfarbe
NCS S 1510-Y Akzentfarbe
NCS S +/- 10 = -
S F G+ M NCS S 1010-B10G ~ Hauptfarbe
NCS S 0510-B10G ~ Akzentfarbe
+ Schritt 3: Den Sockel betonen!
Nes s | | min- O - - NCS S 0505-R20B  Hauptfarbe
max. 30
NCS S 1005-R20B Akzentfarbe

S F G+ M

Das Farbtonkonzept formuliert Regeln fiir mogliche Farbkom-
binationen und zeigt entsprechende Beispiele und Referenzen.
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Fenster und Tiiren

Um moglichst qualitativen und gleichzeitig preis-
werten Wohnraum zu schaffen, nutzte Josef Rings
die Vorteile der Massenherstellung. So finden sich in
der Eyhofsiedlung bis heute standardisierte bzw.
wiederkehrende Fenster- und Tiirformate, die je Ge-
baudetyp in unterschiedlichen Anordnungen und
Kombinationen auftreten.

Bauzeitlich wurden die Fenster in zwei- bis dreifli-
gelige, nach auBen aufschlagende Holzrahmen ge-
fasst. Die fensterfliige/ waren dabei durch horizon-
tale Sprossen in regelmaBige Raster gegliedert. Im
Laufe der Jahrzehnte wurden die Originalfenster all-
mahlich ausgetauscht, wodurch unter anderem
Merkmale wie die Materialitat sowie die Sprossentei-
lung haufig verloren gingen. Andere Merkmale wie
das stehende Fensterformat sowie deren mehrfliige-

lige Unterteilung hingegen sind bis heute weitge-
hend erhalten. Durchgesetzt hat sich dabei eine
weiBe Farbgebung der Fensterrahmen.

Als ein zentrales Element seines stidtebaulichen und
architektonischen Entwurfes richtete Rings auBer-
dem ein besonderes Augenmerk auf die Gestaltung
der Hauseingange und Turen. Die Haustliren wurden
als geschlossene Tiirflichen mit geringem Glasanteil
angefertigt. Kleine Lichteinschnitte reduzierten sich
auf die obere Halfte des Tiirblattes. Teilweise wurden
die Tiiren zudem mit einem Oberlicht versehen. Wie
auch die Fenster wurden die Haustliren im Laufe der
Jahre ersetzt und dabei Gberformt. Sowohl das Tiir-
format als auch das Oberlicht sind in den meisten
Fallen jedoch bis heute erhalten.

Empfehlungen

Fiir die Ausfiihrung und Gestaltung von Fenstern, Tliren, Rolladenkdsten und Warme-, Licht- und Sicht-

schutzanlagen wird Folgendes empfohlen:

Zum Erhalt der pragenden Fassadenstruktur wird empfohlen die Fenster stets im stehenden For-
mat auszugestalten. Bei liegender Grundform der Fassadendffnung ist dies durch die Untertei-
lung der Fenster in vertikale Segmente zu gewdhrleisten. Fenster sind mindestens zweifliigelig zu
gestalten. Bei Fenstern mit einer Breite von unter 0,6 Meter konnen Ausnahmen gemacht wer-
den.

Fiir ein einheitliches Fassadenbild sollten alle Fenster je Gebaude einheitlich fassadenbiindig oder
in der Fassade zuriickgesetzt ausgefiihrt werden.

Es ist zu empfehlen, Fensterrahmen in weiBer Farbe umzusetzen. Fiir ein hochwertiges Erschei-
nungsbild sind dabei Holzrahmen grundsatzlich zu bevorzugen.

Sichtbare Rollladenkdsten sollten maglichst vermieden werden. Rollldden sollten nur eingesetzt
werden, sofern sie in die Fassadenebene ohne eine Verkleinerung der Fassadendffnung integriert
werden konnen.

Fiir einen duBeren Wirme-, Licht- und Sichtschutz konnen alternativ Fensterliden aus Holz um-
gesetzt werden, sofern sie in der Akzentfarbe (siehe Seite 29) gestrichen sind. Dariiber hinaus
sind innenliegende Losungen wie Vorhdnge zu bevorzugen.

Es wird empfohlen, Haustiiren flachig und vorzugsweise aus Holz auszufiihren. Lichteinschnitte
sollten auf maximal 25 Prozent des Tiirblattes begrenzt werden. Die Farbgebung der Haustiir
sollte in der Akzentfarbe (siehe Seite 29) oder in einer auf die Fassadenfarbe abgestimmten Voll-
tonfarbe ausgefiihrt werden.
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Der architektonische Entwurf zeigt die Unterteilung der
Fenster in mehrere stehende Formate. Diese sind an ein-
zelnen Gebéduden heute noch vorhanden.

WeiBe Fensterrahmen sind heute !
typisch fiir die Eyhofsiedlung.

Beim Austausch der Tiir kann durch die Beibehaltung des Formates und
historischer Gestaltungselemente (beispielsweise das Oberlicht) die Inte-
gration der neuen Tiir in das Siedlungsbild gewdhrleistet werden.

Die Farbgestaltung der Tiiren tragt wesentlich
zum Erscheinungsbild eines Gebaudes bei.
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Loggien und Balkone

Zur Verbesserung der Licht- und Luftzufuhr in den . % :

Wohnungen wurden diese teilweise mit Loggien bzw. _,', - Tmp

mit Lauben ausgestattet. Neben der Verbesserung . = 4
der Wohnqualitat trugen diese laut Josef Rings we- i

sentlich zur rhythmischen Gliederung der Fassaden
bei. Bis heute sind an zahlreichen Gebduden Loggien
vorhanden. An einzelnen Objekten (Hagelkreuz 30,
34) sind sogar die urspriinglichen Ranksysteme er-
halten. In den Obergeschossen wurden die Loggien
jeweils durch einen leichten Versatz der Loggien-
briistung von der restlichen Fassade abgesetzt und
der obere Briistungsabschluss farblich betont. Zur
Erweiterung des Wohnraumes wurden an mehreren
Gebauden die Loggien durch den nachtriglichen
Einbau von Fenstern dberformt. Zudem wurden ver-
einzelt Absturzsicherungen zur Anpassung der Briis-
tungshdhen an aktuelle Anforderungen angebracht.
Balkone waren kein Bestandteil des urspriinglichen

Entwurfes von Josef Rings. Im Laufe der Zeit wurden
jedoch hidufig nachtriglich Balkone an den Riickfas-
saden angebracht. Der Entwurf sieht aufwendig gestaltete Loggien vor,

die an einzelnen Gebduden noch vorhanden sind.

Genehmigungspflicht
Die Umsetzung und Anderung von Loggien und Balkonen ist nach Erhaltungssatzung genehmigungs-
pflichtig (Erhaltungsziele: 8, 9, 10 - Ausformulierung siehe Seite 25):

Loggien sind inklusive ihrer Gestaltungselemente (Fassadenversatz, Briistung) zu erhalten. Die
SchlieBung der Loggien, auch durch Fenster, ist zu vermeiden.

Die siedlungspragenden Gebdudeseiten sind von Balkonen freizuhalten. Der nachtrdgliche Anbau
von Balkonen ist auf den untergeordneten Gebdudeseiten moglich, sofern dadurch die Kubatur
nicht grundlegend dberformt wird.

Empfehlungen
Fiir die Ausfiihrung und Gestaltung von Loggien und Balkonen wird Folgendes empfohlen:

Fiir Balkone sind baulich reversible und gestalterisch dem Hauptgebaude untergeordnete Kon-
struktionen zu bevorzugen. Sie sollten eine Tiefe von maximal 2,5 Meter aufweisen. Es ist zu
empfehlen, Briistungen in Form schlichter Stahlkonstruktionen mit Querstreben im regelmaBigen
Abstand auszufiihren. Sie sind in Edelstahl oder feuerverzinkt umzusetzen oder in ihrer Farbge-
bung an die Fassade anzupassen.

Es wird empfohlen, Absturzsicherungen als schlichte Stahlkonstruktion mit rundem Profil ohne
Querstreben auszugestalten. Sie sollten in Edelstahl ausgefiihrt oder in der Farbgebung an die
Fassade angepasst werden.
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Fassadenbegriinung

Josef Rings sah in den Fassadenbegriinungen die
Mdoglichkeit, mit geringen Mitteln die rhythmische
Gliederung der Fassade aufzugreifen und optisch zu
unterstiitzen. Hierfiir sah er schon im urspriinglichen
Entwurf Rankgitter mit kletternden Zierbliten wie
Flieder, Rosen oder Goldregen vor.

Heute finden sich in der Eyhofsiedlung nur in Einzel-
fallen begriinte Fassaden. Bei einzelnen Gebauden
ranken selbstklimmende Pflanzen wie Efeu direkt an
der Fassade. Bei vollflaichigem Bewuchs fiihrt dies
haufig dazu, dass Fassadendffnungen und wichtige
Gestaltungselemente tberdeckt werden. Dartiber
hinaus flihrt der Fassadenbewuchs durch selbstklim-
mende Rankpflanzen in der Regel zu baulichen
Schiden, wie zu Putzschaden an der Fassade oder zu
Schédden an der Dacheindeckung.

A

Durch Ranksysteme kann Fassadenbegriinung gezielt
platziert und Schaden vermieden werden.

Empfehlungen

sadendetails verdeckt werden.

Fiir die Ausfiihrung von Fassadenbegriinung wird Folgendes empfohlen:

e Zu empfehlen sind ausschlieBlich Geriistkletterpflanzen mit Ranksystemen wie Waldreben, Echter
Wein, Kletterrosen, Spalierobst. Selbstklimmende Pflanzen wie Efeu oder Wilder Wein kdnnen zu
Schédden an der Bausubstanz fiihren und sind daher zu vermeiden.

e Rankhilfen sollten so positioniert werden, dass sie die Gliederung der Fassade oder das Bild einer
einheitlichen Fassadenflidche unterstiitzen. Sie kdnnen beispielsweise zur Betonung des Eingangs-
bereiches oder der GebaudeauBenkanten genutzt werden. Durch die Begriinung sollten keine Fas-
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Zukunftsthemen:
Energetische Sanierung

Die energetische Sanierung des Gebdudebestandes jedoch auch das auBere Erscheinungsbild der Ge-
kann einen wichtigen Beitrag zum langfristigen Er- baude und das besondere Siedlungsbild beeintrachti-
halt der Gebaude sowie zu einer nachhaltigen und gen, sodass die gestalterischen Merkmale des Ent-
wirtschaftlichen Nutzung leisten. In diesem Sinne wurfes von Josef Rings nicht mehr ablesbar sind. Bei
wurden in der Eyhofsiedlung in den letzten Jahren der energetischen Sanierung der bestehenden Bau-
bereits zahlreiche MaBnahmen wie die Ddmmung substanz muss ein geeigneter Mittelweg gefunden
von Bauteilen, die Erneuerung der technischen In- werden, der einerseits eine langfristige und effizi-
frastruktur oder der Austausch und die Ertiichtigung ente Nutzbarkeit der Gebaude ermdglicht, anderer-
von Fenstern und Tiiren umgesetzt. Bei einer unab- seits aber auch das besondere Erscheinungsbild er-
gestimmten Ausfiihrung kénnen diese MaBnahmen halt und schiitzt.

\

Genehmigungspflicht

Energetische SanierungsmaBnahmen sind nach Erhaltungssatzung genehmigungspflichtig, sofern davon

das duBere Erscheinungsbild und die Proportionen der baulichen Anlage beeinflusst werden

(Erhaltungsziele: 9, 10 - Ausformulierung siehe Seite 25):

e  Bei einer AuBendimmung der Fassaden miissen insbesondere die Ablesbarkeit der
Eingangsbereiche, die Tiefe der Dachiiberstdnde, die Anschliisse an die Traufe und den
Gebiudesockel und die Lage der Fenster in der Fassade beriicksichtigt werden. Die Ddmmung
sollte daher nur unwesentlich hervorstehen.

e  Bei einer Aufsparrendimmung der Dacher kommt es zu einer Erhdhung der Dachfldchen. Die
Dimmung ist daher auf ein Minimum zu begrenzen und sofern maglich in gleicher Hohe mit den
direkt angrenzenden Gebduden umzusetzen.

Empfehlungen

Fiir die Planung und Umsetzung von energetischen SanierungsmaBnahmen wird Folgendes empfohlen:

e Bei der Planung fiir eine energetische Sanierung des Baubestandes wird empfohlen, zunichst
gemeinsam mit einer*einem Energieberaterin*Energieberatur zu priifen, welche MaBnahmen am
effizientesten und mit geringsten Auswirkungen auf das duBere Erscheinungsbild der Gebdude
umgesetzt werden konnen.

e  Die Erneuerung des Heizungssystems und weiterer technischen Ausstattung wirkt sich nicht auf
das duBere Erscheinungsbild der Gebaude aus und kann trotzdem einen zentralen Beitrag zum
Energieverbrauch des Gebadudes leisten. Abhidngig von der Raum- und Platzverfligbarkeit
innerhalb des Gebdudes ist dahingehend eine Erneuerung des Heizungssystems oder weiterer
technischer Ausstattung grundsétzlich zu empfehlen.

e  Fiir die energetische Sanierung von Fassaden ist eine /nnendimmung oder der Einsatz von
Wiarmeddmmputz zu priferieren, da so das duBere Erscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird.

e  Fiir die energetischen Sanierung der Décher ist eine Zwischen- oder Untersparrendimmung zu
praferieren, da so eine Erhdhung der Dachflichen vermieden wird.

y,
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Umsetzungsvariante 1:
Erneuerung der technischen Infrastruktur

+ geringerer Energieverbrauch
+ auBeres Erscheinungsbild bleibt unbeeinflusst

+ gleiche Wohnflache

- erfordert teilweise technische Anlagen auBer-
halb der Gebdudehiille

Umsetzungsvariante 2:
Innenliegende Dammung von
Fassaden und Dachern

+ geringerer Energieverbrauch

+ auBeres Erscheinungsbild bleibt unbeeinflusst

- Wohnflache wird teilweise verringert

Umsetzungsvariante 3:
AuBenliegende Ddmmung von Fassaden
und Déchern (genehmigungspflichtig)

+ geringerer Energieverbrauch

+ gleiche Wohnflache

auBeres Erscheinungsbild wird beeinflusst

maogliche Beeintrachtigung der Anschliisse an
anderen Gebiudeteile: 7Traufkante, Giebel,
Gebiudesockel, Nachbarfassade

Gliederungselemente sind schlechter ablesbar
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Dacher
qualitativ
nutzen

Die Dicher der Gebiude in der Eyhofsiedlung sind von vielen StraBenzigen und
offentlichen Rdumen aus einsehbar. Dadurch haben sie einen wichtigen Anteil am
Erscheinungsbild dieses historisch wertvollen Wohngebietes. Aufgrund der
ganzheitlichen Planung und Entstehung der Siedlung gibt es prigende
gemeinsame Merkmale, die sich zu einem einheitlichen Stadtbild zusammenfiigen.
Ziel ist es, diesen ortstypischen Eindruck zu erhalten. Schon kleine Eingriffe in die
homogene Dachlandschaft wirken sich auf das Gesamtbild aus.
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Quelle: Stadt Essen
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Ziele der Erhaltungssatzung

Erhalt des Siedlungsgrundrisses und der Parzellierung in
seiner urspriinglichen Form

Erhalt der stiadtebaulichen Eigenart

Erhalt der zeittypischen stadtebaulichen Anlage in ihrer
geschichtlichen und kunstlerischen Bedeutung

Erhalt der pragenden Freiraumstruktur
Erhalt der prigenden Garten- und Vorgartenbereiche

Erhalt der pragenden Blickbeziehungen innerhalb der
Siedlung und von der Siedlung in die umgebenden Freirdume

Erhalt des ursprunglichen Ortsbildes und der Baustruktur,
gepragt durch die Merkmale (Kubatur, Gebidudestellung,
Gebaudeausrichtung) und den Zusammenhang der baulichen
Anlagen

Erhalt einzelner, stidtebaulich besonders bedeutender
baulicher Anlagen (Torhaus, prigende Gebdudetypen)

Erhalt der Traufhohe und Kubatur der Gebiude

Erhalt der straBenseitigen Fassaden und ihrer pragenden
Merkmale Lochfassade in Putz, Hochparterre, in Teilen
Loggien. Vermeidung ergdanzender Anbauten und Balkone

Erhalt der historischen Dachformen und der Dachlandschaft

Relevante Erhaltungsziele fiir das Themenfeld

weitere Erhaltungsziele




Dachformen und -deckung

Die schlichte Gestaltung der Gebaude spiegelt sich
ebenfalls in der Dachlandschaft wider. Josef Rings
sah urspriinglich fir alle Haustypen Walmdacher vor,
die sich langsseitig zum StraBenraum ausrichten und
im Zusammenspiel ein homogenes sowie ruhiges Er-
scheinungsbild ergeben. Vorteile dieses einheitlichen
Dachaufbaus lagen laut Rings insbesondere in der
Kosteneinsparung und ihrer Ausdrucksstarke.

Die konsequente Umsetzung von einfachen Dachfor-
men als Gestaltungsmerkmal der Eyhofsiedlung wird
nur im Auftakt des Waldblickes variiert. Dort wurden
jeweils zwei Einzelhduser (Waldsaum 44, 46, 68, 70)
mit Mansardwalmdachern errichtet, die die Wege-
fihrung zum zentralen Griinhof auf besondere
Weise betonen. Diese in den 1920er Jahren haufig
flr freistehende Gebdude verwendete Dachform
zeichnet sich durch einen Knick in allen vier Dach-

flachen mit steileren Neigungen im unteren Bereich
aus. Dadurch verkiirzen sich die Dachschrdgen im In-
nenraum und es entsteht zusatzlicher Wohnraum im
Dachgeschoss. Dariiber hinaus weisen die Gebaude
am Waldsaum 65 und 79 abweichende Zeltdacher
auf.

Bis heute wurden nahezu keine Veranderungen an
der Dachform selbst vorgenommen und Walmdacher
pragen nach wie vor die Dachlandschaft der Eyhof-
siedlung. Die Dachdeckung hingegen wurde im Laufe
der Zeit in weiten Teilen erneuert und entspricht
somit nicht mehr dem bauzeitlichen Erscheinungs-
bild. Heute ist die Dachlandschaft von kleinteiligen
Dachziegeln und -pfannen in unterschiedlichen An-
thrazit-, Rot- und Brauntdnen gepragt.

\

Genehmigungspflicht

Alle Anderungen an der Form, Ausrichtung und Neigung der Dacher sind nach Erhaltungssatzung

genehmigungspflichtig (Erhaltungsziele: 8, 9, 11 - Ausformulierung siehe Seite 37):

e Die Form, Ausrichtung und Neigung der Dacher ist zu erhalten. Ein Abriss des Daches kann nur in
Betracht gezogen werden, sofern alle anderen Losungen aus technischen oder wirtschaftlichen
Griinden unverhaltnismaBig sind. Der zustandigen Behdrde miissen entsprechende gutachterliche
Nachweise vorgelegt und mit den Zielen der Erhaltungssatzung abgestimmt werden. Der
Dachstuhl muss bei Erneuerung dem historischen Dachstuhl entsprechen.

Empfehlungen

Fiir die Ausfiihrung und Gestaltung der Dacher wird Folgendes empfohlen:

e  Fiir das einheitliche Erscheinungsbild der Dachlandschaft sollten die Dachflichen mit
kleinteiligen dunklen Dachziegeln oder -steinen (dunkelgrau-anthrazit oder rot-braun) in
gewolbter Form (zum Beispiel: Hohlziegel, Sigma-Steinen, S-Pfanne) gedeckt werden. Glinzende
Dachziegel oder -steine sind zu vermeiden.

e  Fiir bestehende und neue Nebenanlagen mit Flachdach empfiehlt sich aus 6kologischen Griinden
eine Dachbegriinung.

J
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Einzelne Gebaude in der Siedlung wer- Im Waldsaum weisen zwei Gebaude
den durch Mansardwalmdécher betont. abweichend Zeltdécher auf.

Schlichte Walmdéacher mit kleinteiliger Dachdeckung
sind préagend fiir das Siedlungsbild.
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Dachgauben

Josef Rings sah bereits in der urspriinglichen Pla-
nung Einzelgauben vor, um die zu den Wohnungen
gehorigen Dachkammern zu belichten. Diese waren
mit Satteldach und Fenstern im stehenden Format
ausgestaltet. Ihre Anordnung erfolgte in regelmaBi-
gen Abstanden, meist in einer Achse mit den darun-
terliegenden Fenstern. Die GaubenauBenwinde wur-
den mit kleinteiligen Schieferplatten verkleidet.

In den vergangenen Jahrzehnten hat die Anzahl der
Dachgauben stark zugenommen. Daruber hinaus
wurde ein GroBteil der bauzeitlichen Gauben umge-

baut bzw. erweitert. Somit weichen die Gauben
heute in ihrer Form und Dimensionierung meist
deutlich von der urspriinglichen Form ab. Wieder-
kehrende Gaubenformen sind heute neben der Sat-
teldachgaube auch Schlepp- und Flachdachgauben.
Zuriickzufiihren sind diese Uberformungen des Ur-
sprungszustandes auf den Wandel der Wohnbedirf-
nisse der Bewohnerinnen*Bewohner. Die Materialitat
und Farbgebung der jlingeren Gauben ist vielseitig
und reicht von Schiefer (iber Holz bis hin zu Metall-
verkleidungen, was an vielen Stellen das einheitliche
Bild der Dachlandschaft stort.

Genehmigungspflicht

Die Umsetzung und Anderung von Dachgauben ist nach Erhaltungssatzung genehmigungspflichtig:

(Erhaltungsziel: 11 - Ausformulierung siehe Seite 37):

e  Die Form, Proportion und Anordnung historischer Dachgauben ist zu erhalten. Neue
Dachaufbauten sind als Einzelgauben auszufiihren. Verfiigt eine Dachfldche bereits iiber Gauben,
ist die Proportion und Form (Satteldachgaube, Schleppgaube, Flachdachgaube) mit der neuen

Gaube abzustimmen.

e  Gauben sind in regelmaBigen Abstinden zueinander, von der Traufkante abgeriickt und in
einheitlicher Flucht anzuordnen. Dabei ist ein Mindestabstand von 0,5 Meter zum seitlichen
Dachabschluss und 1 Meter zur Traufkante einzuhalten. Die Position ist dabei an den
darunterliegenden Fensterachsen auszurichten. Dariiber hinaus ist die Gaubenflucht der

Nachbargebaude moglichst aufzugreifen.

Empfehlungen

Fiir die Ausfiihrung und Gestaltung der Dachgauben wird Folgendes empfohlen:

e  Die Dacheindeckung der Gauben sollte auf das Hauptdach abgestimmt werden. Es ist zu
empfehlen, die Verkleidung der GaubenauBenwinde je Gebaude einheitlich zu gestalten und in
Materialitdt und Farbe an der Dachfldche zu orientieren. Dafiir kann beispielsweise Schiefer oder
Schieferersatz sowie eine farblich angepasste Verkleidung mit Zinkblech zum Einsatz kommen.
Auf ortsuntypische Materialien wie Holz oder Zementfaserplatten ist zu verzichten.
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Einzelgauben sind typisch fiir die Eyhofsiedlung
und weisen liberwiegend Satteldacher auf.

Typische

Gaubenformen

Satteldachgaube Schleppgaube Flachdachgaube
(bevorzugt)

Gaubenproportion

und - anordnung

A

Die regelméBige Anordnung der Dachgauben ist an den darunterliegenden
Fassadenelementen wie Loggien, Fenstern und Tiren ausgerichtet.
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Dacheinschnitte, Dachaufbauten und Dachfenster

Im Sinne einer schlichten Dachlandschaft sah Josef
Rings in der Eyhofsiedlung geschlossene Dachfla-
chen vor, die sich teilweise liber mehrere Gebaude
hinweg erstrecken und nur durch die kleinteiligen
Gauben gegliedert sind. Die besondere Qualitat der
sichtbaren Dachflachen wurde bewusst von weiteren
Dacheinschnitten und -aufbauten freigehalten. Eine
Ausnahme bilden die Schornsteine, die seit der Er-
richtung ein pragendes Gestaltungsmerkmal der Ey-
hofsiedlung sind. Diese befinden sich in den meisten
Fallen direkt am First, an den beiden Ecken des
Walmdaches oder leicht versetzt innerhalb der Dach-
flache.

Dachfenster aus der Entstehungszeit lassen sich in
der Eyhofsiedlung nicht nachweisen. Im Zuge von
Erweiterungen der Wohnflache in den Dachgeschos-
sen und einem damit verbundenen erhéhten Belich-
tungsbedarf hat ihre Anzahl jedoch stark zugenom-
men.

Dariiber hinaus hat sich bis heute auch die Anzahl
technischer Aufbauten, zu denen unter anderem An-
tennen, Gelander und Liiftungstechnik gehoren,
deutlich erh6oht, was den einheitlichen Eindruck der
geschlossenen Dachflachen in vielen Bereichen dber-
formt.

\

Genehmigungspflicht

Die Umsetzung und Anderung von Dacheinschnitten, Dachaufbauten und Dachfenstern ist nach Erhal-

tungssatzung genehmigungspflichtig (Erhaltungsziele: 8, 9, 11 - Ausformulierung siehe Seite 37):

e Auf die Umsetzung von Dacheinschnitten und Dachloggien ist zu verzichten.

e  Technische Dachaufbauten wie Schornsteine, Antennen oder Liiftungsanlagen sind auf den
riickwértigen, vom StraBenraum abgewandten Dachflichen anzuordnen. Hiervon kann in
Ausnahmefillen abgewichen werden, wenn eine Umsetzung aus konstruktiven Griinden nicht
moglich ist.

* Dachflachenfenster sollten nicht aus der Dachfldche hervorstehen. Die Breite der
Dachflachenfenster sollte die Breite der darunterliegenden Fenster nicht iiberschreiten und an
den Fassadenachsen mittig ausgerichtet werden. Von der Ausrichtung an den Fassadenachsen
kann in Ausnahmefillen abgewichen werden, wenn eine Umsetzung aufgrund der
Dachkonstruktion technisch nicht moglich ist.

Empfehlungen

Fiir die Ausfiihrung und Gestaltung von Dachaufbauten und Dachflachenfenstern wird Folgendes

empfohlen:

e  Es wird empfohlen, die Rahmenkonstruktion von Dachflichenfenstern, technischen
Dachaufbauten und notwendigen Konstruktionen fiir Fluchtwege untergeordnet und in farblicher
Anpassung an die Dachdeckung auszufiihren, um das Erscheinungsbild der Dachlandschaft
mdoglichst wenig zu beeintrachtigen.

e Dachrinnen und Fallrohre sollten unauffillig integriert werden. Sie sind daher feuerverzinkt oder
in farblicher Anpassung an die Traufe bzw. der Fassade zu gestalten. Fallrohre sollten nur an den
AuBenkanten der Fassade angebracht werden.

J
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Der architektonische Entwurf von
Josef Rings weist geschlossene
Dachflachen auf.

Dachfenster sollten schlicht sein und
sich farblich an die geschlossene
Dachfliache anpassen.

Feuerverzinkte bzw. an die Fassaden-
farbe angepasste Dachrinnen und
Fallrohre fiigen sich unauffallig in die
Fassade ein.

Geschlossene Dachflache mit Gauben,
ohne weitere Dachaufbauten oder
Einschnitte.
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/ukunftsthemen:

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

Durch Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sowie
BegriinungsmaBnahmen bieten Dachflichen Poten-
zialrdume, um einen wichtigen Beitrag zum Klima-
schutz sowie der Klimaanpassung zu leisten. Wah-
rend Griindacher zur Verbesserung des Mikroklimas
beitragen und als Retentionsflachen fungieren, spie-
len Photovoltaik- und Solarthermieanlagen eine
entscheidende Rolle in der nachhaltigen Energiege-
winnung. Darliber hinaus ermdglichen sie Hausbesit-
zerinnen*Hausbesitzern langfristige Ersparnisse bei
den Energiekosten. Allerdings kdnnen Photovoltaik-
und Solarthermieanlagen aufgrund ihrer Anzahl,
ihrer Positionierung, ihrer Gestaltung sowie der er-
forderlichen Konstruktionssysteme zu Beeintrichti-
gungen der Dachlandschaft und damit des Sied-
lungsbildes fuihren. Die Integration der Anlagen ist

daher mit Bedacht auszufiihren. Die Einsehbarkeit
der Dacher durch die topographischen Gegebenhei-
ten der Siedlung ist dabei zu berlicksichtigen.

Nach dem regionalen Solarkataster ist ein GroBteil
der Dacher in der Eyhofsiedlung als ,gut geeignet”
oder ,geeignet” fiir die Installation von Photovol-
taik- und Solarthermieanlagen eingestuft. Insbeson-
dere die Gebaude entlang der StraBen Waldblick und
Hagelkreuz sowie der AngerstraBBe weisen ein viel-
versprechendes Solarpotenzial auf. Auf einzelnen
nach Siiden ausgerichteten Dachflachen sowie auf
Nebenanlagen in der Siedlung befinden sich bereits
heute Photovoltaik- und Solarthermieanlagen. Diese
sind hdufig vom 6ffentlichen Raum aus nicht ein-
sehbar.

\

Genehmigungspflicht

Die Installation und Anderung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ist nach Erhaltungssatzung

genehmigungspflichtig (Erhaltungsziel: 10 - Ausformulierung siehe Seite 37):

®  Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind auf den riickwértigen, vom StraBenraum
abgewandten Dachflichen anzuordnen. Hiervon kann abgewichen werden, wenn eine Umsetzung
aus technischen Griinden nicht maglich ist.

Empfehlungen

Fiir die Ausfiihrung und Gestaltung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen wird Folgendes

empfohlen:

e  Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sollten in einer gleichmaBigen Grundform angeordnet
werden. Mdglich ist beispielsweise eine rechteckige Fldche oder ein horizontaler Streifen iiber die
gesamte Dachflache. Bevorzugt wird dabei eine vertikale Anordnung der einzelnen Photoltaik-
oder Solarthermiemodule. Die Aufbauhdhe ist so gering wie mdglich zu halten. Aufgestanderte
Anlagen sind zu vermeiden.

e  Die Position von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sollte an den bestehenden Elementen
des Daches (zum Beispiel: Gauben, Dachfenster) sowie den angrenzenden Gebauden ausgerichtet
werden. Dabei ist ein Mindestabstand von 0,5 Meter zum seitlichen Dachabschluss und 1 Meter
zur Traufkante und First einzuhalten.

e Um das Erscheinungsbild der geschlossenen Dachflache mdglichst wenig zu beeintrachtigen, wird
empfohlen, Photovoltaik- und Solarthermieanlagen farblich an die Dachhaut des Gebaudes
anzupassen und mit matten Oberflachen auszugestalten. Kollektoren mit erkennbarem Rahmen
oder sichtbarer Binnengliederung sind zu vermeiden.

J
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Umsetzungsvariante 1:
Prioritar auf Nebenanlagen
oder riickwartigen Dachflichen

+ Auf Nebenanlagen mit ausreichend
Randabstand nicht einsehbar

+ Auf rlickwartigen Dachflachen nicht
einsehbar

Umsetzungsvariante 2:
Einheitliche Flache als Streifen
(oberhalb der Gaube)

+ Einheitliche Grundform reduziert gestalteri-
sche Beeintrachtigung der Dachflachen

+ Einbindung von Dachfenstern im gleichen
Format mdglich

- Aus dem offentlichen Raum einsehbar

Umsetzungsvariante 3:
Einheitliche Flache als Rechteck

+ Einheitliche Grundform reduziert gestalteri-
sche Beeintrachtigung der Dachflachen

+ Einbindung von Dachfenstern im gleichen
Format moglich

- Aus dem offentlichen Raum einsehbar
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Freiraume
okologisch
gestalten

Zur Gesamtplanung einer Siedlung gehorte fiir Josef Rings die detaillierte
Gestaltung der Freirdume und Girten, die den griinen Charakter der
Eyhofsiedlung wesentlich beeinflussen. Die aufgelockerte Struktur und klare
Trennung von offentlichen Griin- und Freifldchen, halboffentlichen
Gebdudevorzonen und privaten Giarten ist ein priagendes Merkmal des
Siedlungsbildes. Die Ausbildung groBziigiger Gebaudezwischenrdume dient
zuséatzlich der Belichtung und Besonnung und ermdglicht Einblicke in die
privaten, intensiv begriinten Girten und in den umgebenden Landschaftsraum.

Quelle: &g'ssen
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Ziele der Erhaltungssatzung

Erhalt des Siedlungsgrundrisses und der Parzellierung in
seiner urspriinglichen Form

Erhalt der stiadtebaulichen Eigenart

Erhalt der zeittypischen stadtebaulichen Anlage in ihrer
geschichtlichen und kunstlerischen Bedeutung

Erhalt der pragenden Freiraumstruktur
Erhalt der prigenden Garten- und Vorgartenbereiche

Erhalt der pragenden Blickbeziehungen innerhalb der
Siedlung und von der Siedlung in die umgebenden Freiriume

Erhalt des ursprunglichen Ortsbildes und der Baustruktur,
gepragt durch die Merkmale (Kubatur, Gebidudestellung,
Gebaudeausrichtung) und den Zusammenhang der baulichen
Anlagen

Erhalt einzelner, stidtebaulich besonders bedeutender
baulicher Anlagen (Torhaus, prigende Gebiudetypen)

Erhalt der Traufhohe und Kubatur der Gebaude

Erhalt der straBenseitigen Fassaden und ihrer prigenden
Merkmale Lochfassade in Putz, Hochparterre, in Teilen
Loggien. Vermeidung ergdanzender Anbauten und Balkone

Erhalt der historischen Dachformen und der Dachlandschaft

Relevante Erhaltungsziele fiir das Themenfeld

weitere Erhaltungsziele
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Eingangsbereiche und Treppen

Fir Josef Rings war die Ausrichtung und Gestaltung
der Eingangsbereiche ein zentraler Bestandteil seines
stadtebaulichen und architektonischen Entwurfes. Die
Position der Hauseingange wurde so gewahlt, dass sie
die Interaktion und Begegnung der Anwohnerinnen*®
Anwohner fordert. Wahrend beispielsweise die Haus-
eingange am Waldblick um einen gemeinsamen
Anger angeordnet sind, liegen die Eingdnge der Dop-
pelhduser am Griinhof sowie am Waldsaum immer
seitlich und damit gegentiber vom Eingang des Nach-
barhauses.

Bei den einzelnen Gebauden sind die Hauseingange
jeweils in eine klare Fassadengliederung integriert.
Zur Akzentuierung wurden sie durch Elemente wie

Risalite, Faschen und Ornamente hervorgehoben und
farblich von der Fassade abgesetzt. Da in der Siedlung
ein GroBteil der Erdgeschosse als Hochparterre ausge-
bildet wurden, werden die Wohnungen teilweise tber
vorgelagerte Treppen erschlossen. Durch eine
schlichte Ausflihrung mit geringer Breite, einheitli-
chen Blockstufen und einfachen Handlaufen ergén-
zen diese Treppenanlagen die Fassadengestaltung.

Die Eingangsbereiche und Treppenanlagen sind
heute in ihrer Struktur weitgehend erhalten, jedoch
durch zahlreiche Umbauten wie Treppenverbreite-
rungen, dem Austausch von Handldufen oder der
Anbringung von Vordachern dberformt.

~

Genehmigungspflicht

Alle Anderungen an den Vordachern und Treppenanlagen sind nach Erhaltungssatzung

genehmigungspflichtig (Erhaltungsziel: 10 - Ausformulierung siehe Seite 47):

e  Vordacher sind nur als untergeordnete Bauteile entsprechend der vordefinierten MaBe umzuset-
zen. Die Breite des Vordaches soll sich an der Haustiir orientieren und darf deren Breite insge-
samt um maximal 50 Prozent iiberschreiten.

e Dem Gebdude vorgesetzte Treppenanlagen, die dem urspriinglichen Entwurf von Josef Rings mit
Blockstufen entsprechen, sind zu erhalten oder wiederherzustellen. Bei Erneuerung oder
Austausch bereits iiberformter Treppenanlagen darf die Breite der Treppe die Breite der
Hauseingangstiir um max. 50 Prozent tiberschreiten.

Empfehlungen

Fiir die Ausfiihrung und Gestaltung von Vordachern und Treppenanlagen wird Folgendes empfohlen:

e  Vordacher sollten zuriickhaltend als schlichte Metall-Glas-Konstruktion ohne auBenliegenden
Rahmen ausgefiihrt werden. Die Neigung des Vordaches sollte 5 Prozent nicht iibersteigen. Es
empfiehlt sich, die Konstruktion entweder in Edelstahl auszufiihren oder in ihrer Farbgebung an
die Fassade anzupassen.

¢ In Anpassung auf den urspriinglichen Entwurf von Josef Rings wird empfohlen, Treppenstufen als
Blockstufen aus Beton oder Naturstein in Grautdnen auszufiihren. Stufen mit Luftraum zwischen
den Auftritten sind zu vermeiden.

e Es wird empfohlen, Handldufe als einfache, gekriimmte Konstruktion mit Rundprofil ohne
Streben zu gestalten. Sie sind entweder in Edelstahl oder feuerverzinkt auszufiihren oder in ihrer
Farbgebung an die Fassade anzupassen.

J
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i : Architektonischer Entwurf eines Ein-
| i gangsbereiches von Josef Rings.
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£ R | Zuriickhaltendes Vordach mit geringer
Breite und Neigung.

Schlichte Treppenanlagen mit abge-
rundeten Handldufen sind typisch fiir
die Eyhofsiedlung.

Durch den Erhalt und die farbliche Be-
tonung von Fassadenvorspriingen und
Fassadendetails bleibt der einzigartige
Charakter der Gebaude erhalten.
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Vorgarten und Stellplatze

Im Sinne der Gartenstadtidee wurde jedes Haus mit
einem privaten Garten im Gebauderiickbereich ver-
sehen. Darliber hinaus verfiigt jedes Gebaude, mit
Ausnahme des Torhauses, tiber eine Gebdudevor-
zone, die abhangig vom Standort und Gebaudetyp
entweder als schmaler Griinstreifen, oder gréBerer
Vorgarten ausgestaltet ist. Einzelne Vorbereiche wur-
den im Laufe der Jahre zugunsten des StraBenrau-
mes verkleinert.

Mit der Zeit haben die Gebaudevorbereiche in der
Eyhofsiedlung zahlreiche zusatzliche Aufgaben lber-
nommen. Heute dienen sie unter anderem als Stell-
platze fur Pkw und Fahrrader, zur Unterbringung
von Miilltonnen und Warmepumpen sowie weiterer
technischer Anlagen. Entsprechend hat sich die Ge-
staltung der Vorbereiche im Laufe der Zeit sichtbar
verandert: Sie wurden teilweise bebaut, versiegelt,
mit neuen Einfriedungen versehen oder groBziigig
begriint.

~

Genehmigungspflicht

Die Umsetzung und Anderung von Einfriedungen, technischen Anlagen und Stellplatzen sind nach

Erhaltungssatzung genehmigungspflichtig (Erhaltungsziele: 3, 4, 5, 6 - Ausformulierung siehe Seite 47):

e  Bauliche Einfriedungen in Form von Zaunen oder Mauern sind im Gebdudevorbereich in jeglicher
Ausfiihrung zu vermeiden.

e  Jechnische Anlagen, wie beispielsweise Warmepumpen, sind in den Riickbereichen der Gebaude
anzuordnen. Nur wenn fiir die entsprechende Umsetzung ein erheblicher technischer und/oder
finanzieller Aufwand nachgewiesen werden kann, kdnnen diese in den Vor- oder Seitenbereichen
platziert werden.

e  Um die Versiegelung zu reduzieren sind befestigte und bekieste Flachen fiir Stellpldtze sowie fiir
Geh- und Fahrflachen auf den unbedingt erforderlichen Umfang zu reduzieren.

Empfehlungen

Fiir die Ausfiihrung und Gestaltung der Vorgarten wird Folgendes empfohlen:

® In den Vor- und Seitenbereichen sollten technische Anlagen mit einer schlichten Einhausung
versehen werden, sofern sie mit Abstand zur Fassade umgesetzt werden. Alternativ konnen
entsprechende Anlagen durch Begriinungselemente eingefasst werden.

e  Einhausungen fiir technische Anlagen, Miilltonnen und Fahrradabstellanlagen sollten
materialsichtig belassen oder in der Fassadenfarbe gestaltet werden. Ergdnzend kdnnen diese mit
einer Begriinung versehen werden.

e  Zum Erhalt der ,Gartenstadtidee" sollten Vorgirten gartnerisch begriint und unterhalten werden.
Es ist zu empfehlen, befestigte Flaichen mit wasserdurchldssigen Materialien wie
wassergebundenen Wegedecken, Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Pflasterungen mit
offenen und begriinten Fugen auszufiihren.

e  Bepflanzungen sollten so angelegt werden, dass der Blick vom StraBenraum auf die Fassade
sowie die Ablesbarkeit der einzelnen Gebdudetypen weiterhin gewihrleistet ist. Dafiir wird
empfohlen, auf hochwachsende Baume und Straucher in Vorgérten zu verzichten. Hecken sollten
eine Hohe von 1,5 Meter nicht tiberschreiten.

J
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Die begriinten Vorgartenbereiche weisen
keine trennenden Einfriedungen auf.

Technische Anlagen konnen mit schlichten oder
begriinten Einhausungen versehen werden.

Durch eine niedrige Begriinung der Vorgartenbereiche
kann der Blick auf die Fassade gewahrt werden.

Wasserdurchlassige Oberflaichenmaterialien ermdglichen eine Be-
festigung der Flachen ohne die Versickerung zu beeintrachtigen.

Schotterrasen
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/ukunftsthemen:
Barrierefreiheit

Die demografische Entwicklung flihrt zu einer Zu-
nahme des Anteils alterer und mobilitatseinge-
schrankter Menschen in der Gesellschaft, wodurch
die barrierefreie Gestaltung der gebauten Umwelt
zunehmend an Bedeutung gewinnt. Die nachtragli-
che Herstellung von Barrierefreiheit im baulichen
Bestand ist jedoch in zahlreichen Féllen mit einer
Vielzahl von Einschrankungen und Herausforderun-
gen verbunden.

In der Eyhofsiedlung ist ein Teil der Gebaude bereits
ebenerdig erschlossen, sodass ein Zugang zu den
Nutzungseinheiten ohne den Einsatz von Rampen
oder Stufen mdglich ist. Dies trifft insbesondere auf
die Doppelhduser entlang der StraBe Waldsaum zu.

Im Gegensatz dazu ist die Herstellung barrierefreier
Zugiange in zahlreichen weiteren Gebauden mit
einem groBeren Aufwand verbunden. Viele der Ge-
baude weisen nur einer Stufe auf, deren barrierefreie
ErschlieBung gerade bei groBen Vorbereichen durch
einen flachen Niveauausgleich verhaltnismaBig ein-
fach zu bewerkstelligen ist. Bei den Reihenhdusern
mit Erdgeschossen als Hochparterre und schmalen
Vorbereichen muss dagegen zunéchst gepriift wer-
den, ob eine barrierefreie ErschlieBung liberhaupt
moglich ist. Es gilt, einen Mittelweg zu finden, der
die Nutzbarkeit der Gebdude nicht beeintrachtigt,
aber auch das besondere Ortsbild und die architek-
tonische Qualitit der Gebdude nicht durch unabge-
stimmte ErschlieBungsanlagen dberformt.

~
Genehmigungspflicht
Die Umsetzung einer barrierefreien ErschlieBung ist genehmigungspflichtig
(Erhaltungsziele: 5, 9, 10 - Ausformulierung siehe Seite 47):
e  Eine barrierefreie ErschlieBung der Wohneinheiten hat vorzugsweise von der Riickfassade zu
erfolgen.
e Ist dies technisch nicht moglich, kommen unterschiedliche barrierefreie Varianten in Betracht. Sie
sollten moglichst so gestaltet werden, dass sie die Gestalt der Gebdude nicht dauerhaft durch
groBe oder sichtbare Bauteile beeintrachtigen.
e  Gelandemodellierungen im Bereich der Hauseingdnge, zum Beispiel zur Herstellung eines
Niveauausgleichs, sind auf den unbedingt erforderlichen Umfang zu reduzieren und moglichst
flach auszugestalten.
J
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Umsetzungsvariante 1:
Treppenlift

+ baulich reversibel moglich
+ Uberbriickung mehrerer Stufen
+ platzsparend

+ verhiltnismiaBig geringe Kosten

beeintrachtigt die Gestaltung der Eingangs-
bereiche nur unwesentlich

Umsetzungsvariante 2:
Lifttreppe

+ hohe gestalterische Qualitat

+ platzsparend: Umsetzbarkeit auch in schma-
len Vorbereichen

+ Uberbriickung mehrerer Stufen

+ nicht sichtbar

verhaltnismaBig hohe Kosten und hoher Um-
setzungsaufwand

Umsetzungsvariante 3:
Rampe

+ baulich reversibel moglich

+ geringer Aufwand bei Einzelstufen

- hoher Platzbedarf: Umsetzbarkeit nur in Sei-
tenbereichen oder groBen Vorbereichen

- gestalterische Beeintrachtigung der Vorberei-
che
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Planung, Beantragung und Umsetzung

Das Gestaltungshandbuch zur Eyhofsiedlung stellt dar, wie zukiinftig bauliche MaBnahmen in der Eyhofsied-
lung im Einklang mit dem Erhalt des Stadtbildes umgesetzt werden kdnnen. Es unterscheidet dabei genehmi-
gungspflichtige und genehmigungsfreie MaBnahmen und gibt Hinweise, wie MaBnahmen gemaB der Erhal-
tungssatzung genehmigungs- und umsetzungsfahig sind. Dariiber hinaus gibt es Empfehlungen, wie anhand
nicht genehmigungspflichtiger MaBnahmen das unverwechselbare Erscheinungsbild der Eyhofsiedlung auch
zukiinftig erhalten und weiterentwickelt werden kann. Bei Gber 150 Gebauden in der Siedlung kann nicht
jede in Frage kommende BaumaBnahme vorab beurteilt und auf Genehmigungsfahigkeit geprift werden. Ins-
besondere Eingriffe, die Einfluss auf das erhaltenswerte Stadtbild nehmen, werden im Einzelfall beurteilt. Eine
Entscheidung zur Genehmigung wird in einer Abwagung des Schutzes des Stadtbildes und der Belange der*-
des Eigentlimerin*Eigentlimers gefallt.

Wenn Sie eine bauliche MaBnahme im Geltungsbereich dieses Handbuches planen, empfiehlt es sich die
Schritte der folgenden Anleitung zu beachten, um mdoglichst schnell und effizient zu einer MaBnahmenum-

setzung zu gelangen.

MaBnahmenidee

Die MaBnahme ist Die MaBnahme ist
genehmigungspflichtig? genehmigungsfrei?

Folgen Sie bitte den folgenden Hinweisen zur Folgen Sie bitte den folgenden Hinweisen zur
Planung, Beratung, Beantragung und Geneh- Planung, Beratung und Umsetzung.

migung sowie zur Umsetzung.

l l

Planen und konkretisieren Sie lhre MaBnahme.
Berlicksichtigen Sie bei Ihrer Planung bitte die Aussagen des Gestaltungshandbuches und der jeweili-
gen Gestaltungsleitlinien zu Ihrer MaBnahme.

Priifen Sie Fordermaglichkeiten fiir lhre geplante MaBnahme.

Energetische SanierungsmaBBnahmen, insbesondere an erhaltenswerten Gebduden wie die der Eyhof-
siedlung, kdnnen Gber die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) forderfahig sein (vgl. www.kfw.de).
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (unter anderem: Warmepumpen, Photovoltaikanlagen)
kénnen ebenfalls Giber die KfW forderfahig sein (vgl. www.kfw.de). Eine Auflistung aller moglichen For-
derprogramme finden Sie auf der stadtischen Projektwebsite unter dem Stichwort ,Eyhofsiedlung”.

Stimmen Sie sich mit lhren Nachbarinnen*Nachbarn ab.

Insbesondere DimmmaBnahmen an der AuBenhiille von Gebauden, ein neuer Anstrich oder die Gestal-
tung von Gauben haben eine Wirkung auf den gesamten Zusammenhang eines StraBenzuges. Daher
wird empfohlen, sich bei der Planung von MaBnahmen, die Einfluss auf den gestalterischen Zusam-
menhang der angrenzenden Gebdude haben, mit den Nachbarinnen*Nachbarn abzustimmen und ge-
meinsam zu planen und umzusetzen.

siehe nachste Seite
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Schritt 3: Beratung

Schritt 4: Beantragung und Genehmigung

Schritt 5: Umsetzung

siehe vorherige Seite

Sie planen DammmaBnahmen an Fassade und/oder Dach

oder den Austausch von Fenstern und/oder Tiiren?

In diesem Fall empfiehlt sich eine umfassende Beratung durch eine*einen Expertin*Experten fiir Ener-

gieeffizienz, denn die energetische Sanierung eines Gebaudes sollte ganzheitlich auf das Gebdude ab-
gestimmt und fachgerecht erfolgen, um Folgeschdden zu vermeiden. Beratungsleistungen fiir Energie-
expertinnen*Energieexperten konnen tber die KW forderfahig sein (vgl. www.kfw.de).

Sie haben weitere Fragen?

Wenn Sie eine MaBnahme an lhrem Gebadude oder auf lhrem Grundstiick planen, das Gestaltungshand-
buch entsprechend konsultiert haben und noch Fragen zur weiteren Planung oder Antragsstellung
haben, kdnnen Sie unser baurechtliches Beratungsangebot nutzen. Die Kontaktdaten finden Sie auf der
stadtischen Projektwebsite unter dem Stichwort ,Eyhofsiedlung”.

Stellen sie den Antrag fiir genehmigungs-
pflichtige MaBnahmen.

Sie finden ein Formular zur Beantragung lhrer
MaBnahme auf der stadtischen Projektwebsite
unter dem Stichwort ,Eyhofsiedlung".

Hinweis: Im Rahmen des Antrages gem. § 173
BauGB wird nur die Vereinbarkeit mit der
Erhaltungssatzung gepriift. Dies entbindet
nicht von der Einhaltung weiterer 6ffentlicher
Vorschriften. Gilt fiir ein Vorhaben nicht die
Verfahrensfreiheit gem. § 62 BauONRW st
ein Antrag auf Baugenehmigung zu stellen,
der den Antrag auf Genehmigung gem.

§ 173 BauGB umfasst.

} !

Achten Sie bitte bei der Umsetzung baulicher MaBnahmen an Ihrem Haus oder auf lhrem Grundstiick
auf die ordnungsgemaBe Beschilderung der Baustelle und die Sicherung der 6ffentlichen Verkehrs-
wege.

Sollten Sie eine Forderung flir Inre MaBnahme beantragt haben, achten sie darauf, dass Sie vor MaB-
nahmenbeginn einen Forderbescheid erhalten. Ein vorzeitiger MaBnahmenbeginn kann sich ggf. nega-
tiv auf die Forderung auswirken.

Nutzen Sie die Prinzipien von Serialitdt und Modularitat, die Josef Rings bei der Planung und beim Bau
der Eyhofsiedlung geleitet haben. Machen Sie dabei Gebrauch von vorhandenen Nachbarschaftsnetz-
werken zum Wissenstransfer und Erfahrungsaustausch und wiirdigen Sie die stadtraumlichen und ar-
chitektonischen Qualitdten der Eyhofsiedlung.
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Ubersicht genehmigungspflichtiger und genehmigungs-
freier MaBnahmen gemaB Erhaltungssatzung

(Keine abschlieBende Aufzihlung)

Abbruch und Neubau von Gebiuden oder Gebaudeteilen (vgl. S. 20) c.cceerrrreeeeessrmneeeeeennnns genehmigungspflichtig
Anbauten oder Erweiterungen (Vgl. S. 20, 22) ...cceueeeeeeeemsreseeeeessssseseessssssssssssesssssssssssssssssnns genehmigungspflichtig
AUTSTOCKUNG (VG S. 20, 22) .ooooeeeeeeeeeeessseeeeeeesssssssesseesssssssesssssssssssssssessssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssns genehmigungspflichtig
Ausbau Dachboden/ Spitzboden (VL. S.38, 40, 42).....cweceemreeeeemsseeseeeessssssessesssssssssseesssssnns genehmigungspflichtig
BAIKONE (VG S. 32) ooeeeeeeeeeeeteeeeeeeeessseeeeeeesssssesssesssssss s sssssss s ssssss s ssss s ssssss e genehmigungspflichtig
Wintergarten (VgL S. 20, 22) eeeeeeenereeeeeessssseeseeessssssesssssssssssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssseees genehmigungspflichtig
Wintergarten in Anbau umwandeln (Vgl. S. 20, 22) ..ooeeeeenneeeeeeesmsseesseeesssssssesseessssssesseeeees genehmigungspflichtig
CarPOrt (VGL. S. 20) ceouueeeeceeeuseeeeeceesssseeeeeessssssesssssessssssssssssssssssssssssssssssessesssssssssssssssssssssesssssssssssssseees genehmigungspflichtig
DachflAchenfenster (VG S. 42) . ceeeereeeeeeeessseeseeesssssssseseeesssssssesssssssssssesssssssssssesssssssssssene genehmigungspflichtig
Dachform andern (VGL. S. 38) . ceeeeeceessnreeeeeeesssseesseeesssssssesssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssaen genehmigungspflichtig
Dachterrassen (beispielsweise auf Anbau) (Vgl. S. 20) c.cceereeeeemmrnmeeeeeesssseeeeeeesssssessseesssssees genehmigungspflichtig
Dachloggien und -einSChnitte (VL. S. 42) .. ceeereeeessssseeeeeessssssessseeessssssssssssssssssesssssssssseen genehmigungspflichtig
Einfriedungen (Vorgarten, Garten) (Vgl. S. 50) ... eceeesmmeneeeesssssnssseeessssssessesssssssessssssssssnene genehmigungspflichtig
Eingangstreppen im Vorgarten (Vgl. S. 48) .. cereceeesrneeeeeessssssssseesssssssssssesssssssesssssssssssene genehmigungspflichtig
Eingangsrampen bzw. barrierefreie ErschlieBung (Vgl. S. 52) ceoeceeeessnmneeeeeessseeeeeeeeesseee genehmigungspflichtig
Energetische Sanierung (VgL S. 34) . ereceeesssseseeeessssssesssessssssssssesssssssssesssseeses teilweise genehmigungspflichtig
Fahrradstellplatz, Fahrradgarage (vVgl. S. 20, 50) .....reeeeuumreeeessmssenseeeesssssssssesssssssssssessssssees genehmigungspflichtig
Fassade: Anderung der Fassadendffaungen (VQL. S. 26).....oeeeeeeooeeeeeesssmeeeeessssseeeessssseeeeessne genehmigungspflichtig
Fassade: Anderung der Materialitat (VQL. S. 28) coouueeereoooeeeeeeesssseeeeessseeeeessssssesessssseseessssseseeessssseeeess genehmigungsfrei
Fassade: Anderung der Farbe (VQl. S. 28) ..o .eeereoeeeeeeesssseeeeesssseseeessssseseessssssssessssseseessssseseessssseseeess genehmigungsfrei
Fenster: Anderungen an Fenstern (Vgl. S. 26, 30) .....ooooueeeeressseeeressseeeeessssseeeessssseseessssseeseessne genehmigungspflichtig
Fenster: Austausch in bestehendem Format (vgl. S. 26, 30) .....cccurreeeeennmneeeeessseenseeessssssseseeessssssnns genehmigungsfrei
GAragen (VOL. S. 20) .eceeeeeeeeeceeussseeseeessssssesesseessssssseeseessssssssesssessssssssesessssssssssessssssssssssesssssssssssssssssess genehmigungspflichtig
Garagen im UG mit Zufahrten durch den Vorgart@n ... ennesnneesnseeesseeeseessseennns genehmigungspflichtig
GarteNNAUSEr (VO S. 20).cccuuuuerreeeeessreeeeeessssssesseessssssesseesssssssessssssssssssesssssssssssesssssssssssesssssssssssesssseess genehmigungspflichtig
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GAUDEN (VGLL S. 40) coeeeeeeeereeeeeseeeeeeeeess e eeesssss s esssssss s ssssssss s esssss s sss s ssss s sssssss e genehmigungspflichtig

Grundstiicksteilung bzw. -ZUSAMMENIEGUNG ...ueuueeemecereeerecieee et genehmigungsfrei
HECKEN (VL. S 50) oreeeeeeeeeeeeeeesseeeeeeeesssssesseeessssssesseeesssssssesssessssssssessssssssssssssssesssssssesesesssssssssssssssssssssssssssssssns genehmigungsfrei
NUTZUNGSANUEIUNG <ottt ss s e genehmigungspflichtig
Miilltonneneinhausung im Vorgarten (Vgl. S. 20, 50)..c...rreeeemmmreeeessssssseeessssssessssesssssseee genehmigungspflichtig
Nebenanlagen (VgL S. 20) ... ceeeuereeeesssseeseeeesssssesssesssssssessssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssenees genehmigungspflichtig
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen (Vgl. S. 44) w....comreceesssseeeeeesssseessseessssseeees genehmigungspflichtig
Stellplatz flr PKW (VGL. S. B0) covveeeeuueeeeeeeusseeseeeessssssseseeesssssssssssesssssssessesssssssssesssssssssssesssssssssssessecess genehmigungspflichtig
Terrassentiberdachungen (VgL S. 20, 22) .....coreeeemmmmnreeeesssssessseesssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssnns genehmigungspflichtig
VOPAACNEE (VL. S 48) oooueereeeeeeeseeeeeeceesssseeseecesssssssessessssssssssssesssssss s ssssssss e ssssssss s ssssssssessesssssssnns genehmigungspflichtig
Vorgartengestaltung (VgL S. 50) veceeeureceeessmreeeeeessssseeseeessssssseesssssssssssessssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssss genehmigungsfrei
Wallbox [ LadeSaule (VL. S. 50) weuuuureeeeeummeeneeeessssseeseeessssssesssessssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssesseeees genehmigungspflichtig
Warmepumpe (inkl. EiNhausung) (VG S. 50) e eeeeeemmeeneeeessssnsseeessssssessessssssssesssssssssssessecees genehmigungspflichtig
Wintergarten (VL S. 20, 22) ... eeeeeeeeseeeeessssseseeessssssesssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssseess genehmigungspflichtig
Zusammenlegen VON WORNEINNEITEN ...t es e genehmigungsfrei
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Glossar

baulich reversibel

Als baulich reversibel werden baulich ,umkehrbare"

oder riickbaubare Elemente oder Vorgange bezeich-
net. Damit besitzen sie die Moglichkeit, den friiheren
Zustand einer baulichen Situation wiederherzustel-

len.

Bauflucht

Die Bauflucht ist die Lage einer Gebaudefassade zur
StraBenseite. Die Festlegung einer Bauflucht verfolgt
das Ziel, eine durchgehende Hauserflucht an der
StraBe zu erhalten.

offene/geschlossene Bauweise

Die Bauweise regelt das Verhaltnis eines Gebaudes
zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Zu unter-
scheiden sind die geschlossene Bauweise, bei der die
Gebaude ohne Abstand zu den seitlichen Grund-
stlicksgrenzen errichtet sind, und die offene Bau-
weise, bei der die Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand als Einzelhduser, Doppelhduser oder
Hausgruppen errichtet werden.

Binnengliederung bei Solaranlagen

Die Binnengliederung bei Photovoltaikanlagen be-
zeichnet die innere Aufteilung der Anlage in ver-
schiedene Funktions- und Gestaltungsbereiche.

Dachdammung:

Auf-, Zwischen-, Untersparrendimmung

Bei einer Dachddmmung kann das entsprechende
Material auf, zwischen oder unter den vertikal ver-
laufenden Sparren des Dachstuhls angebracht wer-
den. Die verschiedenen Varianten weisen unter-
schiedliche Vor- und Nachteile in Bezug auf
Effizienz, Wohnfliche oder duBere Uberformung auf.

Einfriedung

Als Einfriedung wird die Eingrenzung einer Flache
bzw. eines Grundstlckes, das durch ein Tor bzw. eine
Offnung betretbar ist, bezeichnet. Einfriedungen
konnen beispielsweise mit einem Zaun, einer Mauer
oder einer Hecke hergestellt sein.

Fasche

Ein in Struktur und/oder Farbe abgesetzter Streifen
bzw. die gestalterische Rahmung von Fassadenoff-
nungen (Fenster, Tiiren) wird als Fasche bezeichnet.
Sie erfolgt typischerweise durch einen Farb- oder
Materialwechsel.
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Fassadendimmung: AuBen- und Innenddmmung
Bei einer Fassadenddmmung kann das entsprechende
Material entweder von auBen oder von innen auf die
bestehende Substanz aufgebracht werden. Eine Au-
Benddmmung kann das duBere Erscheinungsbild be-
eintrachtigen.

Fassadenoffnungen

Zu Fassadendffnungen zihlen alle baulichen Off-
nungen in der Gebaudehlille die Belichtung, Beliif-
tung oder Zugang ermoglichen. Dazu zihlen insbe-
sondere Offnungen fiir Fenster, Tiiren oder Tore.

Fassadenstruktur und -achsen

RegelmaBig libereinander angeordnete Fassadenoff-
nungen, zum Beispiel in Form von Fenstern und
Tiren, bilden vertikale Fassadenachsen. Je nach An-
zahl der Fassadenachsen spricht man von zwei-,
drei- oder flinfachsigen Fassaden.

Fensterfliigel

Der Fensterfliigel ist der bewegliche Teil eines Fens-
ters und befindet sich innerhalb des starren Fenster-
rahmens. In den meisten Fallen kann er gekippt, ge-
offnet oder geschoben werden.

stehendes/liegendes Fensterformat

Die Ausrichtung der Fenster6ffnung wird in liegend
(Querformat) und stehend (Hochformat) unterschie-
den. Liegende Fensterformate sind breiter als ihre
Hohe. Stehende Fensterformate sind hoher als ihre
Breite.

Gauben: Einzelgauben, Mehrfachgauben

Gauben sind Dachaufbauten, die senkrechte Fenster-
flachen in geneigten Dachern ermdglichen und so
flir zusdtzlichen Lichteinfall, Beliiftung und Raum-
hohe sorgen. Man unterscheidet zwischen Einzel-
gauben, die als einzelne, schmale Baukorper auf dem
Dach platziert sind, und Mehrfachgauben, die breiter
gestaltet sind und oft mehrere Fenster unter einem
gemeinsamen Dach vereinen.

Gaubenformen: Satteldachgauben, Flachdach-
gauben und Schleppgauben

Dachgauben konnen verschiedene Dachformen auf-
weisen. Dazu gehoren Satteldachgauben mit beidsei-
tig geneigtem Dach, Flachdachgauben mit flachem
Dach sowie Schleppgauben, die nur eine Dachflache
mit geringer Dachneigung aufweisen.



Gebaudesockel

Der Sockel ist die Schnittstelle des Gebdudes zum
Keller und Fundament. Er erfiillt neben funktionalen
Aufgaben, wie der Lastabtragung oder dem Schutz
vor aufsteigender Feuchtigkeit, als horizontales Glie-
derungselement auch eine dsthetische Funktion.

Gesims

Mit Gesims wird ein aus der Mauer hervortretender
waagerechter Streifen bezeichnet, der meist zur
Gliederung von Fassadenflachen eingesetzt wird.

Gliederungselemente

Gliederungselemente sind Merkmale, die Fassaden in
mehrere Bereiche unterteilen. Dazu zihlen zahlrei-
che Elemente wie zum Beispiel Erker, Risalite, Bal-
kone, Stiitzen, Pfeiler, Pilaster, Gesimse, Schmuckde-
kor, Fachwerk, Faschen, Fenster- und Tiroffnungen,
Sturzblenden, Sockel oder Bossen.

Kubatur

Kubatur bezeichnet das Volumen eines Baukorpers.
Neben der GroBe des Volumens sind das Verhaltnis

von Hohe und Breite sowie die Gliederung des Bau-
korpers entscheidend.

Lochfassade

Als Lochfassade bezeichnet man eine liberwiegend
geschlossene Wand mit einzelnen, klar abgegrenzten
Offnungen fiir Fenster, Tiiren und Tore.

Nebenanlage

Eine Nebenanlage ist eine bauliche Anlage, die
einem Hauptgebdude rdumlich und funktional zuge-
ordnet und diesem gréBenmaBig untergeordnet ist,
zum Beispiel Schuppen.

Ornament

Ein Ornament bezeichnet ein Schmuckelement am
Gebaude. Die kunstvollen Verzierungen sollen die
Schonheit des Gebdudes untermalen und lassen sich
auf unterschiedlichen architektonischen Elementen
finden (Fassade, Wande, Fenster, Tiiren oder Saulen).

Parzellierung / Parzellenstruktur

Der Begriff Parzelle wird oft als Synonym zum
Grundstiick verwendet. Die Parzellenstruktur be-
schreibt die durchschnittliche Breite und Tiefe der
Grundstiicke in einem Gebiet.

Risalit

Ein Risalit bezeichnet ein aus der Bauflucht vorsprin-
gendes Bauteil eines Gebaudes, das im Erdgeschoss
beginnt und haufig auch ein eigenes Dach hat. Ein
nicht durch alle Geschosse reichendes vorgezogenes
Bauteil wird Erker genannt.

Sprossen

Eine Sprosse ist ein Gliederungselement an Fenster-
und Turflachen. Als Sprosse wird das horizontale
oder vertikale Unterteilungsholz innerhalb eines
Fensterfliigels oder einer Tiir bezeichnet.

Technische Anlagen

Technische Nebenanlagen sind Teile der technischen
Gebaudeinfrastruktur, die auBerhalb der Gebau-
dehiille umgesetzt werden. Dazu gehdren beispiels-
weise Warmepumpen, Ladeinfrastruktur flr Elektro-
fahrzeuge oder Klimaanlagen.

Technische Dachaufbauten

Technische Dachaufbauten sind Teile der techni-
schen Gebaudeinfrastruktur, die auf den Dachfla-
chen umgesetzt werden. Dazu gehoren insbesondere
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, Antennen,
Kamine oder Liiftungsanlagen.

Traufe, traufstandig

Geneigte Dachflachen werden unten in der Regel
von einer Traufe mit Traufbrett und einer Dachrinne
abgeschlossen. Die Traufhohe bezeichnet den Ab-
stand zwischen der Gelandehdhe und der Traufe
bzw. dem unteren Dachabschluss. Traufstindig ist
ein Gebdude dann, wenn es mit der Traufe parallel
zur StraBe steht. Der Dachfirst verlauft dann in der
Regel ebenfalls parallel zur StraBe.

Uberformung/iiberformt

Gebaude und ihre architektonischen Elemente wer-
den oft im Laufe ihrer Bestandszeit je nach Bedarf
angepasst. Wenn dabei historisch wertvolle Elemente
stark abgewandelt, liberlagert oder gar unsichtbar
werden, spricht man von einer Uberformung des ur-
spriinglichen Gebdudebestandes.

Versiegelung/versiegelt

Unter Versiegelung versteht man das Bedecken des
natirlichen Bodens mit einer wasserundurchldssigen
Schicht durch bauliche Eingriffe wie beispielsweise
Gebaude, StraBen oder Parkplatze.
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