Villa fr Viele | Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses mit Tiefgarage und Einzelhandel
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Im Herzen von Bredeney - Leben an der Grlinen Lunge

Bredeney ist ein lebendiger Puls von Essen und zeigt sich kontaktfreudig und modern. Mit
seinem groBen ,,Kruppwald®, dem Baldeneysee und den Wanderwegen ist Bredeney die griine
{ X5 Lunge im Essener Stden. Verbunden mit der berGhmten Villa Hugel der Krupp Familie, schafft
Bredeney einen Ort der Vielfalt mit historischem Hintergrund des 19. und 20. Jahrhunderts.
Im Zentrum des Essener Stadtteils Bredeney, am Kreuzungspunkt BredeneyerstraBe und Zeu-
nerstraBe, ist ein neuer Wohnkomplex mit Einzelhandel entstanden.

Das Erscheinungsbild des Gebaudes ist in historischer Anlehnung an den Stil der zahlreichen
Villen in Bredeney entwickelt worden. Als eine Art ,Villa fir Viele“ mit modernen Wohneinhei-
ten fur Familien und Handel. Das neue Wohn- und Geschaftszentrum bereichert und belebt
den Alleecharakter der Bredeneyerstrae.

Anbindung und Lage - Infrastruktur

Aufgrund der guten Anbindung des Neubaus an das OPNV Netz ist die Notwendigkeit von Stell-
platzen im StraBenraum entbehrlich. Stellplatze, die fir Besucher des EDEKA-Marktes und flr
die Anwohner im Gebaude gewiinscht sind, sind im Untergeschoss vorgesehen und in einer
ausreichenden Anzahl vorhanden. Besonderheit im OPNV Netz ist die ,,Kulturlinie 107“ der
Ruhrbahn. Sie ist die Nord-Sudverbindung der Stadt Essen und ermoéglicht den Anwohnern
»ESsener Kulturgut“ autofrei und bequem zu erleben. Der Startpunkt der Linie verlauft in un-
mittelbarer Nahe zum neuen Wohnkomplex.

Nachverdichtung - Schonung von nattrlichem Lebensraum

Die Schonung von unbebautem Boden in einer Stadt ist ein groBes Thema unserer Zeit.
Ein smarter Umgang damit ist die Grundstucksflache hochwertig und optimal auszulasten.
Mit dem Neubau des Wohn- und Geschaftshauses BredeneryerstraBe wird eine ca. 5-fache
Menge an neuem Nutzraum geschaffen als die im zuvor vorhandenem Bestandsgebdude. Da-
bei wurde keine neue Grundstucksflache generiert, sondern aus der bestehenden Bauflache
geschopft. Die besondere Qualitat, neben lichtdurchfluteten Wohnraumen und der grof3zugi-
gen kommunikativen Nahversorgung, ist der grine Innenhof. Ein kleiner Beitrag zur Starkung
des Okosystems im Stadtteil Bredeney.

Visualisierung: ©Virtuell Format Korczowski | Nattler Architekten
Architekturfotografie: ©Espendiller + Gnege

| Desi

ZeunerstraBe Innenhof

RN

/

Bredeneyer StraBe Bredeneyer StraB3e /)

T |

B T = B e T e =
(m]
()]
| I
4 B B c%
7: g (m] (m] (m] (m] (m] E E -
é = o o © _ = G>J~
4+ QO
] 7 ] c
u o _ \ S
- ) o
g o r 5
i~ o o % =
1 n D
[[ .
7 |
R ° ' '
LY
L In -
N
ﬁi ﬁ . || N — u
w0
e o L)
Yoy
!
— W
& h
¥
¥
SR , ¥ G
e STy >
of o oFd ¢ A
% 9 of o+ o5t
"gi"o kf‘\ %' "%') &
o e ‘
- P I

Grundriss (EG) M 1:500 Grundriss (DA) M 1:500 Lageplan



Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses mit Tiefgarage und Einzelhandel | Villa fUr Viele

Vielseitiges Zentrum - Nutzungseinheiten
Das nahezu komplett gewerblich genutzte Erdgeschoss fasst neben der Tiefgaragenzufahrt,
dem Anlieferbereich des Vollsortimenters, Stellplatze als Doppelparkanlage und die Treppen-
hauser zu den Wohnungen. Pausen- und Umkleideraume mit Personal-WCs befinden sich im
ersten Obergeschoss. Im Untergeschoss ist die Tiefgarage mit 76 Stellplatzen fir Bewohner
und EDEKA-Besucher untergebracht.
Der Uber dem Erdgeschoss entstandene Wohnraum hat 45 zwei bis vier- Zimmer Wohnun-
gen, welche jeweils mit Terrasse-, Balkon- oder Loggia Bereich ausgestattet sind. Im Dach-
geschoss befinden sich groBzigige Maisonette-Wohnungen mit Ausblick.Der begrinte und
gemeinschaftlich genutzte Innenhof Gber dem Einzelhandel, ist als Erholungsraum mit Kinder-
spielbereich ausgestaltet.

SVilla fUr Viele® - Fassadengestaltung
Der freistehende Neubau zeigt sich nach auBen hin mit einer hellen und leichten Fassade, die
in historischer Anlehnung an die bredeneyer Stadtvillen konzipiert ist. Es ist eine ,\Villa fUr Vie-
le“, die moderne Wohnungen fir alle Nutzergruppen (Familien, Paare, Senioren, Singles) bie-
tet und mit dem Einzelhandel Markt EDEKA auch zugéanglich fUr die Stadtteilbewohner wird.
Die facettierte Fassade mit gegliederten Vor- und Ruckspringen bewirkt eine lebhafte Wahr-
nehmung des Gebaudes. Licht und Perspektive des Betrachters lassen das Gebaude stets in
einem neuen Antlitz erscheinen. Das Gebaude wirkt nicht mehr statisch, sondern lebendig wie

auch der Stadytteil selbst. | ml B &0 )[
Die Vor- und Ruckspringe in der Fassade werden im Innenhof des Baukérpers in Form von I | el N | 8 ot P et B X Tl‘iq ¥
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Loggien und Balkonen fortgefuhrt. Ein privater und naturbezogener Lebensraum wird erschaf- iy | Ll | Ry

fen, der den Anwohnern einen entspannten Riickzugsraum vom Stadtleben ermdglicht. ' - i | l-—= ;;j I/;_ -
GroBzlgige Fensterflachen schaffen eine natlrliche Belichtung der RGume und gestatten ei- . e

nen erholsamen Ausblick auf den Innenhof, der mit einem Spielplatz und einer Grinflache den
Mittelpunkt des neuen Quartiers darstellt.
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Bredneyer StraBe Fassadendetail

Innenhof fir alle Bewohner Kinderspielbereich Bredeneyer StraBe / Ecke ZeunerstBe
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