
Villa für Viele I Neubau eines Wohn- und Geschäftshauses mit Tiefgarage und Einzelhandel
Im Herzen von Bredeney – Leben an der Grünen Lunge 
Bredeney ist ein lebendiger Puls von Essen und zeigt sich kontaktfreudig und modern. Mit 
seinem großen „Kruppwald“, dem Baldeneysee und den Wanderwegen ist Bredeney die grüne 
Lunge im Essener Süden. Verbunden mit der berühmten Villa Hügel der Krupp Familie, schafft 
Bredeney einen Ort der Vielfalt mit historischem Hintergrund des 19. und 20. Jahrhunderts.
Im Zentrum des Essener Stadtteils Bredeney, am Kreuzungspunkt Bredeneyerstraße und Zeu-
nerstraße, ist ein neuer Wohnkomplex mit Einzelhandel entstanden.
Das Erscheinungsbild des Gebäudes ist in historischer Anlehnung an den Stil der zahlreichen 
Villen in Bredeney entwickelt worden. Als eine Art „Villa für Viele“ mit modernen Wohneinhei-
ten für Familien und Handel. Das neue Wohn- und Geschäftszentrum bereichert und belebt 
den Alleecharakter der Bredeneyerstraße.

Anbindung und Lage – Infrastruktur
Aufgrund der guten Anbindung des Neubaus an das ÖPNV Netz ist die Notwendigkeit von Stell-
plätzen im Straßenraum entbehrlich. Stellplätze, die für Besucher des EDEKA-Marktes und für 
die Anwohner im Gebäude gewünscht sind, sind im Untergeschoss vorgesehen und in einer 
ausreichenden Anzahl vorhanden. Besonderheit im ÖPNV Netz ist die „Kulturlinie 107“ der 
Ruhrbahn. Sie ist die Nord-Südverbindung der Stadt Essen und ermöglicht den Anwohnern 
„Essener Kulturgut“ autofrei und bequem zu erleben. Der Startpunkt der Linie verläuft in un-
mittelbarer Nähe zum neuen Wohnkomplex. 

Nachverdichtung – Schonung von natürlichem Lebensraum
Die Schonung von unbebautem Boden in einer Stadt ist ein großes Thema unserer Zeit. 
Ein smarter Umgang damit ist die Grundstücksfläche hochwertig und optimal auszulasten.
Mit dem Neubau des Wohn- und Geschäftshauses Bredeneryerstraße wird eine ca. 5-fache 
Menge an neuem Nutzraum geschaffen als die im zuvor vorhandenem Bestandsgebäude. Da-
bei wurde keine neue Grundstücksfläche generiert, sondern aus der bestehenden Baufläche 
geschöpft. Die besondere Qualität, neben lichtdurchfluteten Wohnräumen und der großzügi-
gen kommunikativen Nahversorgung, ist der grüne Innenhof. Ein kleiner Beitrag zur Stärkung 
des Ökosystems im Stadtteil Bredeney.
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„Villa für Viele“ – Fassadengestaltung
Der freistehende Neubau zeigt sich nach außen hin mit einer hellen und leichten Fassade, die 
in historischer Anlehnung an die bredeneyer Stadtvillen konzipiert ist. Es ist eine „Villa für Vie-
le“, die moderne Wohnungen für alle Nutzergruppen (Familien, Paare, Senioren, Singles) bie-
tet und mit dem Einzelhandel Markt EDEKA auch zugänglich für die Stadtteilbewohner wird.
Die facettierte Fassade mit gegliederten Vor- und Rücksprüngen bewirkt eine lebhafte Wahr-
nehmung des Gebäudes. Licht und Perspektive des Betrachters lassen das Gebäude stets in 
einem neuen Antlitz erscheinen. Das Gebäude wirkt nicht mehr statisch, sondern lebendig wie 
auch der Stadtteil selbst. 
Die Vor- und Rücksprünge in der Fassade werden im Innenhof des Baukörpers in Form von 
Loggien und Balkonen fortgeführt. Ein privater und naturbezogener Lebensraum wird erschaf-
fen, der den Anwohnern einen entspannten Rückzugsraum vom Stadtleben ermöglicht.
Großzügige Fensterflächen schaffen eine natürliche Belichtung der Räume und gestatten ei-
nen erholsamen Ausblick auf den Innenhof, der mit einem Spielplatz und einer Grünfläche den 
Mittelpunkt des neuen Quartiers darstellt.

Vielseitiges Zentrum – Nutzungseinheiten 
Das nahezu komplett gewerblich genutzte Erdgeschoss fasst neben der Tiefgaragenzufahrt, 
dem Anlieferbereich des Vollsortimenters, Stellplätze als Doppelparkanlage und die Treppen-
häuser zu den Wohnungen. Pausen- und Umkleideräume mit Personal-WCs befinden sich im 
ersten Obergeschoss. Im Untergeschoss ist die Tiefgarage mit 76 Stellplätzen für Bewohner 
und EDEKA-Besucher untergebracht. 
Der über dem Erdgeschoss entstandene Wohnraum hat 45 zwei bis vier- Zimmer Wohnun-
gen, welche jeweils mit Terrasse-, Balkon- oder Loggia Bereich ausgestattet sind. Im Dach-
geschoss befinden sich großzügige Maisonette-Wohnungen mit Ausblick.Der begrünte und 
gemeinschaftlich genutzte Innenhof über dem Einzelhandel, ist als Erholungsraum mit Kinder-
spielbereich ausgestaltet.

Innenhof für alle Bewohner Kinderspielbereich Bredeneyer Straße / Ecke Zeunerstraße Bredeneyer Straße Fassadendetail
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Zahlen, Daten, Fakten

Planungs- und Bauzeit 2017 - 2019
Bauvolumen (BGF) ca. 12.380 m2

Baukosten: k. A.
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45 Wohneinheiten 
Einzelhandel 
Tiefgarage
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