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Stadtebauliches Konzept

Ansicht Sud

Ansicht Nord

Das Bebauungsplanverfahren

Kupuzinergusse
. ;
'M ’
Wl =
|
" 1 g~ T e e
% : ;
= l ; .
ey
J:I e
A £,.8
> 5§ = 3h 5 o
g S =
G . vi© 5 @
& § = Ny
[ ] 'E :‘.‘
A
: DL —
ﬁ = .
o
E L
0
X kL =

Lindenallee " -

"

Willy-Brandt-Platz
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Ansicht West

m .

Ansicht Ost

Erlauterung des stadtebaulichen
Konzeptes

Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept sieht im Erdgeschoss sowie im ersten
Obergeschoss die Entwicklung von groB3flachigem Einzelhan-
del und in den Gbrigen Geschossen eine Blironutzung vor. Die
zwel geplanten Kellergeschosse sollen vorwiegend als Lager-
flachen genutzt werden. Im ersten Untergeschoss ist zudem
eine Fahrradgarage geplant. Hier sollen zum einen die bauord-
nungsrechtlich erforderlichen Fahrradstellplatze fur das
Vorhaben untergebracht werden, sowie eine oOffentlich
nutzbare, gewerblich betriebene Fahrradgarage Platz finden.

Bebauungskonzept

Das geplante Vorhaben wird, wie bereits das Bestandsgebau-
deensemble, die Grundsticksflachen voll ausfillen. Dabei
sollen die umlaufenden, historischen Fassaden des Eickhauses
erhalten bleiben. Entsprechend ist eine Entkernung (ausge-
nommen des unter Denkmalschutz stehenden Treppenhauses)
und ein Neubau hinter den bestehenden Fassaden mit einer
Aufstockung geplant. Allein in der nordostlichen Ecke ist eine
kleine Ausdehnung der horizontalen Gebaudemalie geplant:
Dieser im Bestand als ,gefaste Ecke" ausgebildete Bereich soll
Insoweit erweitert werden, als das ein 90° Winkel entsteht. Die
sechs Geschosse der historischen Fassade zum Willy-Brandt-
Platz, bzw. vier Geschosse im rickwartigen Bereich, werden
um sechs, bzw. acht weitere Geschosse in Form einer
modernen, glasernen Aufstockung erganzt. Demnach ist der
Neubau mit insgesamt elf Geschossen und einem dariiberlie-
genden Staffelgeschoss geplant. Nach Norden und den nord-
lichen Seiten staffelt sich das Gebdaude mit Dachterrassen ab

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
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Die Initiative zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
kann vonder Biirgerschaft,der Verwaltung oder vonder
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Politik (Rat, Ausschuss, Bezirksvertretung) ausgehen. Ein
Anspruch auf Aufstellung von Bebauungsplanen
besteht nicht. Die Verwaltung prift die Erforderlichkeit
und erarbeitet Losungsvorschlage. Der Ausschuss fur

Initiative

Stadtentwicklung, Stadtplanung und Bauen priift die
Vorschlage und beauftragt die Verwaltung, die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren. Der Tages-

Planung

presse, dem ortlichen Plakataushang und den verteilten
Handzetteln ist zu entnehmen, wann und wo die
Planungen ausgestellt und vorgestellt werden. In einer

offentlichen Diskussion werden die Ziele und Zwecke der

Ausstellung

Planung dargelegt. Die Biirger haben die Moglichkeit, die
Planungsabsichten mit den Vertretern der Stadt zu

diskutieren.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlich-
keitsbeteiligung und der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
erstellt die Stadtverwaltung den formlichen Bebau-

Uberarbeitung

ungsplanentwurf.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und
Bauen beschlieBt, den Bebauungsplan inkl. Begriindung
einen Monat 6ffentlich auszulegen (Offenlage).

Beschluss

Ort und Dauer dieser 6ffentlichen Auslegung werden
eine Woche vorher im Amtsblatt sowie in der Tages-
presse ortstiblich bekanntgemacht. Wahrend der 6ffent-

lichen Auslegung konnen erneut Stellungnahmen zum
Bebauungsplan vorgebracht werden, auch von Biirgern,
die nicht unmittelbar von der Planung betroffen sind.

Offenlage
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Parallel zur Offenlage werden die Behdrden und die
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut beteiligt.

Stellungnahmen

Die Verwaltung wertet die Stellungnahmen ausund legt
sie dem Rat zur Entscheidung vor. Der Rat wagt die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander ab und entscheidet tber ihre Berlick-

Abwagung

sichtigung oder Zurlickweisung. Dann wird der Plan als

Satzung beschlossen.

Den Einsendern von Stellungnahmen wird das Ergebnis
der Entscheidung mitgeteilt. Nach der Bekanntmachung
des Beschlusses ist der Bebauungsplan eine rechts-

Beschluss

kraftige Satzung (Ortsrecht) undist somitGrundlage fiir
die Umsetzung. Er kann ab sofort beim Amt fir
Stadtplanung und Bauordnung eingesehen w e r den.
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Bekanntmachung

lhre Ansprechpartner

und bildet so den Ubergang zur bestehenden Bebauung. Auf
dem Staffelgeschoss ist dariber hinaus eine Einhausung fir
die Haustechnik vorgesehen.

Das heutige Derendorfhaus wird durch den Neubau in Ganze
ersetzt, wobei die historische Natursteinfassade des Eickhau-
ses In reduzierter moderner Formensprache fortgesetzt wird
und der Neubau somit als selbstverstandliche Erganzung des
Eickhauses ablesbar bleibt.

Die Gestaltungsmerkmale sind in die Ansichten des Vorhabens
eingeflossen und werden durch Darstellung im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in den Grundzligen festgelegt. Dabei soll
bei Fortfiihrung der Objektplanung ein Spielraum in der Ge-
staltung von Details moglich sein, sofern das Gesamterschei-
nungsbild nicht grundsatzlich geandert wird.

Griun und Freiflachen

Das Vorhabengrundstlick wird, wie bereits im Bestand und in
der Innenstadt ublich, vollstandig Gberbaut, sodass keine
Grin- oder Freiflachen auf Erdgeschossebene entstehen.
Gleichwohl sind auf den durch die Staffelung auf unter-
schiedlichen Ebenen entstehenden Dachterrassen, sowie auf
der obersten Dachterrasse zum Teil eine extensive Dachbe-
grunung, zum Teil eine grune Dachterrassengestaltung mit
Bepflanzungen geplant. Hiervon ausgenommen sind die fur
die Haustechnik erforderlichen Dachbereiche.

ErschlieBung

Das Gebaude ist ringsum von der FulBgangerzone der Essener
Innenstadt umgeben. Eine ErschlieBung flir den motorisier-
ten Individualverkehr sowie Angebote fur den ruhenden
Verkehr auf dem Vorhabengrundstick sind mit Ausnahme
einer Fahrradgarage somit nicht moglich und nicht vorgese-

hen. Eingange vom offentlichen Raum aus in das Gebaude
sind auf allen vier Seiten des Gebaudes vorgesehen. Das
Gebaude orientiert sich damit zu allen Seiten der FuBBganger-
Zone.

Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Bauvorhaben konnen zwar grundsatzlich
Beeintrachtigungen der Umweltschutzguter einhergehen, die
In erster Linie durch die groBere Kubatur der neuen Bebauung
und die Erhohung der Nutzungsflachen hervorgerufen
werden. Negative Auswirkungen sind durch den Ersatzbau al-
lerdings als nicht wesentlich einzuschatzen. Eine Betrachtung
aller Schutzguter erfolgt im Rahmen der Umweltprifung,

Darliber hinaus werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
lber Gutachten zu den Themen Schall, Verschattung, Wind,
Klima, Artenschutz und Erschitterung die weiteren Auswir-
kungen der Planung gepruft.

Amt fur Stadtplanung und Bauordnung

Herr Stark Tel.: 0201/88-61350
Frau Kehring Tel.: 0201/88-61358

rheinruhr.stadtplaner

Herr Gossens Tel.: 0201/7777-21

Planung

Amt fur Stadtplanung und Bauordnung
Abteilung 61-3-5, Bauleitplanung Mitte,
Lindenallee 10, 45121 Essen,

Informationen auch im Internet unter www.essen.de/stadtplanung



