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165 N\ 7(9/ / . Planungsrechtliche Festsetzungen ll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
N \
\ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Verrohrter Icktener Bach
166 Das Bebauungsplangebiet wird von dem verrohrten Gewasser des Icktener Bachs gequert. Der Bestand des
1.1 Reine .Wohngebiete (§3 .BauNVO) Icktener Bachs ist zu berlicksichtigen und ein beidseitiger Schutzstreifen von 6 m von baulichen Anlagen aller Art,
Nahere Bestimmung der zuléssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4 - 10 BauNVO) mit Ausnahme von Zufahrten, freizuhalten. Eine Uberquerung des Bachs durch eine Zufahrt bedarf gemaR § 36 des
56 In dem Reinen Wohngebiet WR sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. V. m. § 22 des Landeswassergesetzes (LWG) einer wasserbehérdlichen
- 1 Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht Bestandteil Genehmigung. Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.
300075 des Bebauungsplanes (§1 Abs. 6 BauNVO).
\
4 2. MafR der baulichen Nu!zung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) 2. Regenﬂber'aufbecken Icktener Strale
Q y . Im Bebauungsplangebiet befindet sich das Regeniiberlaufbecken (RUB) Icktener Strafle des Ruhrverbands. Dieses
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) Becken ist eine Abwasserbehandlungsanlage. Der abwassertechnische Betrieb und die Zuganglichkeit zur
2.1.1 Bezugspunkt Verkehrsfléche ) ) . Niederschlagswasserbehandlungsanlage miissen jederzeit moglich sein.
Der untere BQZUQSP”f‘k_t ist q'e gemittelte HD"_“’ der fertig ausgebauten Verkehrsflache an.der Es dirfen keine Schachte, Zugange, Bauwerke u. . mit baulichen Anlagen aller Art, mit Ausnahme von Zufahrten
StraBenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verldngerung der dulReren Seitenwénde des Gebdudes tiberbaut werden.
mit der StralRenbegrenzungslinie (§ 18 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB).
2.1.2 In dem Reinen Wohngebiet WR sind Uberschreitungen der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen durch
Dachaufbauten (z.B. Aufzugstberfahrten, Treppenh&user, Lichtkuppeln, haustechnische Anlagen, Anlagen zur lIl. Hinweise
Nutzung erneuerbarer Energien), bis maximal 2,0m zulassig, wenn ihre Grundflache maximal 20% des darunter )
liegenden Geschosses betréagt und sie mit Ausnahme von Treppenh&ausern und Aufzugsiiberfahrten mindestens um
93,75 ; : - ; 1. Relevante Unterlagen 93,75
Q 186 Q. gm \':‘c:%.ien AuBenwanden des darunter liegenden Geschosses abrlcken (§ 18 BauNVO L.V.m. § 16 Abs. 6 Die unter 2. aufgefiihrten Gutachten sowie sémtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen,
e ): Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie
. 2719 - Schallddmmung von Fenstern etc.) kénnen im Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus,
2.2 Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO) : : : : : : §
In dem Reinen Wohngebiet WR kann die zulassige Geschossflache um die Fl&chen notwendiger Garagen, die im I;.',zcr’;:: on 10, 8. Frags, Zwniodn 501 a0 Jocsin Isldrdiuhen Arbeisiog wikrend der Gishetstinuien sigeesinn
Vollgeschoss (Erdgeschoss) hergestellt werden, erhéht werden (§ 21a Abs. 4 BauNVO). (siehe Systemskizze). '
; 2. Gutachten
3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
In der festgesetzten Flache fiur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist zum Schutz der Entwasserungsanlagen und des ) g;h“aéit;g? gls\;:zg U ;tezrtszu(ggﬁ:gltzum PRSI | Cier SHOte/ (e, Tenyiairinge) i Easn vam
verrohrten lck.tane!' Rachs d'_e Erichiung von ba.uhc‘hen Aniagen alls—:r M it ﬂ.\-usnahme von Zufahrien nicht 2ulissig. - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan Nr. 04/15 "Icktener
' Ausnahmsweise sind Stellplétze, unter Berticksichtigung der Nachrichtlichen Ubernahmen I1.1. und I1.2. und der StralRe (ehem. Tennisanlage)" Essen, vom August 2018, Verf.: umweltbiiro essen
13 300094 Q ® bestehenden Entwasserungsanlagen in Abstimmung mit den Entsorgungstrégern, zulassig. - Bodenerkundung: Gutachterliche Stellungnahme, Regeniiberlaufbecken Icktener StraRe vom 07.06.1989, Verf.:
2 Stadt Essen
\ O > 4. Natur und Landschaft - Altlastenverdachtsflachenuntersuchung und Gefahrdungsabschétzung - Orientierende Erkundung vom 17.05.2018,
. . . Verf.: Borchert Ingenieure GmbH & Co. KG
3 :i;ch dggt?::;‘rzﬁe:u:;n Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - Geotechnischer Bericht tiber die orientierende Erkundung des Baugrunds 8429-b, BV Grundsttick an der Icktener
StralRe in E - Kettwi 23.05.2018, Verf.: Borchert Ingenieure GmbH & Co. KG
183N I Flachd&cher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Dréan-, Filter und Vegetationstragschicht LB R © PR Raeiaas 4
o betragt 10 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fiir 3. Stidtische Satzungen
3 Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen oder fur erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt 3.1 Baumschutz
‘ werden. Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der
Stadt E , Nr. 28, S. 227), geéndert durch die Satz 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt E Nr. 41, S. 318).
\\ 3 D 5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) g Spis;z?atzr &/ FRRORy A 0. N g oM SR o e )
\ \ 2 ¥ . . . . . . A Fir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngeb&uden bereitzustellen sind, gilt die ,Satzung der Stadt Essen (iber
\ 81 In dem Reinen Wohngebiet WR sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungs&nderung von die Lage, GréRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fiir Kleinkinder vom 30. September
A\ o baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung des StraRenverkehrs (lcktener 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt ge&indert am 05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt Essen,
— Stralle und Mendener Stralle) fiir die Geb&ude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur La&rmminderung zu treffen. Nr. 10 vom 08.03.2019, S. 36)".
\ o: Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz '
180 . bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (mittlere Maximalpegel gem. 4. Umgang mit Bodendenkmélern
\ 0 VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fhrt: Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/ -denkméler entdeckt werden. Diese sind
- unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.
) Raumart Mittelungspegel
) 5. Umgang mit Niederschlagswasser
1. Schlafraume nachts _ Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist in den verrohrten Icktener Bach als Vorfluter gedrosselt
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, einzuleiten. Es besteht ein Anschlusszwang an die getrennte Ableitung des Niederschlagswassers von Terrassen,
Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A) Stellplatzen, Zufahrten und Dachflachen zur ortsnahen Einleitung. Hinweise zur Drosselung werden im
1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A) wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) abgestimmt.
2. Wohnréume tagstber . 6. Einleitung von Grundwasser
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die éffentliche Kanalisation ist gemaR § 7
Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A) Abs. 5 der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zulassig.
2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
_ . 7. Altlastenverdachtsfldche / Umgang mit anfallendem Bodenaushub / Bodenauftrag
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiber Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen Anschiittungen durch die ehemalige Nutzung als Tennissportanlage
3.1 Unterrichtsraume, ruhebeddrftige vor (sonstige Signatur, Y-Linie).
Einzelbros, wissenschaftliche Arbeits- Fiir die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht, insbesondere im Bereich der riickzubauenden
93,65 réume, Bibliotheken, Konferenz- und Tennisplatze bzw. der zukiinftigen Hausgérten, ist geeignetes Bodenmaterial entsprechend dem Merkblatt Nr. 44 des ~ [23.65
Vortragsrédume, Arztpraxen, Landesumweltamtes NRW ,Anforderungen an das Einbringen und Auftragen auf oder in den Boden gem. § 12
Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A) BBodSchV" zu verwenden.
3.2 Buros fir mehrere Personen 45 dB(A) Der Beginn der BaumaRnahme ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde und der Unteren Bodenschutzbehérde
3.3 Groftraumbiros, Gaststétten, spatestens eine Woche vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.
Schalterraume, Laden 50 dB(A) Anfallender schadstofffreier Bodenaushub/Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von unbelastetem
Bodenaushub/Bauschutt auf Deponien ist untersagt.
Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen Uber die Art der 8. Kampfmittel
baulichen Nutzung zuléssig sind. Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder Die Luftbildauswertung war negativ. Kampfmittelbefunde sind dennoch nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind
geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und
bauliche MaRnahmen an AufRentiren, Fenstern, AuRenwénden und Déchern der Gebdude geschaffen werden. umgehend der Kampfmittelriumdienst tiber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.
Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Der
maRgebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls 9. Hinweise zur Vermarktung
sind schallddmmende Laftungssysteme einzubauen. . Auf dem Grundstick sind Besucherstellplatze im Schiiissel 1 Stellplatz pro 3 Wohneinheiten vorzusehen und
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung einzuplanen. Die Verortung und Ausfiihrung der Stellplatzflache ist unter Beriicksichtigung der Entsorgungstrassen
(gemank BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den und -anlagen mit den Entsorgungstrigern abzustimmen.
Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der
VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.
300081
O
Koordinatenverzeichnis (ETRS89/UTM) Systemskizzen zu den Hohenfestsetzungen (unverbindlich und unmaRstéblich)
Schnittkante AuBBenflache des chniftkante AuBenfléche des
Pkt ReChtswert (Y) HOChwert (X) Daches/Dachhaut mit der senkrechten Daches/Dachhaut mit der senkrechten
O_ O_ O_ O_ Q AuBenwand (einschliellich Attika, Briistung, AuBenwand (einschlieBlich Attika, Brilstung,
‘ / 32355469.15 5693687.37 o Vit sing
\ | OKGH®@) o ar (1) OKGH @) okeH (1)
[2] 32355480.35 5693671.41 Schnittkante AuSenfidche der Schnittkante AuBenfiéche der
OK GH (1) Dachoberfidche mit de_r senkrechten OK GH (1) Dachoberfiiche mit der senkrechten
39355483.35 5693666.19 Izl S;L::::rsg; (ohne Attika, Briistung, 3;8:;1:;3;} (ohne Attika, Briistung, |
[4] 3235540757 5693652.84 i
-~ (5] 32355502.18 5693648.98
Q
110 [6]  32355519.31 5693639.68
] /
3,55 o
92355,35 355,45 355,55 355,65

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

WR Reine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO)

0,2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3

Geschossflachenzahl (GFZ)
als Héchstmal

Oberkante Gebaudehdhe* (ohne Attika,
Bristung, Umwehrung) als Hochstmal} tber

Bezugspunkt Verkehrsflache
(*bel Flachd&chern: Schnittkante AuRenfldche der Dachoberfidche
mit der senkrechten Aufenwand)

(siehe Systemskizze)

Oberkante Gebaudehéhe* (einschlieBlich
Attika, Brastung, Umwehrung) als Hochstmaf

Uber Bezugspunkt Verkehrsflache
(*pei Flachdéchern: Schnittkante AuRenflache des
Daches/Dachhaut mit der senkrechten AuRenwand)

(siehe Systemskizze)

Liegenschaftskarte

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

Sonstige Festsetzungen

P Baugrenze Abgrenzung bzw. Umgrenzung

von Festsetzungen z.B. Grinflachen

Griinflichen
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
N [ ) —
H g Belastungsflachen
;lnrlnnnr_[ (89 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Private Grinflachen
® Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Ein-/Ausfahrtbereich F =
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
L (= d (89 Abs.7 BauGB)

der Ver- und Entsorgungstrager

W

Festsetzungen nach §9(4) BauGB i.V.m.

§89 BauO NRW
FD Flachdach
PD Pultdach

Nachrichtliche Ubernahmen
(§9 Abs.6 BauGB)

Achse des unterirdisch verlaufenden

verrohrten Icktener Baches
(siehe nachrichtliche Ubernahme Nr.1)

Regentberlaufbecken
(siehe nachrichtliche Ubernahme Nr.2)

offentliche Entwasserungsanlagen

—0—0—0—

Sonstige Signaturen

Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschafiskarte mit
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor-
mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
in der derzeit giiltigen Fassung zugrunde.

Bestandsangaben vom Mai 2017

Alle Hbhenangaben in diesem Plan beziehen sich auf das
Héhenbezugssystem DHHN2016 (Hohenstatus 170) in NHN

Bebauungsplan

STADT ESSEN Ordnungs-

Icktener Strale

Rechtsgrundlagen:

Messungslinie

in der derzeit giltigen Fassung

¥ i in der derzeit giiltigen Fassung
Umgrenzung von altlastverdéachtigen Flachen

in der derzeit gliltigen Fassung

in der derzeit gultigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit glltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12,1990 (BGBI. | S. 58)

- Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW
S. 411) in der derzeit giiltigen Fassung
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | 8. 2542) in der derzeit giiltigen Fassung
- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934) St a dtt e i I

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giiltigen Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
(BGBI. | 8. 1274) in der derzeit gliltigen Fassung

(ehem.Tennisanlage)
vom: 24.40. 22

Stadtbezirk [IX
Kettwig

Maldstab 1:500 im Lagebezugssystem ETRS89/UTM

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 28°ﬁ -Zﬁzz,den Bebauungsplan Nr. 0‘!—//1 =3

gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzun

y

Pl
ibereinstimmt und dass geman § 2 BekanntmVO vi a%g
Der Bebauungsplan ist ordnungsgeman zustande gekomme

enannten Ratsbeschluss

den /- A0

Bekanntmachung

Die Bekanntmachun
der Auslegung di

s

atzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
s Rebauungsplanes und der Begriindung sind

buches ortsiliblich im Amtsblatt
@2 verdffentlicht worden.

gemal § 10 : s Ba ef.&

der Stadt Ess u'dom?{_, 26, AN
(= )

sen, den (% . A4 . 2022

e (PERN Esgen

Bescheinigung

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem N D
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt: < ]

,__f;(‘

Rl

T

r Oberblrgermeister

tebaulichen Planung werden als richtig

n, den C&. A40. 2022

Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Vergréerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
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Bearbeitet durch das Amt fiir Qﬁ'a’di‘ﬁlauﬂn-g%‘nd Bauordnung Essen, Abteilung 61-3
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