Bebauungsplan Nr. 1/16 “Freiheit Emscher: Gewerbegebiet Emil Emscher
(Gladbecker StraBe/Daniel-Eckhardt-StraBe)”

Entwurf

Entwicklungsziele

Das Plangebiet ist Teil des Ubergeordneten Masterplanes ,Freiheit
Emscher”. Dieser Masterplan umfasst ein Gebiet von etwa 1.700 Hektar.
Hierbei handelt es sich um Flachen im Norden des Stadtgebietes von
Essen und um Flachen im Siden des Stadtgebietes von Bottrop.

Der Masterplan stellt ein Konzept dar zur Entwicklung bzw. Neuge-
staltung eines durch den (inzwischen vollstdndig eingestellten)
Steinkohlebergbau und andere Industrien gepragten Bereiches. Flir den
Planungsraum soll ein vollig neues, modernes Raumbild geschaffen
werden. Aus dem Masterplan Freiheit Emscher ergeben sich besondere
Qualitdtsanforderungen an Nutzung, ErschlieBung und Gestaltung des
geplanten Industrie- und Gewerbegebietes Emil Emscher.

Das Gewerbegebiet dient - gemal3 MASTERPLAN FREIHEIT EMSCHER -
der Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben aus den Segmen-
ten ,Handwerk und produzierendes Gewerbe" sowie ,Wertschdopfende
Logistik”. Hierdurch soll der im gesamten Essener Norden deutlich
wahrnehmbaren Nachfragesituation entsprochen werden.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben soll, auch mit Ricksicht auf
die bestehende und schiitzenswerte Zentrenstruktur gemal3 dem
MASTERPLAN EINZELHANDEL der Stadt Essen, im Gewerbegebiet ausge-
schlossen werden. Die Ansiedlung von Vergnlgungsstatten, Wettan-
nahmestellen, Sexshops sowie Prostitutionsbetrieben ist ebenfalls
unzulassig.

Zur ErschlieBung der Potenzialflachen im Bereich Freiheit Emscher ist
unter anderem ein ,Gewerbe-Boulevard” vorgesehen, welcher in etwa
parallel zur Gladbecker StraBe (B 224), westlich von dieser mit ungefahr
500 Metern Abstand errichtet werden und die Daniel-Eckhardt-StraBBe in
Essen mit der Prosperstral3e in Bottrop verbinden soll. Dieser Gewerbe-
Boulevard stellt die westliche Begrenzung des geplanten Gewerbege-
bietes ,Emil Emscher” dar.

Von hier soll eine StichstraB3e nach Osten flhren, die sich im Gewerbege-
biet weiter verzweigt, so dass ein Netz von offentlichen StraBBenverkehrs-
flachen entsteht, welches das geplante Gewerbegebiet in kleinere
Einheiten teilt und wodurch diese erschlossen werden.

Die Daniel-Eckhard-StraBBe ist zu ertlichtigen, ebenso die Anbindung an
die B 224/Gladbecker StraBe. Die Flichen der geplanten Autobahn 52
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die ErschlieBung des Gebietes durch umweltfreundliche Verkehrsmittel
erfolgt durch Verbindungen zur westlich auBBerhalb gelegenen Umwelt-
trasse sowie flir FuBganger und Radfahrer liber die verschiedenen Griin-
korridore.

Der Boden im Plangebiet ist erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet; dementsprechend ist eine Bodensanierung erforderlich.

Im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens zur Beendigung der
Bergaufsicht wurde ein ,Sanierungsplan” erarbeitet. Danach sollen
belastete Bodenmassen an einer bestimmten Stelle im Plangebiet
dauerhaft sicher eingebaut werden. Hierflr soll ein begrinbares
Landschaftsbauwerk errichtet werden. Dieses Landschaftsbauwerk soll
nordwestlich des Einmiindungsbereiches der Daniel-Eckhardt-Stral3e in
die Gladbecker Strae angeordnet werden und bildet mit weiteren
begrlinbaren Flachen entlang der Gladbecker Stral3e einen zusammen-
hangenden Freiraum, welcher das Gewerbegebiet nach Osten hin
begrenzt.

Dieser begrtinbare Freiraum dient dem Artenschutz und kann eine
Wegeverbindung fir FuBganger und Radfahrer aufnehmen und der
oberflachigen Regenwasserflihrung dienen. Es ist vorgesehen das im
Plangebiet auf den tGberbauten bzw. befestigten Flachen niedergehende
Regenwasser tber offene Graben, Mulden und Rigolen sowie tber
Reinwasserkanale der renaturierten Emscher zuzufihren.

Auf einer nordwestlich des Landschaftsbauwerkes gelegenen Flache ist
die Errichtung einer Windkraftanlage zu prufen. Die im Plangebiet
bestehenden Gleisanlagen sollen beseitigt werden.

Die ehemalige Bahnbrilicke tber die B224 Richtung Altenessen soll als
Tell des Radwegenetzes erhalten werden.

Das Bebauungsplanverfahren

e

Die Initiative zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
kann von der Biirgerschaft, der Verwaltung oder von der
Politik (Rat, Ausschuss, Bezirksvertretung) ausgehen. Ein
Anspruch auf Aufstellung von Bebauungspldanen
besteht nicht. Die Verwaltung priift die Erforderlichkeit
und erarbeitet Losungsvorschlage. Der Ausschuss flir
Stadtentwicklung und Stadtplanung priift die Vorschla-
ge und beauftragt die Verwaltung, die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren. Der Tages-
presse, dem ortlichen Plakataushang und den verteilten
Handzetteln ist zu entnehmen, wann und wo die
Planungen ausgestellt und vorgestellt werden. In einer
offentlichen Diskussion werden die Ziele und Zwecke der
Planung dargelegt. Die Biirger haben die Mdglichkeit,
die Planungsabsichten mit den Vertretern der Stadt zu
diskutieren.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlich-
keitsbeteiligung und der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
erstellt die Stadtverwaltung den formlichen Bebau-
ungsplanentwurf.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
beschliet, den Bebauungsplan inkl. Begriindung einen
Monat 6ffentlich auszulegen (Offenlage).

Ort und Dauer dieser 6ffentlichen Auslegung werden
eine Woche vorher im Amtsblatt sowie in der Tages-
presse ortsliblich bekanntgemacht. Wahrend der 6ffent-
lichen Auslegung konnen erneut Stellungnahmen zum
Bebauungsplan vorgebracht werden, auch von Biirgern,
die nicht unmittelbar von der Planung betroffen sind.
Parallel zur Offenlage werden die Behorden und die
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut beteiligt.

Initiative Snstie
Planung > E‘
!0!0
Ausstellung
o;’ii‘.
Uberarbeitung > E‘
[
Beschluss —
!0!0
Offenlage
Wo.
Stellungnahmen M
Abwagqung m
[
Beschluss —
Bekanntmachung

Die Verwaltung wertet die Stellungnahmen aus und legt
sie dem Rat zur Entscheidung vor. Der Rat wéagt die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander ab und entscheidet tber ihre Bertick-
sichtigung oder Zurlickweisung. Dann wird der Plan als
Satzung beschlossen.

Den Einsendern von Stellungnahmen wird das Ergebnis
der Entscheidung mitgeteilt. Nach der Bekanntmachung
des Beschlusses ist der Bebauungsplan eine rechts-
kraftige Satzung (Ortsrecht) und ist somit Grundlage fiir
die Umsetzung. Er kann ab sofort beim Amt fiir
Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden.

Offentliche Diskussion:

Dienstag

14.05.2019 ab 18.00 Uhr

in der Mensa der Gesamtschule ESSEN-NORD,

ForderstralBe 60, 45356 Essen
Erlauterung der Plane:

Montag
Montag

13.05.2019 von 09.00 - 12.00 Uhr
20.05.2019 von 14.00 - 17.00 Uhr

im Eingangsbereich (Vorraum) zur Mensa der Gesamtschule ESSEN-NORD,

Forderstral3e 60, 45356 Essen

hre Ansprechpartner

Amt fur Stadtplanung und Bauordnung

Herr Lenze

Te

Herr Hildebrandt Te

Planung

Amt fir Stadtplanung und Bauordnung

Abteilung 61-3-1, Bauleitplanung Gewerbe,

Lindenallee 10, 45121 Essen,

.- 0201/88-61310
.- 0201/88-61319

Informationen auch im Internet unter www.essen.de/stadtplanung
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