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I. Rdumlicher Geltungsbereich

I Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 40 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtbezirk V, Stadtteil Vogelheim und wird
maBgeblich begrenzt

e im Norden durch die Bundesautobahn 42,

e im Osten durch die Gladbecker StraBe,

e im Sliden durch die Daniel-Eckhardt-StraBe
sowie

e im Westen durch die ostlichen Grundstiicksgrenzen der Gewerbeeinheiten Daniel-
Eckhard-StraBe Nr.7, Nr.11, Nr.21, Nr.23 und Nr.25.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch die entsprechende Signatur
eindeutig festgesetzt und in der unten stehenden Abbildung dargestellt.
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[I. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Il.  Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1. Anlass der Planung

Die ehemals im Plangebiet bestehende bergbauliche Nutzung wurde aufgegeben; die
zuletzt noch als Kohlenlager dienende Halde wurde abgetragen. Die Entlassung aus der
Bergaufsicht soll 2021 erfolgen.

Der Eigentiimer des nahezu 30 Hektar groBen Grundstiickes ist die RAG Montan Immobilien
GmbH (RAG MI); die RAG MI méchte, gemeinsam mit der Stadt Essen, das brach liegende
Areal zu einem modernen Gewerbestandort entwickeln.

2, Entwicklungsziele

Das Plangebiet ist Teil des Gbergeordneten Masterplanes ,Freiheit Emscher”; dieser Master-
plan umfasst ein Gebiet von etwa 1.700 Hektar. Hierbei handelt es sich um Flachen im Nor-
den des Stadtgebietes von Essen und um Flachen im Siiden des Stadtgebietes von Bottrop.
Der Masterplan stellt ein Konzept dar zur Entwicklung bzw. Neugestaltung eines durch den
(inzwischen vollstindig eingestellten) Steinkohlebergbau und anderer Industrien gepragten
Bereiches. Fiir den Planungsraum soll ein vollig neues, modernes Raumbild geschaffen wer-
den. Aus dem Masterplan ,Freiheit Emscher" ergeben sich besondere Qualitdtsanforderun-
gen an Nutzung, ErschlieBung und Gestaltung des geplanten Industrie- und Gewerbegebie-
tes ,Emil Emscher”.

Im Folgenden wird zitiert aus dem Erlduterungsbericht zum Struktur- und Nutzungskonzept
im Rahmen der Machbarkeitsstudie FREIHEIT EMSCHER:

.Den neuen Gewerbequartieren der RAG kommt im Konzept Freiheit Emscher eine entschei-
dende Rolle zu: sie sind die Motoren der Entwicklung und geben neue Qualitétsstandards
vor. Sie setzen die Anspriiche der drei Positionierungen aus dem Zielkonzept - Freiheit Em-
scher macht mobil - Freiheit Emscher arbeitet digital - Freiheit Emscher schafft Stadtraum
- vorbildlich und nachvollziehbar um. Daraus ergibt sich ein durchgehender Anspruch, die
Jjeweils gewdhlte Struktur- und Nutzungskonzeption, ob kleinteilig und hochwertiger oder
groBfldchig und standardisiert, qualifiziert herauszubilden und die rdumlichen und gestal-
terischen Parameter im Kontext zu entwickeln.

[.]

Die [...] gewerblichen Quartiere Welheimer Mark und Emil-Emscher besitzen ebenfalls Vor-
bildcharakter. So soll Emil-Emscher gréBere Betriebe aufnehmen und iber ein qualifiziertes
Netz von déffentlichen RGumen als ein in sich harmonisches Quartier mit klaren Raumkan-
ten und Beziigen erscheinen. Bis zu 50 % sollen hier ggf. fiir Logistiknutzungen bereitge-
stellt werden kénnen. Es ist im Weiteren zu priifen, welche Grundstticks- und HallengréBen
und welche Logistikkonzepte hier passend sein konnen.

[.]

Strukturelle Analogie der Quartiere

® Qualitative Staffelung der Baugebietsfelder zu wirksamen Hauptadressen

® ErschlieBung durch differenziert gestaltete StraBenrdume

® Ankniipfung an Umwelt-Trasse

® Vernetzte innere Wegefiihrung mit Anbindung an die HaupterschlieBung

® Griine Fugen mit Entwdsserungsfunktion

® Reprdsentative Hauptadresse als Ost-West- bzw. Nord-Siid-Achse, Akzentuierung von
besonderen Situationen”

[.]
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Charakter und Nutzungen:

Die Fliche Emil-Emscher soll [...] Betriebe [der Branchen Produktion, Handwerk und wert-
schopfende Logistik] aufnehmen. Insgesamt ist der Standort Emil-Emscher geprdgt von der
Randlage zur B224 und der A42 sowie der Nachbarschaft zu dem bestehenden Gewerbe-
Gebiet Emil-Emscher West. Somit bietet er sich fiir die bodenstindigeren Gewerbeformen
an - jedoch durchaus auf der Basis von Technologieorientierung. Fiir eine Nutzung der
Fltiche durch Logistik wédren gréBere Parzellen als im Plan dargestellt erforderlich: da die
GréBen hier bis max. 2,0 ha reichen, wdre eine GroBlogistikeinrichtung nur durch eine Zu-
sammenfassung von Parzellen zu einer zentralen Logistikflciche méglich. Der hohe Quali-
tatsanspruch von Freiheit Emscher soll auch bei der Ansiedlung von Logistikbetrieben
Anwendung finden. Derzeit wird die Anordnung einer Windkraftanlage gepriift, die im
dstlichen Bereich der Fldche an der B224 platziert werden kénnte. [...]
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lll.  Planungsrechtliche Situation

1. Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne,
Miilheim an der Ruhr und Oberhausen ist am 03.05. 2010 wirksam geworden. Er ibernimmt
seitdem fiir diese beteiligten Stadte gleichzeitig die Funktion eines gemeinsamen Flachen-
nutzungsplanes und des Regionalplans.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Nr. 01/16 ,Freiheit Emscher, Gewerbe-
gebiet Emil Emscher, Gladbecker StraBe, Daniel-Eckhardt-StraBe" stellt der RFNP auf bau-
leitplanerischer Ebene groBtenteils ,Gewerbliche Bauflache” dar; in seinem regionalplaneri-
schen Teil ist der Geltungsbereich als ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung
(GIB)" dargestellt; im Nordosten und Stidwesten des Plangebietes ist ein kleiner Teil des
Bebauungsplangebietes als ,Wald" bzw. ,Waldbereich" dargestellt. Dariiber hinaus ist eine
«Flache fiir Bahnanlagen” nachrichtlich ibernommen.

2, Bebauungspliane

Das Plangebiet wird weitgehend abgedeckt durch den (iiber das in Rede stehende Plange-
biet weit hinaus gehenden) rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2/80 ,Gewerbegebiet
Emil", der hier iberwiegend Industrie- und Gewerbegebiete festsetzt.

3. Reginalplan Ruhr

Der in Aufstellung befindliche ,Regionalplan Ruhr" stellt fiir das Plangebiet insgesamt
.Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dar.
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IV. Bestandsbeschreibung

IV. Bestandsbeschreibung

Nach Beseitigung des Kohlenlagers stellt sich das Plangebiet als Brachflache dar, wo Riick-
stdnde der hier vormals gelagerten Steinkohle und Reste von Bahnschotter sichtbar sind.
Das Geldnde wird von Vegetation (Pionierpflanzen) besiedelt, der Boden enthilt Altlasten.
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V.  Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet dient der Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben aus den Seg-

menten ,Handwerk und produzierendes Gewerbe" sowie ,Wertschopfende Logistik"; hier-
durch soll der im gesamten Essener Norden deutlich wahrnehmbaren Nachfragesituation
entsprochen werden.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben soll, auch mit Riicksicht auf die bestehende und
schiitzenswerte Zentrenstruktur gemaB dem MASTERPLAN EINZELHANDEL der Stadt Essen
im Gewerbegebiet ausgeschlossen werden; die Ansiedlung von Vergniigungsstatten,
Wettannahmestellen, Sexshops sowie Prostitutionsbetrieben ist ebenfalls unzulassig.

Zur ErschlieBung der Potenzialflachen im Bereich FREIHEIT EMSCHER ist unter anderem ein
.Gewerbe-Boulevard" vorgesehen, welcher in etwa parallel zur Gladbecker StraBe (B 224),
westlich von dieser mit ungefahr 500 Metern Abstand errichtet werden und die Daniel-
Eckhardt-StraBe in Essen mit der ProsperstraBe in Bottrop verbinden soll. Dieser Gewerbe-
Boulevard stellt die westliche Begrenzung des geplanten Gewerbegebietes ,Emil Emscher”
dar.

Von hier soll eine StichstraBe nach Osten flihren, die sich im Gewerbegebiet weiter ver-
zweigt, so dass ein Netz von 6ffentlichen StraBenverkehrsflaichen entsteht, welches das
geplante Gewerbegebiet in kleinere Einheiten teilt und wodurch diese erschlossen werden.
Die Daniel-Eckhard-StraBe ist zu ertiichtigen, ebenso die Anbindung an die B 224/ Glad-
becker StraBe.

Die ErschlieBung des Gebietes durch umweltfreundliche Verkehrsmittel erfolgt durch Ver-
bindungen zur westlich auBerhalb gelegenen Umwelttrasse sowie fir FuBganger und Rad-
fahrer liber die verschiedenen Griinkorridore.

Der Boden im Plangebiet ist erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet; dement-
sprechend ist eine Bodensanierung erforderlich. Im Rahmen des Abschlussbetriebsplanver-
fahrens zur Beendigung der Bergaufsicht wurde ein ,Sanierungsplan” erarbeitet. Danach
sollen belastete Bodenmassen an einer Stelle im Plangebiet dauerhaft sicher eingebaut wer-
den. Hierfir soll ein begriinbares Landschaftsbauwerk errichtet werden. Dieses Landschafts-
bauwerk soll nordwestlich des Einmiindungsbereiches der Daniel-Eckhardt-StraB3e in die
Gladbecker StraBe angeordnet werden und bildet mit weiteren begriinbaren Flachen ent-
lang der Gladbecker StraBe einen zusammenhadngenden Freiraum, welcher das Gewerbege-
biet nach Osten hin begrenzt.

Dieser begriinbare Freiraum dient dem Artenschutz und kann eine Wegeverbindung fiir
FuBgéanger und Radfahrer aufnehmen und der oberflichigen Regenwasserfiihrung dienen.
Es ist vorgesehen, das im Plangebiet auf den liberbauten bzw. befestigten Flachen nieder-
gehende Regenwasser liber offene Graben, Mulden und Rigolen sowie {iber Reinwasser-
kandle der renaturierten Emscher zuzufiihren.

Auf einer nordwestlich des Landschaftsbauwerkes gelegenen Flache wird die Errichtung
einer Windkraftanlage vorgeschlagen.
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