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l.  Ziel des Bebauungsplanes

Die Stadt Essen verfolgt grundsatzlich das allgemein geltende Ziel einer nachhaltigen
Stadtentwicklung im Sinne der Ziele der Leipzig Charta 2020. Bei dieser
stadtebaulichen Leitidee wird mit Vorrang die Innenentwicklung vor der
AuBenentwicklung betrieben. Der Grund dafiir liegt u. a. darin, dass verschiedene
Infrastruktureinrichtungen im Innenbereich des Stadtgebiets bereits vorhanden sind.
Die innenstadtnahe Lage des Plangebiets und die Mdglichkeit einer Anbindung an die
vorhandene Infrastruktur bilden gute Voraussetzungen zur Entwicklung der
geplanten Nutzungen bei gleichzeitiger Aufwertung des heute vorzufindenden
stadtebaulichen Raumes.

Im Einzelnen beinhaltet die Planung zusammengefasst die nachfolgenden
Zielsetzungen:

e Schaffung von baulichen Erweiterungsmdglichkeiten fiir die Universitat.

e Schaffung eines attraktiven Standortes fiir die Ansiedlung von Unternehmen
in Zukunftsmarkten, Einrichtungen in Forschung und Lehre sowie Instituten
in privater oder o6ffentlicher Tragerschaft.

e Stidtebaulich-konzeptionelle Einbindung vorhandener (z.B. Sportbad) und
geplanter Nutzungen (z.B. ,Future Water Campus") zur Erzielung einer
vertraglichen, abgestimmten und ganzheitlichen stidtebaulichen
Entwicklung im Plangebiet.

e Schaffung von Platzen mit hoher Aufenthaltsqualitat zur Férderung des
Austausches, der Kommunikation und Erholung.

e Schaffung einer zentralen, ca. 1 ha groBen 6ffentlichen Griinverbindung.

e Den planungsbedingten Erfordernissen entsprechende Neuordnung der
vorhandenen ErschlieBungsanlagen.

e Gewahrleistung einer attraktiven Erreichbarkeit des ,Forschungs- und
Innovationscampus” fiir den Radverkehr durch den Anschluss des
Plangebiets an vorhandene und geplante Routen des Radwegenetzes im
Stadtgebiet.

e Verbindung des Universitatscampus mit dem ,Forschungs- und
Innovationcampus” tber sichere und attraktive FuBwege.

e Stidtebauliche Einbindung des Okoparks Segeroth.
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Il. Verfahrensablauf
1.  Offentlichkeitsbeteiligung

1.1.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

In der Sitzung des ASPB am 03.09.2020 wurde die Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Absatz 1 BauGB beschlossen. Die
Bezirksvertretung | wurde am 25.08.2020 angehort.

Die Planunterlagen wurden ausgestellt (21.06.2021-02.07.2021, Montag-Freitag,

08:00-15:00, Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung, R. 301b). Zudem wurde der
Planungsinhalt im Internet auf den Seiten der Stadt Essen veroffentlicht.

Ein/Eine Mitarbeiter/Mitarbeiterin des Amtes fiir Stadtplanung und Bauordnung war
am Donnerstag, den 24.06.2021 von 15:00 bis 18:00 Uhr und am Dienstag, den
29.06.2021 von 9:00 bis 12:00 Uhr vor Ort, um die Plane am Ausstellungsort zu
erlautern. Es informierten sich 2 interessierte Biirgerinnen und Blirger.

Die Anhérung der Offentlichkeit fand am Donnerstag, den 01.07.2021 von 19:00 Uhr
bis ca. 19:50 Uhr (Videokonferenz) statt. Es nahmen 4 interessierte Biirgerinnen und
Biirger teil.

Die abgegebenen Stellungnahmen bezogen sich vornehmlich auf die folgenden
Fragen und Anregungen:

Planung:
e Variante ,Plaza" wird praferiert.

e Die Variante Plaza zeigt Parallelen zur Griinen Mitte (Uni-Viertel) und wird
daher praferiert.

e |Ist auch Wohnbebauung vorgesehen?

e  Wenn Wohnnutzung vorgesehen werden sollte, dann nur
Studentenwohnungen in der Nihe des Okoparks.

e Wie hoch sollen die geplanten I-geschossigen Gebaude werden?

e Die Varianten ,Campus” und ,Plaza" sollten praferiert werden.

e Die Variante ,Campus" ist aufgrund des héheren Griinanteils zu bevorzugen.
Zudem wird der hochbelastete Knotenpunkt Segerothstr./Grillostr. dadurch
besser entliftet.

e Was ist aus der urspriinglich geplanten Wohnbebauung geworden?

e Im Plangebiet sollten auch Studentenwohnungen entstehen.

e FEine Gastronomie im obersten Geschoss des runden Gebaudes in der Variante
JPlaza" wire wiinschenswert.

Verkehr:

e Eine Unterbrechung der Befahrbarkeit des Reckhammerwegs in Hohe der
Briicke zugunsten der FuBganger wiirde dazu fiihren, dass
Grundstiickszuwegungen wegfallen.

e Die teilweise SchlieBung des Reckhammerwegs zugunsten einer
FuBgangerzone wird kritisch gesehen.

e Ein Mobilitdtskonzept fiir das gesamte Plangebiet ware wiinschenswert.

e Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Bottroper Str./Paulstr. ist
ungenigend.
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1.2

2.1.

e Ist der geplante Kreisverkehr auch fiir LKWs ausgelegt?

e Wo befinden sich die Mitarbeiterstellplatze?

e Die heutigen StraBenbreiten im Plangebiet sind nicht ausreichend.
e Wo werden die Baufahrzeuge entlangfahren?

Bodensanierung:
e Auf welchen Teilflachen findet die Bodensanierung statt?
e Werden die Grundstiickseigentiimer tiber die Bodensanierung informiert und
an den Kosten der Bodensanierung beteiligt?

Diverses:
e Was passiert mit der Bestandswohnbebauung an der Bottroper Str.?
e Wie lange wird der Bauzaun an der Hilgerstr. noch stehen?
e Wann ist Baubeginn?
e Wer wird bauen?
e Warum wurden keine Plakate ausgehdngt und Faltblatter verteilt?
o Wie sieht der weitere Zeitplan aus?

Veroffentlichung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, -planung und Bauen hat in seiner Sitzung vom
05.09.2024 nach vorheriger Anhérung der Bezirksvertretung | in ihrer Sitzung vom
27.08.2024 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1/22 mit der dazugehérenden
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht gemal § 3 Absatz 2 BauGB zu
veroffentlichen.

Die Veroffentlichung wurde im Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 38 vom 20.09.2024
sowie in der ortlichen Presse ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Veroffentlichung erfolgte in der Zeit vom 26.09.2024 bis 26.10.2024. Die
Planunterlagen konnten auBerdem im Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung,
Lindenallee 10, 45121 Essen, wahrend der allgemein Ublichen Dienstzeiten
eingesehen werden.

Wihrend der Verdffentlichung war der Offentlichkeit Gelegenheit zur Erdrterung der
Planung gegeben. Im Rahmen der Veroffentlichung gingen keine schriftlichen
Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behorden und sonstigen TOB

Frihzeitige Beteiligung
Gemal § 4 Absatz 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange, deren Interessen durch die Planung beriihrt werden kénnten, mit Schreiben
vom 05.08.2021 um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden folgende wesentliche Anregungen vorgebracht:

e Die Planung schafft Flachen fir die bauliche Erweiterung der Universitat.

e Die bauliche Ausnutzbarkeit des sudlichen Bereichs an der
Segerothstr./Grillostr. sollte erhdht werden.

e Die Entwdésserung sollte im Trennsystem erfolgen, auch wenn keine rechtliche
Verpflichtung dafir besteht.
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2.2.

e Negative Auswirkungen auf die benachbarten Handwerksbetriebe sind zu
vermeiden.

e Im Plangebiet liegt Wald im Sinne des Gesetzes vor. Eingriffe in Waldflachen
sind durch Ersatzaufforstung zu kompensieren, Waldabstiande sind zu
beachten.

e Im Plangebiet sind unterirdische Nachrichtenkabel vorhanden. Diese sind
planungsrechtlich zu sichern.

e Im Plangebiet sind unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen (Gas, Wasser,
Abwasser) vorhanden. Diese sind entweder planungsrechtlich zu sichern oder
ihre Verlegungen bzw. deren Riickbau abzustimmen. Die Einleitung in die
vorhandene Kanalisation ist gedrosselt vorzunehmen.

Beteiligung parallel zur Verdffentlichung

GemaB § 4 Absatz 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Interessen durch die Planung beriihrt werden kdnnten, mit Schreiben
vom 18.09.2024 um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der parallel zur Veroffentlichung durchgefiihrten Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden folgende wesentliche
Anregungen vorgebracht:

e Die zusatzliche Belastung des Entwésserungsnetzes durch Niederschlag sollte
vermieden werden.

e Im Plangebiet verlaufen unterirdisch Fernwarmeleitungen. Diese sind
planungsrechtlich zu sichern.

e Im Plangebiet sind unterirdische Nachrichtenkabel vorhanden. Diese sind
planungsrechtlich zu sichern.

e Im Plangebiet sind unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen (Gas, Wasser,
Abwasser) vorhanden. Diese sind entweder planungsrechtlich zu sichern oder
ihre Verlegungen bzw. deren Riickbau abzustimmen. Die Einleitung in die
vorhandene Kanalisation ist gedrosselt vorzunehmen. Fiir das Plangebiet liegt
eine Entwisserungskonzept vor. Uberflutungsrisiken durch Starkregen sind zu
beachten.

Umweltpriifung

Die Umweltbelange wurden in einer ausfiihrlichen Umweltpriifung gemaB §§ 2
Absatz 4 und 2a BauGB detailliert untersucht und im Umweltbericht beschrieben.
Dieser ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan und lag allen abwéagenden
Entscheidungen zugrunde.

Die Ermittlung des Untersuchungsumfanges und die Einschdtzung der
voraussichtlichen Auswirkungen erfolgte im Scoping-Verfahren durch die
zustandigen Fachdienststellen und Trager 6ffentlicher Belange. Die Prognosen tiber
die relevanten Auswirkungen sowie die Vorschlage zu deren Vermeidung, Minderung
und Kompensation wurden dabei nach Schutzgiitern getrennt erstellt. Einzelne
Aspekte wurden vertiefend in fachgutachtlichen Stellungnahmen oder
Fachgutachten ermittelt.

Im Rahmen der Durchfiihrung der Umweltprifung wurden relevante
Beeintrachtigungen der folgenden Schutzgiiter ermittelt:
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e Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevdlkerung

e Schutzqut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft
e Schutzqut Flache

e Schutzgut Boden

e Schutzgut Wasser

e Schutzgut Luft/Lufthygiene

e Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgenanpassung)

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter/Kulturelles Erbe

Die Betrachtung der Umweltbelange im Einzelnen:

Auswirkungen auf Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind im Plangebiet durch die Festsetzungen
insgesamt sichergestellt. Planungsbedingt kommt es im Umfeld des Plangebietes zur
weiteren Erhohung der Larmwerte, die bereits im Prognose-Nullfall in Teilbereichen
tiber den kritischen Werten von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts liegen. In diesen
Teilbereichen ist teilweise insbesondere an konkrete kommunale
LarmschutzmaBnahmen sowie auch an finanzielle Entschddigungen zu denken.
Sollten an den betroffenen Gebauden keine hinreichenden passiven
LarmschutzmaBnahmen verwirklicht worden sein, so diirften diese nun aufgrund der
Planung zu realisieren sein.

In Hinblick auf die Besonnungs- und Belichtungssituation sowohl innerhalb wie
auBerhalb des Plangebietes ist insgesamt von einer hinlanglichen Besonnung und
Belichtung und damit von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen auszugehen.
Die Auswirkungen sind daher als nicht erheblich zu beurteilen.

In Hinblick auf die Naherholung sind mit der Schaffung groBer 6ffentlicher
Griinflachen und verbindender Wege zu bestehenden Griinflachen erhebliche
Verbesserung absehbar.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Die ErschlieBung des Plangebietes fiir eine Erweiterung des Wissenschaftsstandortes
Universitat Duisburg Essen ist mit dem Verlust von groBen Brachflachen verbunden,
die unterschiedliche Gehdlzanteile, darunter auch wenige altere Biume aufweisen.
Dem stehen teilweise neue Griinflichen gegeniber, die sich in ihrer Ausstattung im
Wesentlichen an kulturfolgende Arten wenden.

Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. schlechter Habitatqualitat
im Plangebiet bzw. im Planungsraum ist eine erhebliche Beeintrachtigung der
weitaus meisten im Fachinformationssystem des LANUV verzeichneten
planungsrelevanten Arten nicht zu erwarten. Fiir den Star als einziger Art bei der das
Eintreten von artenschutzrechtliche Verbotstatbestanden nicht auszuschlieBen war,
sind vorgezogene AusgleichsmalBnahmen vorgesehen.

Auswirkungen auf Fliche
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Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Wiedernutzung einer vormals industriell
vorgenutzten Flache. Das bedeutet, dass fiir das verfolgte Planungsziel keine neue,
bisher unbebaute Flachen in Anspruch genommen werden. Grundsatzlich geht jedoch
jede Neuplanung von baulich nicht genutzten Flachen mit einem Flachenverlust /
einer Flacheninanspruchnahme einher. Der Bebauungsplan flihrt liberwiegend zu
einer zusatzlichen Versiegelung durch ergdnzende Bebauung und ErschlieBung. Die
vorgesehenen groBziigigen 6ffentlichen Griinflachen im Plangebiet vermindern
allerdings die Auswirkungen auf das Schutzgut. Zusammengefasst kdnnen die
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Flache als nicht erheblich bewertet
werden.

Auswirkungen auf Boden

Fiir das Schutzgut Boden bestehen durch die ehemalige Nutzung erhebliche
Vorbelastungen. Boden mit natiirlichem Bodenaufbau sind im Plangebiet nicht
vorhanden und eine Betroffenheit von schutzwiirdigen Béden auszuschlieBen.
Auswirkungen sind bedingt durch die Versiegelung gegeben, ihnen stehen aber
Verbesserungen durch die Beseitigung bestehenden Bodenbelastungen gegentiber.

Auswirkungen auf Wasser

Auswirkungen sind durch den erheblich zunehmenden Versiegelungsgrad gegeben,
ihnen stehen aber Verbesserungen durch die Beseitigung bestehenden
Bodenbelastungen gegeniiber.

Auswirkungen auf Luft/Lufthygiene

Aufgrund der Randlage zur Innenstadt und der umgebenden Nutzungen liegen zwar
betrachtliche Vorbelastungen vor, diese werden aber durch die Realisierung der
Planung nicht wesentlich verandert. Es sind somit keine erheblichen negativen
Auswirkungen absehbar. Im Hinblick auf die geplante Verscharfung der EU-
Luftqualitatsrichtlinie konnten jedoch perspektivisch ggf. erganzende MaBnahmen
zur Luftreinhaltung stadtweit notwendig werden.

Auswirkungen auf Klima (Klimaschutz und Klimafolgenanpassung)

Durch die Bebauung wird es eine deutliche Verschiebung der gelandeklimatischen
Charakteristika geben. Dadurch, dass dem Plangebiet aufgrund der Einbindung in
groBere Griinstrukturen eine Leistungsfahigkeit hinsichtlich eines stadtklimatisch-
lufthygienischen Ausgleichs in unmittelbar angrenzende Flichen zukommt, kdnnen
erhebliche klimatische oder lufthygienische Auswirkungen auf benachbarte Flachen
nicht ausgeschlossen werden. Mit der Bebauung der Vorhabenflache wird eine Flache
mit dem Potential zur Verbesserung der stadtklimatischen Verhaltnisse verloren
gehen, das zum Beispiel mit einer Entsiegelung und Begriinung aktiviert werden
konnte. Durch die Verschlechterung der Klimatopzuordnung innerhalb des
Plangebiets sowie durch die nicht auszuschlieBenden negativen Auswirkungen auf
das unmittelbare Umfeld verbleiben, trotz der Umsetzung von
KlimaanpassungsmaBnahmen, erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima.
Die geplanten groBen 6ffentlichen Griinflachen in Nord-Siid-Richtung, die
kleinflachigen Pflanzgebotsflachen und die Festsetzung zur Dach- und
Fassadenbegriinung kdnnen die negativen Effekte durch die Bebauung mindern,
jedoch nicht ausgleichen.
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Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter/Kulturelles Erbe

Negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

Die Umweltbelange wurden letztendlich so berticksichtigt, dass schadliche
Auswirkungen nach Moglichkeit vermieden, unvermeidliche nach Mdglichkeit gering
gehalten werden und bei Bedarf so weit méglich kompensiert wurden. Der
Bebauungsplan trifft hierzu Festsetzungen bzw. enthidlt Hinweise, die fiir die
wesentlichen Umweltbereiche die notwendige Vertraglichkeit gewahrleisten.
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Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Planungsziele, Planungserfordernis, Standortwahl:

Die Qualitat und Wahrnehmung des Wissenschaftsstandortes sowie die Innovations-
und Wettbewerbsfihigkeit von Essen soll verbessert und forciert werden. Stadt,
Essener Wirtschaftsforderungsgesellschaft (EWG) und Universitat Duisburg-Essen
streben in diesem Zusammenhang eine intensivere und projektbezogene Vernetzung
und Kooperation an. Diese Zielsetzung gilt gleichermaBen fiir eine Verbesserung und
Intensivierung der Kooperation zwischen Universitat und Wirtschaft.

Die zentrale Lage des Universitatscampus in Essen hat dazu gefiihrt, dass die
Wachstumsmdoglichkeiten auf dem bestehenden Campus bereits heute an ihre Grenze
stoBen. So hat die Universitat in den vergangenen Jahren bereits umfangreiche
Belegungen in externen, privaten Gebduden im ndheren und weiteren Umfeld
vornehmen mussen. Es ist aber erklartes Ziel der Universitat, etablierte Kompetenzen
zum einen durch Umstrukturierungen innerhalb des Campus selbst und zum anderen
in rdumlicher Nahe zum Hauptcampus auszubauen und zu integrieren sowie Raum
flir neue Initiativen und Kompetenzzentren bereitzustellen.

Hierzu eignet sich das Areal Thurmfeld im besonderen MaBe. Die Fliche grenzt
unmittelbar nordlich an den Universititscampus an und bietet mit seiner
GroBflachigkeit ausreichende Entwicklungsmdglichkeiten. Aufgrund seiner glinstigen
Lage (Nahe zur Universitat, integriert, zentral etc.) und der standortspezifischen
Vorteile (ErschlieBung, OPNV-Anbindung etc.) bietet das Thurmfeldareal ideale
Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines zukiinftigen ,Forschungs- und
Innovationscampus Thurmfeld"”. Eine Priifung alternativer Standorte fiir die Planung
erfolgte daher nicht.

Neben der Weiterentwicklung der Universitit soll das Plangebiet in gleichem MaBe
der Ansiedlung von Unternehmen in Zukunftsmarkten, Einrichtungen in Forschung
und Lehre sowie Instituten in privater oder 6ffentlicher Tragerschaft dienen.
Inhaltlich steht dabei das Ziel im Vordergrund, den Transfer von Innovationen aus der
Forschung in die Wirtschaft und umgekehrt zu forcieren. Dies beinhaltet als
spezifische Form des Transfers auch die Griindung technologieorientierter
Unternehmen aus Forschungseinrichtungen und Hochschulen. Ebenso bietet es sich
an, im Sinne von Erweiterungsflachen ergdanzende bildungsbezogene Nutzungen
vorzusehen. Aktuell plant die Universitat bereits zwei Forschungseinrichtungen als
Startprojekte (,ACTIVE SITES" und ,Future Water Campus").

AuBerdem soll der Bebauungsplan mit seiner stddtebaulichen Ordnungsfunktion eine
ganzheitliche und vertragliche Nutzungsentwicklung im gesamten Plangebiet, in
welchem die Nutzungen gegenwaértig heterogen strukturiert, zersplittert und
bezugslos angeordnet sind, sicherstellen.

Diese Planungsziele und -intentionen entsprechen den maBgeblichen Grundséatzen
der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB. In die notwendige sach- und
fachgerechte Abwiagung offentlicher und privater Belange sind diese Ziele und
Belange aufgrund der weitreichenden Effekte auch fiir die Gesamtstadt insbesondere
bei der Betrachtung der folgenden, besonders abwagungsrelevanten Themen
entsprechend gewichtet worden.
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Verkehr:

Die Verkehrsuntersuchung kommt unter anderem zu dem Ergebnis, dass im Prognose-
Planfall zwischen den Knotenpunkten Bottroper StraBe |/ SegerothstraBe | PaulstraBe
und Reckhammerweg [ PaulstraBe / Auf der Union es zu einer gegenseitige
Beeintrachtigung durch zurtickstauende Fahrzeuge insbesondere in der
Nachmittagsspitze kommen konnte. In der Nachmittagsspitze konnte sich auf der
PaulstraBe eine Riickstauldnge von tiber 100 m bilden, die von Fahrzeugen verursacht
werden, die am Knotenpunkt Bottroper StraBe [ SegerothstraBe / PaulstraBe warten.
Da die Distanz zwischen den Knotenpunkten ca. 55 m betragt, wiirde der
Knotenpunkt Reckhammerweg / PaulstraBe [ Auf der Union durch den Riickstau
blockiert werden. Auch die Priifung verschiedener Varianten beziiglich der
Spurigkeiten auf der PaulstraB3e fiihrte diesbeziiglich zu keinem brauchbaren
Ergebnis. Die Verkehrsuntersuchung hat zudem ergeben, dass am Knotenpunkt
Reckhammerwegq [ PaulstraBe / Auf der Union insbesondere auf der Zufahrt Auf der
Union sich in der Vormittagsspitze eine Riickstaulange von 66 m bilden konnte
(Nachmittagsspitze: 35 m). In der Verkehrsuntersuchung ist diese verkehrliche
Problemlage im Bereich der Knotenpunkte Bottroper StraBBe [ SegerothstraBe /
PaulstraBe und Reckhammerweg / PaulstraBe [ Auf der Union ungel6st geblieben.

Es konnen jedoch Aspekte vorgetragen werden, die fiir die Bewertung und
Entscharfung der beschriebenen verkehrlichen Problemlage angefiihrt werden
kdnnen.

Die Verkehrsuntersuchung legt fiir die Ermittlung der planungsbedingten
Neuverkehre einen MIV-Anteil (MIV: motorisierter Individualverkehr) von 62 %
zugrunde, der auf der gesamtstadtischen Haushaltsbefragung zum
Mobilitatsverhalten in Essen von 2019 basiert. Dieser Wert berticksichtigt allerdings
nicht die tatsichlichen Umstande, die im Einzelfall in einem konkreten Gebiet, wie in
diesem Beispiel im Plangebiet des hiesigen Bebauungsplans und in seinem Umfeld,
vorliegen konnen. Mit der vorhandenen U-Bahnanbindung und den direkten U-
Bahnzugéngen innerhalb des Plangebietes und den unmittelbar angrenzenden
Bushaltestellen ist das Plangebiet hervorragend an den OPNV-Netz angebunden (s.
Kapitel IV.4). Die bestehenden Verbindungen gewéhrleisten eine schnelle
Erreichbarkeit insbesondere der ndrdlichen und siidlichen Stadtteile sowie der
Innenstadt und des Hauptbahnhofs, wo weitere Umstiegsmaglichkeiten auf regionale
und iiberregionale Verbindungen bestehen. In Anbetracht dieser hohen OPNV-
Qualitat ist zu erwarten, dass der MIV-Anteil tatsachlich geringer ausfallen wird, als
in der Verkehrsuntersuchung angenommen.

Zudem hat die Stadt Essen im Rahmen der Bewerbung zur Griinen Hauptstadt
Europas 2014 das Ziel formuliert, den Modal Split bis 2035 auf jeweils 25 % fiir M1V,
OPNV, FuB- und Radverkehr zu dndern und eine Neuausrichtung der Mobilitat
einzuleiten. Zur Erreichung dieses Ziels werden zahlreiche MaBnahmen geplant und
umgesetzt. Dazu zdhlen zum Beispiel der Ausbau des Radwegenetzes, die Einrichtung
von Mobilitatspunkten und die Anlage von Umweltspuren. Alle MaBnahmen haben
das Ziel, den Anteil des motorisierten Individualverkehrs am Gesamtverkehr zu
reduzieren und den des Umweltverbundes (OPNV, Rad- und FuBverkehr) zu erhéhen.
Insbesondere in Bezug auf Radwege weist das Plangebiet liber eine sehr gute
Standortqualitat auf. Westlich des Plangebietes verlduft der Radweg ,Griinzug
ZangenstraB3e”, der in Nord-Sld-Richtung verlduft und weiter stidlich an den
regionalen Radschnellweg 1 (RS1) anbindet. Perspektivisch wird zudem der RS7, der
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den Radweg ,Griinzug ZangenstraBe" miteinschlieBt und bis nach Bottrop und
Gladbeck flihren wird, das Radwegeangebot im Umfeld des Plangebietes erweitern.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Mobilitatskonzept erarbeitet
(Mobilitatskonzept zum Bebauungsplan ,Bottroper StraBe [ HilgerstraBe’, Bericht,
Planersocietat, Dortmund, 19.06.2024), welches zum Ziel hat, den planungsbedingten
motorisierten Individualverkehr zu reduzieren (s. Kapitel V.3.3). Unter der
Voraussetzung, dass alle MobilititsmaBnahmen umgesetzt werden, besteht im
Plangebiet das Potential, anstatt der verkehrsqgutachterlich prognostizierten 4.829
Kfz-Fahrten (vgl. Kapitel VIII.2.) nur noch 3.330 Kfz-Fahrten zu erzeugen. Das
entspricht einer Reduktion um rund 31 %.

Neben diesen angeflihrten Aspekten, die zu einem geringeren Kfz-Verkehr, als in der
Verkehrsuntersuchung ermittelt, flihren und damit das prognostizierte
Verkehrsproblem im Plangebiet entschdrfen wiirden, sind die folgenden Argumente
erganzend zu nennen, die in diesem Kontext ebenfalls berlicksichtigt werden kdnnen:

Die prognostizierte verkehrliche Problemsituation hat als Voraussetzung, dass die
bauliche Umsetzung der geplanten Bebauung im Plangebiet vollstandig
abgeschlossen ist. Bei dem Bebauungsplan Nr. 1/22 ,Bottroper StraBe [ HilgerstraBe
(Thurmfeld)" handelt es sich um einen sogenannten Angebotsbebauungsplan. Das
bedeutet, dass die Baugrundstiicke im Plangebiet im freien Grundstiicksmarkt
angeboten, einzeln an Interessenten vermarktet und von diesen einzeln bebaut
werden. Mit Ausnahme der Grundstiicke, die bereits an die Universitat Duisburg-
Essen zwecks der Umsetzung der Forschungseinrichtungen ,ACTIVE SITES" und
.Future Water Campus"” durch die Stadt Essen verduBert wurden, liegen der Stadt
Essen fiir die tibrigen unbebauten Flachen derzeit keine verbindlichen
Interessensbekundungen vor. Daher kann mit hoher Wahrscheinlichkeit angenommen
werden, dass die bauliche Entwicklung im Plangebiet sukzessiv langfristig erfolgen
wird. Folglich wiirde die oben beschriebene verkehrliche Problemsituation sich auch
sukzessiv und schleichend entwickeln. Dies wiirde der Stadt Essen die Moglichkeit und
die Zeit bieten, die Entwicklung intensiv zu verfolgen und bei Bedarf MaBnahmen zu
prifen und umzusetzen, die das Zustandekommen des verkehrlichen Problems erst
gar nicht zulassen.

Es gilt noch anzumerken, dass die oben beschriebenen problematischen
Verkehrsverhaltnisse nur in den Vormittags- und Nachmittagsspitzen zu erwarten
sind und keinen Dauerzustand beschreiben. Im tiberwiegenden Tagesverlauf kann der
Verkehrs Gber die Knotenpunkte Bottroper StraBe / SegerothstraBe |/ PaulstraBe und
Reckhammerweg [ PaulstraBe / Auf der Union ohne Schwierigkeiten abgewickelt
werden.

Ldrmbelastung:

Aufgrund der aktuellen und der kiinftig zu erwartenden Larmbelastung innerhalb und
im Umfeld des Plangebietes wurde eine schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan durchgefiihrt (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Bottroper Str. [ HilgerstraBe (Thurmfeld)" in Essen, Peutz Consult GmbH, Diisseldorf,
31.10.2023).

Die schalltechnische Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass auf das Plangebiet
bereits im Bestand relativ hohe Schallimmissionen durch die umliegenden
HauptverkehrsstraBen wirken. Durch die Planung selbst werden zudem innerhalb des
Plangebietes zusatzliche Verkehre und damit einhergehend zusatzlicher Verkehrslarm
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generiert. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans zum passiven Schallschutz
kann jedoch innerhalb des Plangebietes dem rechtlich geforderten Immissionsschutz
entsprochen werden (s. Kapitel VI.1.9.).

Die schalltechnische Untersuchung umfasste ergdnzend auch das Umfeld des
Plangebietes. Zur Beurteilung der Verkehrslarmveranderung im Umfeld wurden die
durch den Verkehrslarm verursachten Immissionen sowohl flir den Prognose-Nullfall
(Fall ohne Realisierung des Bebauungsplans) als auch fiir den Prognose-Planfall (Fall
mit Realisierung des Bebauungsplans) an relevanten Immissionsorten innerhalb eines
raumlich Gberschaubaren Einwirkungsbereichs, in dem noch keine Vermischung des
planungsbedingten Verkehrs mit dem allgemeinen StraBenverkehr stattgefunden hat,
berechnet und miteinander verglichen.

Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung zeigt, dass bereits im Prognose-
Nullfall die entsprechenden Orientierungswerte der DIN 18005 nahezu an allen
relevanten Immissionsorten lberschritten werden. Mancherorts werden zudem die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts fiir
Mischgebiete Gberschritten. Auch wenn die 16. BImSchV fiir die Beurteilung der zu
bewertenden Immissionen nicht unmittelbar anwendbar ist, kann sie dennoch
hilfsweise herangezogen werden, weil die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV die
Belastung in gemischt genutzten Gebieten definieren, in denen Wohnen als
Hauptnutzung zuldssig ist. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir gemischt
genutzte Gebiete gewahrleisten daher im Regelfall, dass die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (noch) erfillt sind. In vielen Bereichen,
insbesondere an den Immissionsorten entlang der Bottroper StraB3e, Segerothstral3e,
Gladbecker StraBe und Berthold-Beitz-Boulevard, liegen bereits im Prognose-Nullfall
Larmimmissionen vor, die oberhalb von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht
liegen. In diesen Bereichen ist in Ubereinstimmung mit der Rechtsprechung davon
auszugehen, dass die aus grundrechtlicher Sicht kritische Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung erreicht bzw. iberschritten wird. An keinem der
Immissionsorte mit Wohnnutzung kommt es im Prognose-Planfall allerdings zu einer
erstmaligen Erreichung bzw. Uberschreitung der kritischen Werte von 70 dB(A) am
Tag und 60 dB(A) in der Nacht.

Fiir Immissionsorte, bei denen diese kritischen Werte festzustellen sind, ist eine
Gesamtlarmbetrachtung vorzunehmen, bei welcher unterschiedliche Larmarten
(Verkehrslarm, Gewerbelarm, Sportldrm, Freizeitlarm) in die Betrachtung
einzubeziehen sind. Fiir Immissionsorte, bei denen sich, auch bei einer
Gesamtlarmbetrachtung, die Lirmpegel unterhalb der Zumutbarkeitsschwelle
bewegen, wird ausschlieBlich der StraBenverkehrslarm betrachtet.

Veranderung der Larmpegel:

Gegenulber dem Prognose-Nullfall ergeben sich im Prognose-Planfall fiir Gebdude mit
Wohnnutzung die hochsten Erh6hungen an den straBenseitigen Fassaden der
Gebaude FreistattstraBe 1 und 2, SegerothstralBe 121 und JakobstraBe 4 im Bereich
zwischen den Knotenpunkten Bottroper StraBe [ SegerothstraBe / PaulstraBe und
SegerothstraBe [ GrillostraBe mit bis zu 0,2 bis 0,5 dB am Tag und in der Nacht.

Am Immissionsort FreistattstraBe 2 werden die Lirmwerte, die bereits im Prognose-
Nullfall die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts iberschreiten, im Prognose-Planfall tags um bis zu
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0,3 dB und nachts um bis zu 0,2 dB weiter erhdht. Die maximalen Lairmwerte liegen
hier im Prognose-Planfall bei 64,4 dB(A) tags und 55,9 dB(A) nachts.

An allen straBenseitigen Fassaden der Gebdude FreistattstraBBe 1, Segerothstrale 121
und JakobstraBe 4 werden die kritischen Werte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in
der Nacht bereits im Prognose-Nullfall Gberschritten. Die kritischen Werte werden im
Prognose-Planfall an den oben genannten Fassaden weiter tGberschritten. Die
weiteren Uberschreitungen liegen hierbei zwischen 0,2 und 0,5 dB. Die hochsten
Liarmpegel betragen im betroffenen Bereich im Prognose-Planfall 76,8 dB(A) am Tag
und 68,4 dB(A) in der Nacht (FreistattstraBBe 1).

An der zur Gladbecker StraB3e orientierten Fassade des Gebaudes SchlenhofstraBBe 8
ergibt sich eine Pegelerhohung um bis zu 0,2 dB tags und 0,3 dB nachts. An diesen
Immissionsorten werden die kritischen Werte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in
der Nacht bereits im Prognose-Nullfall Giberschritten und im Prognose-Planfall weiter
erhoht. Die hochsten Larmpegel liegen hier im Prognose-Planfall bei 71,0 dB(A) tags
und 64,3 dB(A) nachts.

Fiir das Gebaude SegerothstraBe 105 zeigt sich nordseitig in allen Geschossen eine
Erhéhung des Gesamtldrms von bis zu 0,1 dB tags und nachts, an der Ostseite des
gleichen Gebaudes und an der straBenseitigen Fassade des Gebdudes Segerothstralle
87 nur in einzelnen Geschossen am Tag und/oder in der Nacht. An diesen
Immissionsorten werden die kritischen Werte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in
der Nacht bereits im Prognose-Nullfall Gberschritten und im Prognose-Planfall weiter
erhoht. Die hochsten Larmpegel liegen hier im Prognose-Planfall bei 73,4 dB(A) tags
und 65,0 dB(A) nachts (SegerothstraBe 105).

An den straBenseitigen Fassaden der Gebaude Reckhammerweg 1 und 3 sowie
SchlenhofstraBBe 38 ist eine Erhohung der Gesamtlarmimmissionen von bis zu 0,1 dB
am Tag und in der Nacht festzustellen. Die kritischen Werte von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts werden an den oben genannten Gebdudefassaden bereits im Prognose-
Nullfall Gberschritten und im Prognose-Planfall weiter erhdht. Die hochsten
Larmpegel liegen hier bei 72,6 dB(A) tags und 65,5 dB(A) nachts (Reckhammerweg 3).

Fiir die straBenseitigen Fassaden der Gebdaude Gladbecker StraBe 220 und 225
ergeben sich in den meisten Geschossen Erhdhungen der Gesamtlarmimmissionen von
bis zu 0,1 dB am Tag und in der Nacht. Dabei werden die kritischen Werte von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts, die bereits im Prognose-Nullfall Giberschritten
werden, in den betreffenden Geschossen im Prognose-Planfall weiter erhdht. Im
Prognose-Planfall liegen hier die hochsten Lairmpegel bei 76,2 dB(A) tags und 69,5
dB(A) nachts (Gladbecker StraBe 220).

Bewertung der Larmpegelveranderungen:

Am Immissionsort FreistattstraBe 2 werden nicht nur die Orientierungswerte der DIN
18005, sondern auch die hilfsweise zur Bewertung heranziehbaren
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54
dB(A) nachts tberschritten. Mit maximal 64,4 dB(A) tags und 55,9 dB(A) nachts liegen
die prognostizierten Lairmpegel allerdings weiterhin deutlich unter den kritischen
Werten von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Da sich auch die Pegelerh6hungen
von bis zu 0,3 dB unterhalb der Horbarkeitsgrenze, welche bei 1 - 2 dB(A) liegt,
bewegen, sind die Erhohungen unter Berlicksichtigung der Umstédnde des Einzelfalls
ohne weitere Kompensationen oder ohne weitere Schutzvorkehrungen hinzunehmen
und zuzumuten.
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An den Immissionsorten SegerothstraBe 87 und 105, Reckhammerweg 1 und 3,
SchlenhofstraBe 38 sowie Gladbecker StraBe 220 und 225 kommt es im Prognose-
Planfall zu einer Erh6hung der Lirmpegel hochstens um bis zu 0,1 dB(A). Die
Erhéhungen der Immissionswerte bewegen sich im Prognose-Planfall zwar
ausschlieBlich unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle (< 1 - 2 dB(A)). Wenn sich
jedoch die Immissionswerte im Bereich der kritischen Werte von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts bewegen, ist jede weitere ErhGhung, so marginal sie auch sein mag,
grundsatzlich in die Abwagung einzustellen. So ist es in diesem Fall. Eine
entsprechende planbedingte Erhéhung des Verkehrslarms - auch in dem
larmkritischen Bereich oberhalb von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) - kann jedoch unter
Abwidgungsgesichtspunkten und unter Berlicksichtigung des Einzelfalls hingenommen
werden (OVG Miinster, 2017, AZ 2 D 27 [ 15.NE). Die weitere planungsbedingte
Erh6hung der Larmbelastungen bedarf daher liberwiegende Abwagungsbelange und
MaBnahmen, um die stadtebauliche Erforderlichkeit des Bebauungsplans zu
rechtfertigen. Diese liegen im hiesigen Fall vor:

Die Planung folgt den stadtentwicklungspolitischen Vorgaben zur Innenentwicklung
und den MaBBgaben zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Mit dem
Bebauungsplan werden vormals gewerblich/industriell genutzte und gegenwirtig
brachliegende Flachen einer neuen siedlungskonformen Nutzung zugefiihrt. In
diesem Sinne erfolgt eine Aufwertung des Plangebiets durch die Gestaltung eines
neuen Wissenschaftsquartiers und eine Wiederbelebung von seit langerer Zeit
ungenutzten Flachen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/22 ,Bottroper StraBe [ HilgerstraBe
(Thurmfeld)" wird die Stadt Essen Baugrundstiicke fiir stadt- und regionalbedeutsame
Investitionen in den Bereichen Forschung- und Entwicklung in Form von
Wissenschaftsinstituten, Hochschulentwicklung und zukunftsmarktorientiertes
Gewerbe anbieten kénnen und dadurch die Voraussetzungen fiir den Aufbau von
wissenschaftlichen Kompetenzzentren und der Generierung von zusatzlichen
Arbeitsplatzen schaffen. Folglich werden durch den neuen Forschungs- und
Innovationscampus Thurmfeld positive Effekte bzw. Impulse fir die Stadtentwicklung
und fur die sozio-ckonomische Entwicklung Essens erwartet. Vor dem Hintergrund
des noch immer andauernden Strukturwandels im Ruhrgebiet, die fiir die Stadte in
der Region nach wie vor eine gro3e Herausforderung bildet, sind Planungen und
Projekte, die dazu beitragen, dass neue Arbeitsplatze und neue
Wirtschaftsschwerpunkte entstehen, existenziell bedeutsam fiir die Stadte und fiir
das Ruhrgebiet. In diesem Zusammenhang ist der Forschungs- und
Innovationscampus fiir die Stadt Essen ein enorm wichtiger Baustein bei der
erfolgreichen Bewaltigung des Strukturwandels.

In der Bewerbung zur Griinen Hauptstadt Europas formulierte die Stadt Essen 2014
das Ziel, den Modal Split bis 2035 auf jeweils 25 % fiir MIV, OPNV, FuB- und
Radverkehr zu andern und eine Neuausrichtung der Mobilitat einzuleiten. Zur
Erreichung dieses Ziels werden zahlreiche MaBnahmen geplant und umgesetzt. Dazu
zdhlen zum Beispiel der Ausbau des Radwegenetzes, die Einrichtung von
Mobilitdtspunkten und die Anlage von Umweltspuren. Alle MaBnahmen haben das
Ziel, den Anteil des motorisierten Individualverkehrs am Gesamtverkehr zu reduzieren
und den des Umweltverbundes (OPNV, Rad- und FuBverkehr) zu erhhen. Die
MaBnahmen haben den Effekt, dass durch die Reduzierung des motorisierten
Verkehrs auch die Verkehrslarmbelastung abnimmt.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Mobilitdtskonzept erarbeitet
(Mobilitatskonzept zum Bebauungsplan ,Bottroper StraBe [ HilgerstraBe’, Bericht,
Planersocietat, Dortmund, 19.06.2024), welches zum Ziel hat, den planungsbedingten
motorisierten Individualverkehr zu reduzieren (s. Kapitel V.3.3). Unter der
Voraussetzung, dass alle MobilititsmaBnahmen umgesetzt werden, besteht im
Plangebiet das Potential, anstatt der verkehrsgutachterlich prognostizierten 4.829
Kfz-Fahrten (vgl. Kapitel VIII.2.) nur noch 3.330 Kfz-Fahrten zu erzeugen. Das
entspricht einer Reduktion um rund 31 %. Mit der Reduktion wiirde auch die
planungsbedingte Erh6hung der Larmbelastung im Umfeld des Plangebietes geringer
ausfallen.

Aufgrund der gegebenen Vorbelastung ist offensichtlich, dass an den betrachteten
Immissionsorten im Umfeld des Plangebietes bereits heute hinreichender passiver
Larmschutz an den betroffenen Gebiuden erforderlich ist. MaBnahmen zum passiven
Larmschutz sind daher anzustreben. Insofern ist auf die stiadtische
Larmminderungsplanung zu verweisen:

Die Stadt Essen hat - der Umgebungslarmrichtlinie RL 2002/49 der Européischen
Union folgend - sich zum Ziel gesetzt, im gesamten Stadtgebiet schadliche
Umweltauswirkungen durch Umgebungslarm zu vermeiden und zu vermindern. Die
dafiir aufgestellte Lirmminderungsplanung dient als Grundlage fiir die Bestimmung
von MaBnahmen, die zur Larmvermeidung bzw. -minderung beitragen.

Als eine konkrete LairmminderungsmaBnahme hat die Stadt Essen ein
Larmschutzfensterprogramm fiir den hochbelasteten Abschnitt der Gladbecker StraB3e
zwischen Berthold-Beitz-Boulevard und HovelstraBe aufgestellt. Das Programm sieht
vor, Eigentlimerinnen und Eigentiimern, die passive LirmschutzmaBnahmen an ihrem
Gebaude vornehmen wollen, finanziell zu unterstiitzen, wenn sie Lirmschutzfenster
der Schallschutzklasse 4 und hoher einbauen. Die dafiir erstellte ,Richtlinie zur
Forderung von passivem Larmschutz an der Gladbecker StraBe” ist durch den Rat der
Stadt Essen am 28.08.2024 beschlossen worden. Die Gebdude Gladbecker Strae 220
und 225 kdnnten in diesem Fall von dem Larmschutzfensterprogramm profitieren.
Perspektivisch kdnnte im Weiteren gepriift werden, inwiefern der Geltungsbereich
des Larmschutzfensterprogramms um weitere larmbelastete StraBenabschnitte im
Umfeld des Plangebietes erweitert werden kann.

Als weitere MaBnahme im Rahmen der Larmminderungsplanung zahlt beispielweise
die Ausstattung larmintensiver StraBen mit [armoptimierter Asphaltoberdecke.
Larmoptimierte Asphaltdecken haben die Eigenschaft, eine flir das menschliche Gehor
horbare Lairmminderung herbeizufiihren (> 2 dB(A)). Diese MaBnahme kommt
allerdings nur dann in Betracht, wenn aufgrund von Sanierungserfordernissen
Reparaturarbeiten an StraBen durchgefiihrt werden missen (zum Beispiel Erneuerung
der Asphaltdecke). Folgende SanierungsmaBnahmen sind im Umfeld des Plangebietes
in absehbarer Zeit geplant bzw. befinden sich in der Umsetzung:

e Berthold-Beitz-Boulevard zwischen Bottroper StraBBe und Haus Nr. 489:
Fahrbahnerneuerung ist zurzeit in Ausflihrung, Fertigstellung Ende 2024

e SegerothstraBe zwischen PaulstraBe und UniversitatsstraB3e:
geplante Fahrbahnerneuerung 2026/27

e (ladbecker StraBe von Berthold-Beitz-Boulevard bis ,In der Baumschule
(Fahrtrichtung Norden):
nach Abschluss der Kanalbauarbeiten durch die Stadtwerke Essen ist eine
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Fahrbahnerneuerung (inkl. des Kreuzungsbereichs Berthold-Beitz-Boulevard)
flir 2026 geplant

Demnach wird es perspektivisch an den Immissionsorten SegerothstraBBe 87 und 105
sowie Gladbecker StraBe 220 und 225 durch den Einsatz von larmoptimiertem
Asphalt zu einer wahrnehmbaren Reduktion des Lairmpegels kommen. In den Gbrigen
larmbelasteten Bereichen im Umfeld, fir die in absehbarer Zeit aufgrund des
fehlenden akuten Sanierungserfordernisses keine MaBnahmen vorgesehen sind, ist
dennoch langfristig anzunehmen, dass entsprechende MaBnahmen umgesetzt
werden, die dazu beitragen werden, die Larmsituation im Plangebiet und Umfeld zu
verbessern.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass sich das Plangebiet und die betrachteten Gebaude
im Umfeld in hochverdichteter innerstadtischer Lage und entlang von
hochfrequentierten innerstadtischen HauptverkehrsstraBen befinden. Die Bottroper
StraBe und die Gladbecker StraBe gehdren zu den HaupteinfallstraBen aus Richtung
Norden. Grundsatzlich ist an solchen innerstadtischen Standorten immer mit einer
gewissen Larmbelastung schon im Bestand zu rechnen. Jede weitere
Innenentwicklung fuihrt in der Regel dazu, dass der Verkehr und damit die
Larmbelastung zunimmt. Die Innenentwicklung ist jedoch vor dem Hintergrund des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden stadtebaulich zu begriiBen und zu
starken, da dadurch die AuBenentwicklung und damit die weitere
Flacheninanspruchnahme von unbebauten Flachen verhindert und der Erhalt von
Natur und Landschaft unterstitzt wird. Zudem besteht ein gewichtiges Interesse
daran, einen vorhandenen Ortsteil zu erweitern und damit dessen Infrastruktur
(OPNV, Ver- und Entsorgung etc.) mit zu nutzen.

Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass die prognostizierten Lirmerhéhungen auch nur
dann eintreten, wenn es tatsichlich zu dem prognostizierten erhdhten
Verkehrsaufkommen kommt. Vor dem Hintergrund des immer groBeren 6kologischen
Bewusstseins, der Erhohung der Kraftstoffpreise sowie der Zunahme der Attraktivitat
des OPNV ist es durchaus maoglich, dass die tatsachliche Verkehrszunahme hinter der
hier prognostizierten Zunahme zuriickbleibt und eine erhohte Larmbelastung in
geringerem, als dem prognostizierten Maf eintritt.

Beglnstigend ist zu erwdhnen, dass bei den Gebauden SegerothstraBe 87 und 105
sowie Gladbecker StraBBe 220 und 225 larmabgewandte Riickseiten vorliegen. Es ist zu
erwarten, dass mindestens ein Wohn-/Aufenthaltsraum je Wohnung zur
larmabgewandten Seite des Gebdude ausgerichtet und nicht den erheblichen
straBBenseitigen Immissionen ausgesetzt ist. Erfahrungsgemal kann ohne
rechnerischen Nachweis davon ausgegangen werden, dass bei der abgewandten
Fassade eine Minderung um mindestens 5 dB(A) gegeniiber der zugewandten Fassade
vorliegt; je nach Geschoss und Geometrie kann die Minderung auch héher ausfallen.
Insofern ist zu erwarten, dass die Lirmwerte an den Riickseiten der Gebiaude
gegebenenfalls unter 70/60 dB(A) liegen.

AbschlieBend ist erneut darauf hinzuweisen, dass die Vorbelastung bereits im
Prognose-Nullfall extrem hoch ist und sie deutlich {iber den kritischen Schwellenwert
zur Gesundheitsgefahrdung liegt. Die weitere Erhéhung der Lairmbelastung um 0,1
dB(A) im Prognose-Planfall fallt vor diesem Hintergrund kaum ins Gewicht.

Nach Berlicksichtigung aller abwagungsrelevanten Aspekte ist im Ergebnis zu
konstatieren, dass die Pegelerhohung an den Immissionsorten SegerothstraBBe 87 und
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105, Reckhammerweg 1 und 3, SchlenhofstraBe 38 sowie Gladbecker Strae 220 und
225 um 0,1 dB hingenommen werden kann.

An den Immissionsorten FreistattstraBBe 1, SegerothstraBBe 121, JakobstraBe 4 und
SchlenhofstraBBe 8 kommt es im Prognose-Planfall zu einer Erhdhung der Larmpegel
um 0,2 bis 0,5 dB am Tag und in der Nacht. Die Erh6hungen der Immissionswerte
bewegen sich zwar ausschlieBlich unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle (< 2
dB(A)). Da sie sich jedoch oberhalb der kritischen Werte von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts bewegen, sind sie beachtlich. Zwar kdnnen auch hier die oben
genannten, gewichtigen stadtebaulichen Griinde, die Charakteristik der
stddtebaulichen Lage, die allgemeine kiinftige Entwicklung und die hohe
Vorbelastung im Prognose-Nullfall fir die Planung angefiihrt werden. Aber bei
diesem Ausmal der Pegelerhohung oberhalb der gesundheitlich kritischen Werte
bediirfen die Lirmschutzbelange der von der Lirmerhohung Betroffenen einer
besonderen Berlicksichtigung. Hier ist insbesondere an konkrete kommunale
SchutzmaBnahmen sowie auch an finanzielle Entschadigungen fiir passiven
Larmschutz zu denken. In der Tat umfassen die oben genannten und geplanten
LarmminderungsmaBnahmen im Rahmen der StraBensanierung auch den Abschnitt
der SegerothstraBe zwischen Bottroper StraBe [ PaulstraBe und GrillostraBe, so dass
die zur SegerothstraBBe ausgerichteten Fassaden der Gebdude FreistattstraBe 1,
SegerothstraBe 121 und JakobstraBBe 4 kiinftig von den Auswirkungen der
larmoptimierten Asphaltdecke profitieren werden. Sollte sich herausstellen, dass an
den genannten Immissionsorten noch keine passiven LarmschutzmaBnahmen (z.B.
Larmschutzfenster) verwirklicht worden sind, die zu einer deutlichen Reduzierung der
ohnehin schon bestehenden verkehrsbedingten Larmeinwirkung fiihren, so diirften
diese aufgrund der vorliegenden Planung durch kommunale Kosteniibernahme nun
zu realisieren sein.

Neben Nutzungen, die auch dem Wohnen dienen, befinden sich Gewerbenutzungen
innerhalb des liberschaubaren Einwirkungsbereichs, die im Rahmen der Priifung der
Fernwirkungen des Bebauungsplans mit zu betrachten sind. Hierbei gentligt es
allerdings, wenn die Larmwerte flir den Tag betrachtet werden, da eine nachtliche
Nutzung im Gewerbe in der Regel nicht vorliegt und ein Anspruch auf Nachtruhe
nicht besteht.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass an den gewerblich genutzten
Immissionsorten Victoria-Mathias-StraBBe 2, KallenbergstraBBe 5 und 11, Gladbecker
StraBe 182 sowie LeimkugelstraBe 5 die Immissionen im Prognose-Planfall in Teilen
die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags
uberschritten werden. Die planungsbedingte Erh6hung der Pegelwerte, die oberhalb
der Orientierungswerte der DIN 18005 liegen, betrdagt dabei in den meisten Fallen 0,1
dB bis 0,2 dB. Nur an dem Immissionsort KallenbergstraBe 5 ist in einem Geschoss
eine Erhohung um 0,3 dB festzustellen. Die Pegelerh6hungen sind fiir das
menschliche Gehor nicht wahrnehmbar (< 2 dB(A)). Zudem werden die hilfsweise
heranziehbaren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Gewerbegebiete von 69
dB(A) tags in keinem der Immissionsorte erreicht. Im Ergebnis konnen die
Pegelerhbhungen an den gewerblich genutzten Immissionsorten als unbeachtlich
eingestuft werden.

Ldrmbetrachtung nach 16. BImSchV:

Im Plangebiet ist der Neubau von zwei StraBen (PlanstraBen) vorgesehen, die im
Bebauungsplan entsprechend als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt sind. Es

18



Bebauungsplan Nr. 1/22
.Bottroper StraBe [ HilgerstraBe (Thurmfeld)" lIl. Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

handelt sich dabei um eine StichstraBe im Westen, die von der Stral3e ,Auf der
Union" abgeht und in Richtung Norden 0stlich entlang des Sportbads verlduft
(PlanstraBe A) und um eine weitere StraBe, die im Osten ebenfalls von der StraBe
+Auf der Union" abgehend nach Norden verlduft, nach Osten abknickt und an die
HilgerstraBe anbindet (PlanstraBe B).

Die beschriebenen NeubaumaBnahmen sind als StraBenneubau im Sinne der 16.
BImSchV zu werten. Es wurde daher gepriift, ob ausgehend von diesen StraBen die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Umfeld eingehalten werden.

Fiir die PlanstraBe A, auf welcher kein motorisierter Individualverkehr (MIV), sondern
fast ausschlieBlich Liefer- und Ver- und Entsorgungsverkehr verkehren soll, liegen
eine Werte fiir den Prognose-Planfall vor. Es konnen fiir diese PlanstraBBe auch keine
Erfahrungswerte genannt werden. Im Sinne einer oberen Abschiatzung wurden fiir die
PlanstraBe A in der schalltechnischen Untersuchung die gleiche Verkehrsmenge wie
flir die PlanstraBBe B zugrunde gelegt.

Es zeigte sich, dass sowohl innerhalb, als auch auBerhalb des Plangebiets ausgehend
vom StralBenneubau die jeweils zuldssigen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
eingehalten werden. Demnach ergeben sich aus dem Neubau keine Anspriiche auf
Schallschutz dem Grunde nach.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass die Stadt Essen im Rahmen des
Larmaktionsplanes 2017 (LAP 2017) beschlossen hat, beim Neubau von StraBen die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV freiwillig noch weiter zu verscharfen.
Demnach sollen beim Neubau von StraB3en bei stadtischen Bauleitplanverfahren bei
u.a. Reinen und Allgemeinen Wohngebieten die freiwilligen Larmziele aus der
Bewerbung der ,Griinen Hauptstadt Europas” von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
der Nacht angestrebt werden. Auch am Wohngebaude FreistattstraBe 1 werden die
verscharften Larmziele eingehalten.

Mit dem Bebauungsplan kommt es des Weiteren zu Verdanderungen im bestehenden
ErschlieBungsnetz innerhalb des Plangebiets. Die PaulstraBe wird am
Knotenpunktbereich Bottroper StraBe [ SegerothstraBe [ PaulstraBe verbreitert. In
Richtung Osten erfolgt im Plangebiet die Umgestaltung des Knotenpunktes
PaulstraBe, Auf der Union und dem Reckhammerweg in der Form, dass die PaulstraB3e
und die StraBBe Auf der Union eine gradlinige Verlangerung bilden und sich am
Reckhammerweg treffen. Daflir wird der Verlauf der Strae ,Auf der Union" in
ostlicher Richtung begradigt. Ebenso erfolgt eine Anpassung des weiteren Verlaufes
der PaulstraBe von dem umgestalteten Knotenpunkt in westlicher Richtung bis zum
Knotenpunkt mit der Bottroper StraBBe sowie des Reckhammerweges in nérdlicher
und sudlicher Richtung. Die schalltechnische Untersuchung nimmt fiir den
Knotenpunkt PaulstraBe / Reckhammerweg [ Auf der Union einen Kreisverkehr an,
womit hinsichtlich des Immissionsschutzes bewusst die ungiinstige
Knotenpunktvariante gewahlt wurde, um im Rahmen der Beurteilung auf der
sicheren Seite zu sein. AuBerdem erfolgen Anpassungen der an der Fahrbahnbreite
und der StraBennebenanlagen auch fiir den weiteren Verlauf der StraBe ,Auf der
Union" bis zum Knotenpunkt mit der HilgerstraBe sowie fiir die HilgerstraBe bis zum
Knotenpunkt mit der KallenbergstraBe. Die HilgerstraBe wird dazu in westlicher
Richtung verbreitert, sodass Verkehre in beiden Richtungen begleitend von
FuBgangerwegen ermdglicht werden.

Diese geplanten AnderungsmaBnahmen sind als "erheblicher baulicher Eingriff" im
Sinne der 16. BImSchV zu werten. In der schalltechnischen Untersuchung wurde
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gepriift, inwieweit eine ,wesentliche Anderung” im Sinne der 16. BImSchV in
Verbindung mit einer Grenzwertiiberschreitung vorliegt und somit Anspriiche auf
LarmschutzmaBnahmen bestehen. Hierzu wurde ein Vergleich erstellt zwischen dem
Prognose-Nullfall vor der Umsetzung der StraBenumbaumaBnahmen und des
Prognose-Planfalls nach Umsetzung der UmbaumaBnahmen. Bei Vorliegen einer
wesentlichen Anderung gemaB der 16. BImSchV und gleichzeitiger Uberschreitung
der Immissionsgrenzwerte sind LarmschutzmaBnahmen zu dimensionieren.

Wie die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, wird an mehreren der
betrachteten Immissionsorten durch eine Erhdhung der Verkehrslarmimmissionen von
gerundet 3 dB eine wesentliche Anderung gemB16. BImSchV ausgeldst. An der
westlichen Fassade im obersten Geschoss (2. Obergeschoss) des Gebaudes
FreistattstraBe 1 werden gleichzeitig die zuldssigen Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV (iberschritten. Fiir diesen Immissionsort ergibt sich ein Anspruch auf
Schallschutz dem Grunde nach und es sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

LarmschutzmaBnahmen sind vorrangig in Form von aktiven LairmschutzmaBnahmen
(z. B.

Lirmschutzwinde und -wille) vorzusehen (Vollschutz). Sofern aktive MaBnahmen
keinen ausreichenden Schallschutz erfiillen kénnen (z. B. bei mehrgeschossigen
Gebiuden), technisch nicht realisierbar sind oder der Aufwand fiir aktive
SchallschutzmaBnahmen auBer Verhaltnis zum objektbezogenen Nutzen steht, ist auf
erganzende, bzw. alleinige passive MaBnahmen zuriickzugreifen. Diese
Vorgehensweise ist konform mit § 41 Absatz 2 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Vollschutz) im obersten
Geschoss des Gebdudes FreistattstraBe 1 ware siidlich der PaulstraBe sowie westlich
der SegerothstraBBe die Errichtung einer 8 m hohen Larmschutzwand mit einer Linge
von etwa 20 m erforderlich. Die Lairmschutzwand wiirde bei einem Preis von etwa
500 € je Quadratmeter Kosten von insgesamt ca. 80.000 € ausldsen. Im Verhaltnis
zum angestrebten Schutz eines Geschosses erscheinen die Kosten unverhaltnismaBig.
Zudem ist entlang der Paul- und der SegerothstraBe sowohl aus platztechnischen und
stadtebaulichen Griinden, als auch aus Griinden der Verkehrssicherheit (Einsehbarkeit
des Knotenpunktes) voraussichtlich keine Larmschutzwand realisierbar. Zudem mdisste
die Zuganglichkeit des Gebaudes fir FuBganger vom Gehweg entlang der
SegerothstraBe gewahrleistet bleiben, was mit Offnungen in der Wand und einer
dementsprechend geringeren Schutzwirkung in diesem Bereich zusammenhinge.

Folglich sind passive LarmschutzmaBnahmen vorzusehen. Fiir das Gebdude
FreistattstraBe 1 verbleibt ein Anspruch auf passive SchallschutzmaBnahmen dem
Grunde nach.

Fiir die Bemessung und Durchfiihrung der passiven SchallschutzmaBnahmen ist die
"Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung - 24.
BImSchV)" [4] heranzuziehen. Diese Verordnung regelt bundeseinheitlich die
Vorgehensweise, sofern die fir den Bau oder die wesentliche Anderung von
Verkehrswegen festgelegten Immissionsgrenzwerte tberschritten werden.

Mit den durchgefiihrten Untersuchungen im Sinne der 16. BImSchV und der noch
durchzufiihrenden Ermittlung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen im Sinne
der 24. BImSchV kann sichergestellt werden, dass den Belangen der zu schitzenden
Nutzungen gemalB den gesetzlichen Anforderungen hinreichend Rechnung getragen
wird und eine Vertriglichkeit der MaBnahme sichergestellt ist.
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Besonnungs- und Belichtungsverhdltnisse:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf die Besonnung der umliegenden Gebaude ermittelt und gepriift,
inwieweit hier die Empfehlungen der DIN EN 17037 an die direkte Besonnung
eingehalten werden (Besonnungs- und Belichtungsstudie zum Bebauungsplan
.Bottroper Str. [ Hilgerstr. (Thurmfeld)" in Essen, Peutz Consult GmbH, Diisseldorf,
16.10.2023). Hierbei wurden insbesondere die Auswirkungen des geplanten 20-
geschossigen Hochpunktes im Sliden des Plangebietes auf die Besonnung und
Belichtung der umliegenden Gebiude gepriift.

Zur Beurteilung der Verschattung von Gebaudefassaden gibt es keine rechtlich
verbindlichen Beurteilungskriterien. Grundsatzlich sind die nach Landesbauordnung
erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten. Diese sehen je nach Gebietsfestsetzung
gestaffelte Abstande vor und sollen so unter anderem eine ausreichende Belichtung
und auf den sonnenexponierten Fassaden eine ausreichende Besonnung sicherstellen.
Dementsprechend kann grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass in tiblichen
Fallen eine ausreichende Belichtung [ Besonnung von Wohnraumen gegeben ist,
wenn die Abstandsflachen eingehalten werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet die nach der Landesbauordnung
erforderlichen Abstandsflachen bis auf den geplanten 20-geschossigen Hochpunkt
eingehalten werden kénnen. Um die bauordnungsrechtliche Umsetzbarkeit des
Hochpunktes zu ermdglichen, setzt der Bebauungsplan fiir den Hochpunkt geringere
MaBe fiir die Tiefe der Abstandsflachen fest. Die durchgefiihrte Besonnungs- und
Belichtungsstudie hat vor diesem Hintergrund auch beurteilt, ob mit diesen
verringerten TiefenmaBen der Abstandsflachen die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den umliegenden geplanten und bestehenden
Gebauden erfillt werden.

Die Bewertung erfolgte nach DIN EN 17037, ,Tageslicht in Gebduden". Die DIN EN
17037 legt als moglichen Stichtag eine Zeitspanne zwischen dem 1. Februar und dem
21. Mérz fest. Aktuell wird hierbei regelmaBig auf den 21.03. abgestellt, da hierdurch
eine Analogie zur bisherigen DIN 5034-1:2011 herbeigefiihrt wird. An dem gewahlten
Stichtag sind die Kriterien zur Einstufung der Besonnungssituation zu priifen. Diese
gestalten sich in ,gering” mit 1,5 Stunden Besonnung, ,mittel" mit 3 Stunden
Besonnung bis ,hoch” mit 4 Stunden Besonnung. In der Norm wird empfohlen, falls
Aktivitaten in dem Raum von héheren Empfehlungsstufen profitieren kénnten,
wiirden diese Empfehlungen ausgesprochen. Somit ist davon auszugehen, dass im
Regelfall die Empfehlungsstufe ,gering” als auskdmmlich anzusehen ist. Die
Empfehlungen sollten fiir mindestens einen (Wohn-)Raum je Wohnung erfiillt sein.

In der Rechtsprechung wird betont, dass fiir die Zumutbarkeit einer Verschattung
keine Rechtsvorschriften existieren und so stets mangels anderer MaBstibe die
Zumutbarkeit der Verschattung nach den Umsténden des Einzelfalls zu beurteilen
sind.

Die Besonnungs- und Belichtungsstudie hat ergeben, dass sich mit Umsetzung der
Planung, in diesem Fall des Hochpunktes, die Besonnungssituation auf der nach Osten
ausgerichteten Giebelfassade des Bestandsgebdudes an der FreistattstraBe 1
verschlechtert. Auf der AuBenfassade ist mit Realisierung der Planung von im Bestand
= 4 Stunden nur noch eine Besonnungsdauer zwischen 1,5 und 3 Stunden
auszumachen. Aufgrund der vergleichsweise geringen Besonnungsdauer auf der
AuBenfassade der Giebelseite ist davon auszugehen, dass die Empfehlungsstufe
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.gering” der DIN EN 17037 auf Innenwandebene mit Umsetzung der Planung hier
gegebenenfalls erstmals unterschritten wird.

Um dies genauer zu priifen, wurde erganzend eine Detailbetrachtung der Grundrisse
und eine Beurteilung auf der Innenwandebene gemaB DIN EN 17037 fiir die
mafBgebliche Bestandsbebauung an der FreistattstraBe 1 vorgenommen. Ergebnis
dieser Betrachtung ist, dass durch Umsetzung des Hochpunktes es an der Ostlichen
Giebelfassade der FreistattstraBe 1 zu einer erstmaligen Unterschreitung der
Empfehlungsstufe ,gering” der DIN EN 17037 (< 1,5 Stunden) kommt. Weiter ist
festzustellen, dass an der nach Slidost ausgerichteten Fassade sowohl im Bestands-
als auch im Planfall eine hohe Empfehlungsstufe der DIN EN 17037 (> 4 Stunden) auf
Fassadenebene erreicht wird. Die DIN EN 17037 legt fest, dass die Empfehlungen der
Norm fiir einen Wohnraum pro Wohneinheit nachzuweisen sind. Nach Aktenlage
handelt es sich bei den untersuchten Bestandsgebauden um Wohnungen mit
durchgesteckten Grundrissen, so dass die Empfehlungen der DIN EN 17037
unverandert eingehalten werden.

Somit ist fiir das Gebdude FreistattstraBe 1 auch bei einer reduzierten
Abstandsflachentiefe flir den 20-geschossigen Hochpunkt insgesamt von einer
hinlanglichen Sonneneinwirkung und damit von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen auszugehen.

Auswahl der Vorzugsvariante:

Fiir eine mogliche Bebauung des Plangebietes wurden die drei Rahmenplanvarianten
.Ring", ,Campus" und ,Plaza” entwickelt. Die Varianten unterschieden sich im
Wesentlichen in den Punkten Bebauungsstruktur, ErschlieBungsstruktur und
Freiraumstruktur. Die durchgeflihrte Variantenbewertung und -diskussion fiihrte zum
Ergebnis, die stidtebauliche Weiterentwicklung und Konkretisierung auf Grundlage
der Grundziige der Variante ,Plaza" vorzunehmen. Was insbesondere fiir diese
Variante sprach, war die markante zentrale Struktur, die das Rickgrat der Planung
bildet und die Adressbildung fordert. Zudem bietet die Variante viel Potential zur
Schaffung von Aufenthaltsqualitaten. Auf der anderen Seite wies die Variante
Schwiéchen auf, wie die fehlende Anbindung der entlang der HilgerstraBe geplanten
Universitatsprojekte an die zentrale Struktur und das zu erwartende starke
Verkehrsaufkommen entlang der ZentralerschlieBung.

Zur Weiterentwicklung sowie zur konzeptionellen Behebung der o.g.
Entwurfsschwachen der Variante ,Plaza” wurde das Architekturbiiro Gerber
Architekten GmbH aus Dortmund beauftragt, einen konkreten stadtebaulichen
Entwurf zu erarbeiten (siehe Kapitel V.2). Dieser Entwurf bildet die Grundlage des
Bebauungsplans. Bei der konzeptionellen Weiterentwicklung und Konkretisierung
erfolgte insbesondere eine deutliche Erh6hung des Griinflachenanteils. So wurde die
zentrale Struktur durch eine 6ffentliche Griinflache ersetzt und der Bereich Bottroper
StraBe / PaulstraBe / Reckhammerweg von Bebauung freigehalten und ebenfalls als
offentliche Griinflache vorgesehen. Dadurch wurden zugunsten einer geringeren
Versiegelung und einer in Bezug auf Lokalklima, Natur und Landschaft optimierten
stadtebaulichen Entwicklung Anpassungen im Entwurf vorgenommen.
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IV. Beschluss und Rechtskraft

Der Bebauungsplan Nr. 1/22 ,Bottroper StraBe [ HilgerstraBe (Thurmfeld)" wurde vom
Rat der Stadt Essen in seiner Sitzung am 02.07.2025 als Satzung beschlossen.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der
Stadt Essen, Ausgabe vom 25.07.2025, tritt der Bebauungsplan Nr. 1/22 gemaB § 10
BauGB in Kraft.

Abteilung Bauleitplanung Amt fir Stadtplanung
und Bebauungsplanbearbeitung und Bauordnung
Friedhelm Stark Andreas Miiller
Abteilungsleiter Amtsleiter
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