MK

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Kerngebiete
(§ 7 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

1,0

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen mit ihren Ein- und
Ausfahrten (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Geschossflachenzahl, als Hochstmal}
Baugrenze

Grundflachenzahl TG Tiefgarage

Anschluss von Flache an Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

XV Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal L A

Einfahrt- / Ausfahrtbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. (§ 9 Abs.7 BauGB)
Anlieferung

Sonstige Signaturen

Umgrenzung der Flachen, fir deren Béden der Verdacht
auf eine erhebliche Belastung mit umweltgefahrdenden

Stoffen besteht (§ 9 Abs.5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Bestandsangaben vom Juli 2021

der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor-
mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
in der derzeit gultigen Fassung zugrunde.

Bebauungsplan
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. Alte Synagoge | /Il o 1000 Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen Uber die Art der
Q . . Q) / — Q Q (stadt. Forderschule) baulichen Nutzung zulassig sind. Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder
° . Haus jiidischer Kultur /, 112 geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch
¢ i / 114 118 / @ Q bauliche MalRnahmen an AufRentiren, Fenstern, Aulenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Im
- 164 ) . ' - ! )
. .-“ 113 / 120 / @ Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung (geman
L B i 1 % BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall
e . ® | abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmalRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie
¥ ‘- * @ ﬁ /I, 115 - @ | § 2719 zu erbringen.
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'_ " * / % 317 Zimmer 501 an jedem behdrdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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: » - 2. Gutachten
: X . - 126 ~ E v ® Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
410.0 ‘, . ‘, 128 + T o + e Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG, umweltbiiro 410.0§
. . . 152 QO ) essen - Bolle und Partner GbR, Essen, 25.10.2019
5 . . 129 Q ¢ Orientierende Baugrunduntersuchung, Asmus + Prabucki Ingenieure Beratungsgesellschaft mbH, Essen, Mai 2018
. - . LU' @ () e Verkehrsuntersuchung, RK Verkehrsingenieure GmbH, Wiilfrath, 23.03.2021
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. 0 —, Friedens- / O X S 3.1 Stellpléitze
. - P kirche f 132 f X Fiir die Ermittlung der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Essen
. : I vom 30. Juni 2020 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28/2020 vom 10.07.2020).
'_ » 133 134 > @ 3.2 Baumschutz
- - — .,g R Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt
. " < (7)) der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41,
. " o | S. 318).
. ‘. T ® -_ 135 (D @ 3.3 Entwésserung
- . S . Satzung vom 30.11.2015 Uber die Benutzung der Entwasserungseinrichtungen der Stadt Essen, Amtsblatt der
. . \Y - /p N ® Stadt Essen Nr. 49 vom 04.12.2015 in der derzeit glltigen Fassung
. . S . 4 73 S 326 ; 283
. “ . . & p \A 4. Denkmalschutz
: . Y -_ X Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gemal § 9 Absatz 1 b) Denkmalschutzgesetz NW vom Umgebungs-
- » ‘_ - — schutz der in unmittelbarer Umgebung vorhandenen Denkmaler betroffen. Im Rahmen nachgeschalteter
. s . = v /V Schule Am Steeler Tor ] Q) Genehmigungsverfahren ist die Untere Denkmalbehdrde bei der Stadt Essen rechtzeitig zu beteiligen.
w . O s = > (Stédt Férderschule. Abzwei ) Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/-denkmaler entdeckt werden. Geman §§ 15 und 16
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-127 : 0% Landschaftsverband Rheinland/Amt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Fundstelle und Bodendenkmal sind
. Q zunachst unverandert zu erhalten.
: . 316 ®
' ' 7 i = 5. Artenschutz
. \ v v Aufgrund potenziell vorhandener Quartiere artenschutzrechtlich relevanter Tierarten ist ein Riickbau der
B . ) Q I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 - 3 BauGB) Bestandsgebéude zwischen dem 21. Februar und dem 31. Oktober nur unter Beachtung der in der
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- </ @ Q In dem Kerngebiet MK sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Groftgaragen, Wohnungen fir Benutzung der Entwésserungseinrichtungen der Stadt Essen, Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 49 vom 04.12.2015 in
n n 138 Auf"smhts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie sonstige Wohnungen nicht der derzeit giltigen Fassung) wird verwiesen.
310,0] = . n 160--. \A n zulassig (§ 1 Ab_s. 5 Bau_NVO). . . 310.0
asium " / In dem Kerngebiet MK sind Tankstellen und Wohnungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
. y Q 7. Einleitung von Grundwasser
" - \ % Q 't 1.1.2 In dem Kerngebiet MK sind Stellplatze und Garagen ausschlief3lich in Tiefgaragen zulassig (§ 12 Abs. 6 Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation ist gemag § 7
- e R BauNVO). Abs. 5 der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsétzlich nicht zulssig.
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asium) W 2. Baume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) . _
" i \\[ 140 2,\ A Q 0 v Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv mit standortgerechten Grasern, Wildkrautern, Stauden 8. AI.tIa-stenverdachtsta.chen/Umgang mit anfallendem Bodehaushub o 3 o
N [ T} und Gehdlzen zu begriinen. Davon ausgenommen sind Bereiche, die fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch sonstige Signatur (Y-Linie) dargesteliten Flachen sind im Kataster
n 19 ® Belichtungselemente und Terrassen genutzt werden. Die Mindeststérke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht Uber Altlasten und Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Essen unter der Katasternummer 01/3.05 ,Ehem.
. X betragt mindestens 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Wascherei der stadtischen Badeanstalt” erfasst.
¥ Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche
. Be L44 8 Dachfléchen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zur Altlastenproblematik zu rechnen. _
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Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind zusétzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung méglich. Die Der Beginn der BaumafRnahme ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehdérde und der Unteren Bodenschutzbehérde
o ® Dachflache unter Photovoltaik- und solarthermischen Anlagen ist vollflachig extensiv zu begriinen. spatestens eine Woche vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.
. 279 0134 Anfallender schadstofffreier Bodenaushub/Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von unbelastetem
‘ . 3. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Bodenaushub/Bauschutt auf Deponien ist untersagt.
@ ,. v In dem Baugebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen
. .' im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung der Bernestrale und der Varnhorststral3e sowie der 9. Kampfmittel
- S.chlenenstrecken fur <_j|e Gebdaude baqllche und Tc,onstlge technische Vorlfehrung.en zur Larmmlnder_ung. zu treffen. Die Luftbildauswertung liefert Hinweise auf eventuell vorhandene Kampfmittelbefunde. Fiir die von der
Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen mussen sicherstellen, dass sie eine R C N . .
IS ) ) . ) . . Baumafinahme betroffene Flache wird eine Uberprifung auf Kampfmittel empfohlen. Aufschittungen aus den Jahren
. 100 Schallpeg?ld|ﬁer§nz bewirken, die ur Nlcht-L.Jber_sc_:hreltung folgender Innenraump:egel durch nach 1945 sind auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
v Verkehr§la_rm (M'tte'ff”%s"ege' gemal VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstem und deren Belastungen (Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc.) wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion
. R \\\ Zusatzeinrichtungen®) flhrt: empfohlen.
44 ,' \\\ . Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die
v N \\\ Rauma[t Mittelungspegel Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst Gber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu
. . Schlafrdume nachts benachrichtigen
. ; . . . .
. \\‘ 1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,
. X Krankenhaus und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2 in allen Gibrigen Gebieten 35 dB(A) 10. Bergbau
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen oberflachennahen Bergbaus.
\ 2. Wohnraume tagsutber Innerhalb des gesamten Planbereiches ist damit zur rechnen, dass Sicherungs- und Sanierungsmafnahmen
v 2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, erforderlich werden. Im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens ist ein
. . % N Krankenhaus und Kurgebieten 35 dB(A) bergschadenstechnischer Standsicherheitsnachweis zu erstellen.
. 414 .. v \ 2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
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Rechtsgrundlagen:

in der derzeit glltigen Fassung

in der derzeit glltigen Fassung

in der derzeit gultigen Fassung

in der derzeit glltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW
S. 421) in der derzeit giiltigen Fassung
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542) in der derzeit giltigen Fassung
- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274) in der derzeit gliltigen Fassung
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Geschaftsbereich
Stadtplanung und Bauen

Geschéftsbereichsvorstand 7

Fiir die stadtebauliche Planung:

Bestéatigung

Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschluss des Ausschusses flur Stadtentwicklung, -planung und Bauen (ASPB) vom , hach welchem der Plan
als Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck 6ffentlich ausgelegt werden soll. Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) des Planentwurfes mit dem oben
genannten ASPB-Beschluss Ubereinstimmt. Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss ist ordnungsgemaf zustande gekommen.
Essen, den 20..
Der Oberburgermeister
V.

Offenlage

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaf
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit
vom bis offentlich ausgelegen.
Essen, den 20..
Der Oberblrgermeister
LA

Amt fur Stadtplanung
und Bauordnung

Amtsleiter

Geschaftsbereichsvorstand 7 Abteilungsleiter

Bescheinigung

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefugt.

Essen, den 20..
Der Oberburgermeister

LA

Abteilungsleiter

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergroRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3
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