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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.4 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
141 Nahere Bestimmung der zuléssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4 - 10 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebisten sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssigen
Nutzungen
< die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden
nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
in den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
Zzuléssigen Nutzungen
« Gartenbaubetriebe
« Tankstellen
nicht Bestandeil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Sonstiges Sondergebiet - SO (§ 11 BauNVO)
mit der

43 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Tiefgaragen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
fldchen und innerhalb der Flchen fur Tiefgaragen (TG) zuléssig.

o §9 Abs 1 Ne. 21 BauGB)
iy @ A3 sind-innerhalb-der-Sstiich-derRlanstrate-E-gel i Geh
Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 11 BauGB)

64 Die Grundsticksein-/ausfahrien mit dem Index [A] zum Sonstigen Sondergebiet dienen ausschlieBich der
Warenaniieferung und Abfallentsorgung.

6.2 -Die Grundsticksein-/ausfahrt mit dem Index [B] zum Sonstigen Sondergebiet dient ausschiieBlich
Betriebsfahrten zum Krupp-Park.

7. Natur und Landschaft
7.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Im Sonstigen i r Einkaufs- und D istein
Einkaufs- und mit folgenden i
. mit den unter 1.2.1 i und
maximal zuldssigen sowie i
i mit den unter 1.2.2 nicht
i und ni mit einer maximal zuléssigen
Verkaufsfiachenobergrenze von 2.500 m* im. gesamfen Sonstigen Sondergebief
* Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe
« Geschafis- und Borogebaude und sonstige nicht wesentiich stérende Gewerbebetriebe
« Anlagen fir soziale, gesundheitiiche und sportiche Zwecke
« Wohnnutzungen gemat 1.2.5
« Betriebe des Beherbergungsgewerbes
124 i d mit folgenden mit Verkaufs-

fiachenobergrenzen zulassig:

Sortimente

* Nahrungs/Genussmittel [1
« Drogerie, Kosmetik [2], Kosmetika und
Parfumerieartikel 300
Papier, Schreibwaren, Biiroorganisafion,
Zeitungen, Zeitschriften 250
(Schnitt-)Blumen, Tiere/Tiemahrung,

Zooartikel %
Spielwaren, Bastelartikel 100
Geschenkartikel, Haushaltwaren

(ohne Elekiro-Kleingerate) 200
Medien [3] 110
Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen 200
Pharmazeutika, Reformwaren 200
Sanitétswaren 200

max. Verkaufsflache in m?
2535

1.2.2 Ei iebe sind mit folgenden nicht i ulassig:

Sortimente

baumarkispezifisches Kernsortiment [4]
Beleuchtungskorper, Lampen
Bodenbelige, Teppiche

Boote und Zubehdr

Biromobel und -maschinen
Elektrogrofigeréte

Mobel/ Matratzen

motorisierte Fahrzeuge aller Art (ohne Fahrréder
mit Hilfsmotor) und Zubehr [
gartencenterspezifisches Kernsortiment [6]
« Fahmader und Zubehdr

Erléuterungen:

[1]inkl. Getréinke als Kistenware
2] Drogeri imerie- und i Wasch- und Putzmitte!
[3] Unterhaltungselektronik; Tontréger; Computer und Kommunikationselektronik

4] Bad-, Sanitareini und -zubehor; Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren; Fliesen;
Installationsmaterial; Heizungen, Ofen, Rollladen, Markisen; Werkzeuge, Farben, Lacke und Tapeten,
Holz

5] Zubehor wie Ersatzteile u.a.m.

6] Gartenbedarf (2. B. Erde, Tor); Gartenhauser, -geréte; Pflanzen und -geféiie

1.23 Kleinstflachenregelung
Weitere, in der Tabelle zu 1.2.1 nicht aufgefahrte Sortimente sind als Randsortimente bis zu einer
Verkaufsfiache von 50 m# je Sortiment zulassig, soweit die Verkaufsfiachenobergrenze der

imente gemag 1.2.1 nicht wird

1.2.4 Die Summe aller zentrenrelevanten Sortimente ist auf insgesamt 4.000 m* Verkaufsfiache beschrankt

1.25 Wohnnutzungen sind nur ab dem 1. Obergeschoss  innerhalb der mit
Baugrenzen zuldssig.

gekennzeichneten

13 Imgesamten ich des sind

2. Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.. V. m. §§ 18 - 20 BauNVO)
24 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die im Sonstigen Sondergebiet festgesetzte maximale Hhe baulicher Anlagen darf durch erfordertiche.
ische Anlagen i i und sowie durch Anlagen zur
k werden. Diese Aufbauten sind von den jeweiligen
Autienwanden um mindestens das 1,0-fache ihrer Hohe zurckzusetzen.

22  Zulassige Grundfiéche (§ 19 Abs. 3 BauNVO)
221 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 - WA 7 darf die zulssige Grundfiache durch
Tiefgaragen und ihre Zufahrten bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,8 Gberschritten werden (§ 19 Abs. 4

S.2BauNvo)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3.1 - WA 3.3 darf die zuldssige Grundfiache durch Tiefgaragen
und ihre Zufahrten bis zu einer von 0 it rden (§ 19 Abs. 4 S. 3
BauNVvO).

222 Inden jeten ist eine U der zuléssigen
Grundfiachenzahl durch Terrassen, Balkone und Hauseingangstreppen und -Uiberdachungen um 0,1
zulsssig.

223 Im Sonstigen et darf von den des § 19 Abs. 4 Satz 2 erster
Halbsatz BauNVO die zul durch di durch Stellplatze und ihre

e
Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 tberschritten werden (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

23 Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO)
231 In den Allgemeinen Wohngebieten bleiben die Fliichen von Stellpléizen und Garagen in Vollgeschossen
bei der Emittiung der Geschossflache unberiicksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

2.3.2 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die zulssige Geschossfiache um die Flachen notwendiger
Garagen, die unter der Geléindeoberflache hergestellt werden, erhoht werden (§ 21a Abs. 5 BauNVO).

3. Bauweise/ dstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In den Aligemeinen Wohngebieten WA 2, 3.1, 3.2, 3.3 und 7 sowie im Sonstigen Sondergebiet darf
abweichend von der offenen Bauweise die Lange von und

7.1 Auf privaten PKW-Stellplatzanlagen st pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens.
mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die
Baume sind tber die Stellplatzanlage verteilt anzupfianzen; die Baumbeete mussen mindestens 1,6 m x
1,5 m grofs und begrunt sein, sie sind mit einem versehen. Diese sind
dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend nachzupfianzen.

7.1.2 Im Bereich der PlanstraRen A1, A2, B1, B2, D und E sind mindestens 30 standortgerechte,
mindestens mittelkronige Laubbaume, in der Pflanzgite von mindestens Stammumfang 20-25
cm, anzupflanzen; die Baumbeete mussen mindestens 2 m x 3 m groB und begrint sein. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend zu ersetzen.

7.1.3 Die nicht iiberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fur eine
andere zuléssige benstigt werden. Die Mi Drén-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

7.4.4 Ergéinzend zu 7.1.3 sind in den Allgemeinen Wohngebisten sonstige nicht von baulichen Anlagen
berdeckte Flichen unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die
notwendigen Zuwegungen sowie Stellplatze, deren Zufahrien und Terrassen. Befestigte Fléchen
diirfen einen Flachenanteil von 50 % nicht iberschreiten

7.1.5 Flachdécher sind mindestens extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und

Raumart Mittelungspegel 2. Relevante Unterlagen
Die nachstehend aufgefihrten Gutachten sowie samtiiche bei der Planaufstellung angewandte Richtiiien,
1. Schiafraume nachts Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische Regefwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.8.
11 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, TA L, DIN 4100 j:crw;us%r:‘u\z Im Hochboue, YD Ricfire 2749 i) dorenim At f;]‘{ Sidiplanung
: und Bauordnung, Deutschiandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behdrdichen
& ;’:ﬂ::’:‘;;::’é:;ﬁ”'e‘e" :3“; ::m Arbeitstag WAoo dae Dlermtinien eingesehen ko ?
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
2. Wohnréume tagsiber . *  Bebauungsplanentwurf Krupp-Grtel W:r?nan am l?rupp—F'ark, Essen - Westviertel / Altendorf, Natur und
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Landschafi, Baumschutz, planB altemativen, Duisburg, Dezember 2013
Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A) Altendorfer Stratie/ ¢, biopace - Bilro fir
22 Inallan brigen Geblaten 40dB) Planung, Gkologie & Umwelt, Munster, September 2013
. i } . Dienstiei an der Altendorfer Strate und neues Wofngebiet am
omifiunikations- Und Arbeltsiiieme tagatiter Krupp Park, Ingenieurgruppe IVV, Aachen, Marz 2013
31 Unterichtsraume, ruhebedurfige +  Gutachten zur Geféhrdungsabschatzung fir die Flache des REAL-Marktes an der Husmannshofstrate in
Einzelblros, wissenschaftiiche Arbeits- Essen-Westviertel, Asmus+Prabucki Ingenieure, Essen, August 2007
réume, Bibliotheken, Konferenz-und . i *Real-Markt" an der Stralte in Essen,
Vortragsraume, Arztpraxen, tber die bergbaulich- i ouT,
Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A) Essen, Jull 2008
32 Biros fur mehrere Personen 45 dB(A) o Berichtzur jon und ilung mit Gro fur das
33 GroBraumbiros, Gaststéten, Bauvorhaben Wohnen am Krupp-Park in Essen Altendorf, Asmus+Prabucki Ingenieure, Essen, Mai 2013
Schalterraume, Laden 50 dB(A) *  Berichtzur ituation und ilung mit fir da
Bauvorhaben Stadtteilzentrum Altendorf in Essen, Asmus+Prabucki Ingenieure, Essen, Marz 2013
Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den uber fr die iterung eines SB- an die
die Art der baulichen Nutzung zulassig sind. Die it i sowle ein dort geplantes Fachmarkt- und Dienstleistungszentrum im Essener Stadtteil

In 99 g
Baukorper und/oder geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht moglich, muss ein
i durch bauliche an Auentdren, Fenstem, Auienwanden und

Altendorf, Dr. Donato Acocella, Dortmund, Juni 2010

oniyer . t 2um Umbau des Kronenberg am
Dach X
acham der Ge,""“v‘jggesc"a""‘“ Wez':i:u"’“z‘:’:fsnﬂ‘r'“"”me i E'"‘""m"”"""“"gj’;:”d Atendorir Srai n Essen, Pz Cons, Dissecor August 2012
muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls sind £ L L zum 2 Altendorfer Strae/
Dickmannsiraie (Leben am Krupp-Park)" der Stadt Essen, Ingenleurgruppe VY, Aachen, Dezember 2013

sinzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/
Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderiichen Schallschutzma@inah-
men auf der Grundlage der VDI-Richtiinie 2719 zu erbringen. Dabei darf zum Schutz von AuRenwohnbe-
reichen ein Mittelungspegel von 62 dB(A) nicht dberschriten werden

Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der
sind D: iche bis zu 50 % der die fiir Anlagen zur Nutzung

for
elemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden.

7.1.6 Die cher von Ei und Stellplatzen sind mindestens extensiv zu begriinen.
Die Mindeststérke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betréigt 6 cm. Die Begrinung ist dauerhaft
zu erhalten.

7.1.7 Begrinung des Sockelgeschosses vom Einkaufs- und Dienstleistungszentrum
Die Hlfte der Flache des vom Einkaufs- und Dienstieis
Granflache hin mit Schiing- und in der Planzgite von

Trieben, zu begrinen. Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kietterhilfen
anzubringen. Die Anpflanzungen sind tber die gesamte Lange des Sockelgeschosses gleichmaRig zu

verteilen und dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind

7.4.8 Siedlungsrandbegrinung bzw. Einfriedung des WA 1
In dem Allgemei gebiet WA 1 ist in den zum
Gartenbereichen an den Grundsticksgrenzen eine Hecke aus mindestens 4 Pflanzen je Ifdm aus
standortgerechten Heckenpfianzen, in der Pflanzgiite von mindestens Hahe 100 - 150 cm,
anzupfianzen. Diese Anpfianzungen sind dauerhait als mindestens 50 cm breite, mindestens 1,5
hohe Hecke zu erhalten; ausfallende sind

7.1.9 Begrinung von Tiefgaragenwanden im WA 2
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Wande von Tiefgaragen, die an die offentiiche
Grinfiache angrenzen, mindestens je 2 laufende Meter mit standortgerechten Schiing- und
Kietterpflanzen, in der Pflanzgiite von mindestens 3 Trieben, zu begriinen. Bei Schiing- und
Kietterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Die Pflanzbeete sind auf dem
privaten Grundstick herzustellen und massen mindestens 40 cm x 40 cm gro sein. Diese
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.

8. Abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

GB)
81 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3.1 - 3.3 betragt das Maf der Tiefe der Abstandsfiachen 0,4 H.

82 7 und im Sonstigen (SO) betréigt das Ma8 der Tiefe der

- i ”
Abstandsfiachen entlang der privaten Granflache 0,4 H

9. Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

9.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist die festgesetzte Flache firr Stellplatze in einer Hohe von 63,0
m . NN herzustellen. Abweichungen +/- 20 cm sind zuléissig. In den Randbereichen ist die Hohe den
benachbarten Hohen anzugleichen.

9.2 Innerhalb der privaten Grinfléche ist das Geléinde in einer Hohe von 60,5 m 0. NN herzustellen.
Abweichungen +/- 20 cm sind zulassig. In den Rendbereichen st die Hohe den benachbarten Hohen
anzugleichen.

93 Fur die Allgemeinen Wohngebiste wird innerhalb der tberbaren Grundsticksfiéchen und der Fichen fur
Tiefgaragen die maximale Hohenlage des Gelandes in Meter 0. NN wie foigt festgesetzt:

WA max. Hohenlage des Gelandes (U. NN)
1 58,8m
2 60,4m
31 60,8m
32 67.8m
33 61.9m
4 60,9m
5 &1,1m
3 61.8m
7 61,6m

9.4 Baugrundstiicke an der Grenze zum Krupp-Park sind niveaugleich an die Hohen im Park

10.2 Im Sonstigen sind in der far zulsssigen
i auf der Stidseite, dem Parkplatz zugewandt, nur

zulassig, wenn durch @B. dass vor
gedfineten Fenster die TA-Larm far Mi iete eingehalten werden.

103 Im Sonstigen sind in der fir zuléssigen

ich auf der ndrdlichen,

0.4 Im Sonstigen istdie mit Zufahrt Gber die Di volistéindig

einzuhausen.
ist zur privaten
indestens 3 L. nach L (§ 9 Abs. 4 BauGB)

i nach | (§ 512 LWG)
Im ich des ist die gezielte von Ni nicht
zuléssig. Nicht isrpfi i von privaten ist der dffentichen
Regenwasserkanalisation zuzufhren.

2 nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW)

21 Abfallbehiter

244 Inden i sind far einzufassen und
begrinen.

24.2 Im Sonstigen iet sind fur nurin Gebauden zuldssig.

22 Einfriedungen
Einfriedungen, die an sffentiiche oder sind

nur als Hecken zulassig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen drfen auch Zaune oder offene
Geldnder bis zu 1,2 m Hahe an der von den oben genannten Fldchen abgewandten Seite errichtet
werden. An der Grenze zum Helenenfriedhof sind im WA 1 hohere Zaune zulassig, sowelt diese aufgrund
des Gelandeversprunges als Absturzsicherung ausgebildet werden missen.

23 Stitzmauemn
Gelandeunterschiede an der Grenze zu ffentlichen oder sffentiichen
durch Béschungen, Stiitzmauern bis 1,20 m Hohe oder eine Kombination beider Formen abzufangen
Stitzmauern sind aus Naturstein, in Form von Gabionen oder in Material und Farbe des angrenzenden
Gebaudes Davon sind die i der textichen g N .
9.4

2.4 Private Griinflichen
Im Bereich der privaten Grinfléche sind mindestens 15 standortgerechte Laubbaume, in der Planzgiite
von mindestens 20-25cm Diese sind dauerhatt zu erhalten;
ausfallende Baume sind Von dieser g sind die

Abfahrt-, Aufstell-, Bewegungs- und Anleiterstellen fiir die Feuerwehr.

Iil. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

B liche Kennzeichnungen
Flachen, deren B3den erheblich mit Stoffen
Das Plangebiet ist im Kataster aber altiastverdéichtige Fliichen und Altiasten der Stadt Essen unter den
Kataster-Nm. 04/3.06 und 04/3.07 erfasst. Es handelt sich um die ehemalige Gussstahlfabrik Friedrich
Krupp, Maschinenbau und Oberbauwerkstatt, Im Rahmen kinfliger Abbruch- und oder
st mégiichen durch Aufiagen und
(@8, Begleitung, -auftrag) zu begegnen.

2. Zeichnerische Kennzeichnungen
Bergbau
Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches verweisen Archivunterlagen auf den ehemaligen Stollen von
"Sélzer Aak". Der Zustand und die genaue Lage des im 19. Jahrhundert angelegten und veriassenen
Stollens sind nicht bekannt. Bei innerhalb des Streifens, ist daher ein

0. Bauliche und sonstige 2um Schutz vor (§9Abs. 1
Nr. 24 BauGB)
101 Inden und im Sonstigen ind bei Vorhaben, die der Errichtung,

Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund
der Larmbelastung der Altendorfer Strafte und der geplanten und for

Gutachten zu erstellen, welches die Belange des Stollens berticksichtigt,
Informati i

und mit dem Umweltamt, Abt Geologie,

IV. Hinweise

1. 4 liche Vertréige

*  Luftschadstoffuntersuchung zum B-Plan Nr. 8/12 ,Krupp-Gilrtel: Altendorfer StraRe/ Dickmannstraie" in
Essen, Peutz Consult, Dusseldorf, Oktober 2013

3. Baumschutz
For das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geéindert durch die
Satzung vom 06.10.2005 (Amisblatt der Stadt Essen, Nr. 41, S. 318).
Die Besettigung jeglichen Baumbestandes im Plangebiet, der unter die Baumschutzsatzung fait, ist nur
i i ie igung ist bei der Stadt

nach Vorliegen einer moglich. D
Essen zu beantragen. Vor der Erteilung der
Stadt Essen (Umweltamt) begutachtet.

werden die der

4. Spielplitze.
Fr Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebéuden bereitzustellen sind, git die ,Satzung der Stadt
Essen Gber die Lage, Groge, it und L von Spi fir
Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stacit Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt geéindert
am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 44 vom 02.11.2001, S. 380)".

5. Umgang mit anfallendem Bodenaushub
Der bei den Erdarbeiten als Abfall anfallende Aushub bzw. Bauschutt ist ordnungsgemé® und schadlos
gemat § 7 Abs. 3 Kreislaufwirtschafisgesetz (KIWG) zu entsorgen. Die Pflicht zur Verwertung von
Abféllen ist einzuhalten, soweit dies technisch méglich und wirtschaftiich zumutbar ist.

Fr den Fall, dass eine Verwertung nicht moglich ist, sind die Grande hierfar darzulegen. Dies kann z. B,
dann gegeben sein, wenn die die ichere Losung darstelt.

Soweit Aushubmassen nach Vorgaben des Bundesbodenschutzrechtes an Ort und Stelle nicht wieder
eingebaut werden konnen und aufgrund von Schadstoffbelastungen als gefahricher Abfell gemaR der
Abfallverzeichnisverordnung (AVV) einzustufen sind, sind die Vorschriften der Nachweisverordnung
(NachwV) hinsichtiich der Nachweis- und Registerfihrung zu beachten.

Die erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung der angefallenen Abfélle ist der Unteren Abfallwirtschafisbehor-
de im Umweltamt der Stadt Essen, Untere Rathaus/ platz, 45121 Essen,
Email: uawb@umweltamt.essen.de, durch Vorlage geeigneter Belege nachzuweisen.

6.__Umgang mit Bodendenkmalern
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/ -denkmaler entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.

7.__Einleitung von Grundwasser
Die Einleitung von (@B. in isation ist

geméin § 7 Abs. 5 der der Stadt Essen nicht zuléissig.
8. Kampfmittel
Die Existenz von Kampfmittel im Plangebiet kann nicht ganziich ausgeschiossen werden. Insofem sind
Erdarbeiten mit i bei iten mittels Erdbau-
maschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreiches
hinsichtiich wiez. B. itéten empfohlen. Die Arbeiten sind sofort

einzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zusténdige Ordnungsbehdrde, der
" o « Sl i

Erfolgen im Plangebiet zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, etc. wird eine Sicherhei ion empfohlen. Das weitere Vorgehen st dem
Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen* im Regierungsbezirk Dilsseldorf zu entnehmen.

9. Grundwassernutzung

Bei der for die oder Tri i
gungen der Wasserqualitét zu rechnen, was eine Gefahrdung der Nutzer darstellen kinnte. Auf die
Hyglenerichtlinie NRW wird verwiesen. Die Nutzung von als Trink- oder darf

nur nach Priifung durch die zustandigen Behtrden erfoigen

10 Umgang mit den Schutzstreifen vorhandener Kanéle
Die Lastabtragungsbereiche von geplanten Bauwerken darfen nicht die im Schutz- und Vorbehaltsstreifen
vorhandenen Kanale unzulassig belasten. Fr alle geplanten Bauwerke, bei denen Lastabtragungsbe-
reiche im Schutz- und Vorbehaltsstreifen iegen, ist der Stadtwerke Essen AG vor Errichtung die
Lastfreiheit/ statische Unbedenklichieit in Bezug auf die betroffenen Kanale nachzuweisen.

11._Ableitung von Regenwéissern
Im Baugenehmigungsverfahren ist mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen, ob neben den Dach-
flachen auch nicht oder wenig befahrene und damit schwach belastete private Verkehrsfiachen schadios
an den kinfligen Reinwasserkanal angeschlossen werden kbnnen.

ez die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu trfien 2
: Folgende Vertrage liegen dem Bebs I d
§ iber 50,0 m betragen (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Die zu treffenden baulichen oder sonstigen mussen d & g‘mgb;“'mir \‘lee‘:::g fom Bebautnosptal zuoninde;
8 b . 4
h 2 Schallpegeldifierenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrs-
T 4. Steliplatro, Garagen, Tiefgaragen sowie Nebenaniagen (§ 12 und 14 BauNVO) ° dio 2
g g} 47 In den Allgemeinen Wohngebisten WA 1, 3.1, 3.2 und 3.3 sind oberirdische Garagen und ‘;‘Eﬂg‘gﬁ"s&ﬁpﬁﬂ o VDL-Richtinie 2719, August 1887, ,Schalldémmung von Fenstem und deren
2 : §\ Y Stellplatze sowie mit Ausnahme von befestigten Wegen in einer 9 . 5
Gemarkung Altendorf g i Tielgarage o | | Tiefe von 10,0 m zur éstlichen Plangebietsgrenze unzulassig. Von dieser Festsetzung ausgenommen
\ | Flur 26 ® Gemarkung Essen i \ sind Einfriedungen gem48 textlicher Festsetzung Nr. Il. 2.2.
| Flur 5 L7 |\
@ . = oA 42 Im Sonstigen Sondergebiet sind oberirdische Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie
] < e i | innerhalb der dafur festgesetzten Fliche zuldssig.
A Den Planunterlagen liegt der Entwurf ber die Vorschriften for -
P L A N ZE IC H E N E R K L AR U N G das automatisierte Zeichnen der Lisgenschaftskarte n Nordrhein- Ordnungs:
Westfalen Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der Nr.
derzeit gultigen Fassung- in Verbindung mit den Richtinien fur die
. am 1 und Pléne der Stadt Essen von 1974, in der
Art der baulichen Nutzung OKmin. 7300m0.NN  Geba (oberster in Metern Bereich fur FuRganger und Radfahrer Zweckbestimmung Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB . V. m. § 86 BauO NRW Fassung vom 14.10.1891, zugrunde.
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BaulVO) . NN (als Mindestmat) iibehingsHbte (6 Kb 51 Baie] B e b auunagas Ia n
OK max. 77,00 m t. NN (oberster in Metern Stralenbegrenzungslinie Grunanlage o o Fo Flachdach (Dachneigung < 5°) Bestandsangaben vom Oktober 2013 g
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 0. NN (als HochstmaR) " T
Berelch ofne Ein- und Ausfaht Sonsiie Fonlbsiamomn GAlg)  Gehund fur die nach §9 (5 BauGB Kru p p_G urtel: Altendorfer
e Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) Eauw;ise{ :nuzllglane. Baugrenzen o ek — F(Alg)  Fahmecht fir die Allgemeinheit o T — Blatt
- und Di - 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV( e i e, :
ierETaus- i Dlbnsfetimoreninm © . ! IAl nur Warenanieferung, Abfallentsorgung | | Umgrenzung von Flachen lr Stellpltze, Garagen und F (StadtE)  Fahrecht fur die Stadt Essen Vorkrungen gegen Einikunge des fiheren Bergbaus Stralle / DickmannstralRe
i i Tiefgaragen (§ © Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGE) L vm Leltungstecht fir Ver- und Entsorger erforderiich werden kbnnen
Mat der baulichen Nutzung g "““""‘;a“wa‘: — - Bl Beriebszufahrten zum Krupp-Park Lt i Terd WE) g Rechtsgrundlagen: "
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO) abweichende Bauweise (gemaB textlicher Festsetzung Nr.3) | 2 Y L b m K - P k
8 5 g ) St Selpge | T=———- Belastungsfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Sonstige Signaturen o308 3004 (BSSI | . St s é’:&i’.?&m;‘e‘:?‘,ﬁm% eben a rupp-rar
0,4 Sondilienti ——r——m— Baugrenze Grunfiachen TG Tiefgaragen Letungsrecht fir die Stadtwerke Essen AG (SWE) —-— - Bainuzungaierring BauVO) vom 23011600 (G581 15152 AB A ol
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) gemat Schutzstreifen M T - Planzeichenverordnung (Planzy) vom 18.12.1990 (BGBI.1 5. 56) vom s : g
Verkehrsfiichen Ny =8 in dor surg
Geschossflachenzahl 'gen - Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 266)
(§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB) sffentiiche Granfiéche — (SWE) dor dorzattglligen Fassung .
Festsetzungen nach § 9 (3) BaucB Schutzstrefen = 3,0m beiderseits der Leitungsachse - Landeswassergesetz (LWG) Vo 25.06.1995 (GV NW'S. 526) Stadtbezirk |, Il
.- Gelandes gem. textlicher Festsetzun B tosnh s sgetats (SUaISchG) vom 20.07.2008 L
m Zahl der Vollgeschosse (als HéchstmaR) sffentiiche Straenverkehrsfichen 1 X 63.0 m i NN Hahenlage des Gelandes gem. textlicher Fest 9 5 ng‘g;‘nng';‘m?#gde:’egg(x satSeho) om 2907 200
Grenze des raumlichen Geltungsbersichs SOmaMN Nr.9.1und 9.2 #3,0m Paralieima (BG8L. g0ligen Faseung : B
o des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) ‘ " o gl Fommg oD OV NS, 559 Stadtteil Westviertel, Altendorf
n-iv Zahl der (als Mindest- und private Grinfléiche (Griinanlage mit Feuerwehrumfahrt) [ 61.8ma NN Hohenlage des Gelindes als Obergrenze gem. texticher - Bundes Bodenscluzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGB.15.502) Y,
=5 | max. 61,8m 0. Fostaotaung .52 X aufgehobene Festsetzung 1Vm Bundes Bodenscutz i Alasenierrning (BSGdSV) v
Sifariic e Gialianverk shriiliihers Basonderen Z A D ooy mtissonsscnusgessls Gmeand vem 170550 ecais. | MaRstab 1:1.000
Zweckbestimmung: \ P 1274) i der derzet gutigen Fassung .

Far die stadtebauliche Planung:

mit dem Lie-
Darstell

Dieser
Plan offentlich ausge
0 immt. Der

gehort zum Beschluss des

fur
elegt werden soll. Es wird bestatigt, dass der Wortlay
ist

Essen, den 47, 07 2014
28 ;

Vermessung und Kataster
_Amts- / Abteilungsleiter

nd (A
s Planentwurfes mit dem oben

" Essen, den J’ﬁ 201
Der% Ister

V.

SP) vom 22 « @F. 20 nach welchem der
nannten ASP-Beschluss

Dieser Planentwurf und die Begrandung haben gemaR Ausfertigung
3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit

OA% bis 23. 052044
R Essen, den26.O5. 2014
Der Ol

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 2 9. 7o. 20 # den Bebauungsplan Nr. 8/12

10 BauGB als Satzung beschlossen.
oben genannten Ratsbeschluss
st

V. BOe

Abteilungsleiter

Essen, den 2, ooy

Die des
wie Ort und Zeit der Auslegung dieses Bebauungsplane:
und der Begrindung sind gema § u-
gesetzbuches ortsUblich im Amtsblatt der Stadt Es:
Yom 28, £ 20,14 verefenicht worden

55

Die ische Festlegung und Darstellung der neuen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt und 2 Blatt Sonderplanen.
i d

Die Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt. .
Essen, den 73:02-

Der Oberblrgermeister
1Ay

2014

ilungsleiter

& Sy
Nachdruck und Verviefaigung jeder Art, 2udgeinz2ingi-Teile, sovii die von od

verboten und werden auf Grund des Urhebet

\zBesetzes gerichtich verfogt

Bearbeitet: @ #/® rheinruhr.stadtplaner, essen




