Statistik Schlagzeile 3/2021

Baustatistik 2020: Wohnungsbestand erhoht sich auf 323.510 -
insgesamt wurden 1.266 Wohnungen fertiggestellt

Das Amt fir Statistik, Stadtforschung und Wahlen veroffentlicht die aktuellen Zahlen fiir das Jahr
2020 zum Gebdude- und Wohnungsbestand, zur Wohnraumversorgung sowie zur Baustatistik im
Handbuch Essener Statistik ,Fliche - Bauen - Wohnen- Verkehr 1987 - 2020". Aus diesem Anlass wer-
den im Folgenden ausgewahlte Informationen zum Gebdude- und Wohnungsbestand und zur Baufer-

tigstellung vorgestellt.
Baufertigstellungen

Im Jahr 2020 wurden 1.266 Wohnungen in Neubauten von reinen Wohngebiuden' und sonstigen Ge-
bauden?® fertiggestellt. Das ist die hochste Anzahl an fertiggestellten Wohnungen in Neubauten seit
2000 (1.419)und die zweithdchste seit Beginn der Fortschreibung 1987.

Fertiggestellte Wohnungen in reinen Wohngebduden' und sonstigen Gebduden mit
Wohnraum? 1987 - 2020°
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2) Gebaude, die mindestens eine Wohnung enthalten, aber Uberwiegend Nichtwohnzwecken dienen
3) 2018 bis 2020 vorlaufige Zahlen
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Auf der anderen Seite wurden in 2020 so wenig reine Wohngeb3ude und sonstige Gebaude mit Wohn-
raum realisiert wie noch nie seit Beginn der Fortschreibung 1987 (nur 147). Somit wurde auch der

Niedrigrekord von 2019 (187) unterboten.

' Gebaude, die mindestens mit 50 % der Gesamtnutzfliche Wohnzwecken dienen
? Gebaude, die mindestens eine Wohnung enthalten, aber tiberwiegend Nichtwohnzwecken dienen
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Fertiggestellte Neubauten von reinen Wohngebiuden' und sonstigen Gebiuden
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3) 2018 bis 2020 vorlaufige Zahlen

Quelle: Angaben des Amfes fur Stadiplanung und Bauordnung Uber die Bautatigkeit

2000 | 519
2003 I 472
2004 NN 310

2005 I 460

2006 I 405

2007 I 415

2008 I 394

2009 I 253
2010 I 254

1987 I 414
1988 I 374
1990 I 372
1991 I 346
1992 I 295

1993 I 2416

1995 I 217

1996 I 206

1997 I 221

1998 I 258

1999 I 368
2001 I 359
2002 I 366
2011 I 293

2012 I 245

2013 I 225

2014 I 277

2015 I 298

2016 I 261

2017 I 318

2018 I 239

2019 NN 187

2020 NN 147

Grund fiir die unterschiedliche Entwicklung zwischen der Anzahl der fertiggestellten Wohnungen und
Gebauden ist, dass in 2020 - genauso wie bereits 2019 - besonders viele Gebdude mit 10 oder mehr
Wohnungen realisiert wurden. Insgesamt waren es 22 dieses Gebdudetyps. Somit befinden sich 2020
mehr als 80 Prozent (82,5 Prozent) der 1.243 gebauten Wohnungen in reinen Wohngebiuden mit
Wohnraum mit 10 oder mehr Wohnungen, das ist der héchste Anteil seit Beginn der Fortschreibung
1987. Bei den Einfamilienhdusern konnte 2020 ein Riickgang zum Vorjahr um - 43 auf 97 fertigge-
stellte Gebaude verzeichnet werden. Zuletzt wurden 1996 noch weniger Einfamilienhduser fertigge-
stellt.

Wohnungen in fertiggestellten Neubauten von reinen Wohngebduden' nach Geb&udeart und Wohnungszahl in
reinen Wohngebéuden 1987 - 2020? in Prozent
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Eine weitere Besonderheit ergibt sich bei den fertiggestellten Wohnungen nach Raumzahl. In 2020
wurden 757 Ein- bis Zweiraumwohnungen fertiggestellt. Das entspricht einem Anteil von fast 60 Pro-
zent (59,8 Prozent). Auch das ist der hochste Wert seit Beginn der Fortschreibung 1987. Rund 13 Pro-
zent der fertiggestellten Wohnungen haben 3 (13,5 Prozent) bzw. 4 (13,4 Prozent) Raume. GroBe Woh-
nungen mit 5 bzw. 6 oder mehr Rdumen machen mit 7,5 Prozent beziehungsweise 5,8 Prozent nur

einen geringen Anteil an den neugebauten Wohnungen aus.

Wohnungen in fertiggestellten Neubauten von reinen Wohngebéuden' und sonstigen Gebduden
mit Wohnraum? nach Raumzahl 1987 - 2020°
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Die mit Abstand meisten Wohnungen wurden im Stadtbezirken | (+ 644 Wohnungen) gebaut. In den
Stadtbezirken Il (+ 149 Wohnungen), V (+ 110 Wohnungen) und IX (+ 159 Wohnungen) entstanden
auBerdem mehr als 100 neue Wohnungen. Auf Stadtteilebene betrachtet gab es den hochsten Zuwachs

an Wohnungen im Westviertel (+ 633 Wohnungen) und Riittenscheid (+ 118 Wohnungen).

Wohnungen in fertiggestellten Neubauten von reinen Wohngebauden' und sonstigen Gebauden
mit Wohnraum? in den Stadtbezirken 1987 - 2020°
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Quelle: Angaben des Amtes fur Stadtplanung und Bauordnung Uber die Bautatigheit
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Weiterhin entstanden im Zuge von Umbauten 101 neue Wohnungen. Das sind 30 mehr als in 2019.

In 2020 wurden 172 Wohnungen in reinen Wohngebiuden mehr abgebrochen als in 2019 (+ 66). Das

letzte Jahr, in dem noch mehr Wohnungen abgebrochen wurden war 2011 (212 Wohnungen).

Gebaude- und Wohnungsbestand in Essen

In Essen gab es zum 31.12.2020 insgesamt 91.203 Gebaude mit Wohnraum und darin 323.510 Woh-
nungen. Seit dem Zensus 2011 und dem Aufbau der neuen Gebiudedatei der Stadt Essen ist ihre An-
zahl um + 1.730 Gebiude und + 7.081 Wohnungen gestiegen. Der Anteil von reinen Wohngebiuden
liegt bei rund 97 %. Bei den restlichen rund 3 Prozent handelt es sich um sonstige Gebdude mit Wohn-
raum, bei denen die Nutzung zu Wohnzwecken im Hintergrund steht beziehungsweise unter 50 Pro-
zent liegt. Ein Anteil von 0,1 Prozent entfallt zusatzlich noch auf Wohnheime. Diese Struktur ist in den

letzten neun Jahren konstant geblieben.

Bei rund 42 Prozent der reinen Wohngebaude handelt es sich um Gebaude mit einer Wohnung, d.h. um
Einfamilienh&duser. Ihr Anteil steigt im Betrachtungszeitraum langsam aber kontinuierlich an. Zweifa-
milienhauser machen einen Anteil von rund 12 Prozent aus. Bei den restlichen Gebauden handelt es
sich um Mehrfamilienhduser. Mit rund 31 Prozent bilden Mehrfamilienhduser mit drei bis sechs Woh-
nungen den zweitgroBten Anteil an reinen Wohngebduden. Besonders groBe Mehrfamilienhauser mit
10 oder mehr Wohnungen kommen in Essen sehr selten vor. Ihr Anteil betrdgt lediglich 4,1 Prozent. Die

Struktur der Wohngebdude nach Wohnungszahl ist im Wesentlichen stabil.

Bestand an reinen Wohngebduden' nach Wohnungszahl 2011 - 20202 in Prozent
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Die durchschnittliche Raumzahl je Wohnung ist mit 3,7 weiter konstant geblieben. In 2020 bilden 3-
Raum-Wohnungen (31,1 Prozent), gefolgt von 4-Raum-Wohnungen (29,8 Prozent), den gréBten Anteil

am Wohnungsbestand. Kleine Wohnungen mit 1 bis 2 Rdumen machen rund 17 Prozent des Woh-
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nungsbestandes in Essen aus. Knapp ein Fiinftel besteht aus gréBeren Wohnungen mit 5 Raumen (12,4
Prozent) beziehungsweise 6 oder mehr Raumen (9,8 Prozent). Diese Anteile haben sich seit Jahren

kaum verandert.

Bestand an Wohnungen in reinen Wohngebduden' und sonstigen Gebauden
mit Wohnraum? nach Raumzahl 2011 - 2020°
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Quelle: Fortschreibung der Daten der Gebaudedatei bzw. der Gebaude- und Wohnungszahlungen anhand der Angaben des Amtes fur und uber die

Im Stadtgebiet sind die WohnungsgrdBen unterschiedlich verteilt. Mit 5,2 Raumen liegen Wohnungen
in Schuir deutlich {iber dem Stadtdurchschnitt. Hingegen findet man im Stadtkern und im Westviertel

mit durchschnittlich 2,8 beziehungsweise 2,5 Raumen die kleinsten Wohnungen.

2020 hatte die durchschnittliche Wohnung eine GroBe von 76,9 Quadratmetern. Im Vergleich zu 2011

sind das lediglich + 0,7 Quadratmeter mehr.

Auch hier findet man eine ungleiche Verteilung innerhalb der Stadt. Besonders groBe Wohnungen mit
durchschnittlich mehr als 100 Quadratmetern findet man nur im Stadtbezirk IX in den Stadtteilen Bre-
deney (112,8 Quadratmeter), Schuir (119,3 Quadratmeter) und Heidhausen (105,1 Quadratmeter). Un-
terdurchschnittlich kleine Wohnungen finden sich im Stadtkern (59,6 Quadratmeter), Westviertel (58,7
Quadratmeter), Ostviertel und Nordviertel (61,7 Quadratmeter) und in Altendorf (62,1 Quadratmeter).
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Wohnfldche in Wohnungen in reinen Wohngeb&uden' und sonstigen Gebauden mit
Wohnraum? in den Stadtbezirken und Stadtteilen 20202
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Wohnraumversorgung in Essen

Zum 31.12.2020 waren in Essen 591.032 Personen mit Hauptwohnsitz gemeldet. Verteilt auf den ge-

samten Wohnungsbestand entspricht das 1,8 Personen pro Wohnung. Somit standen durchschnittlich

jeder Person 2,0 Rdume und 42,1 Quadratmeter zur Verfligung.
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Wohnfldache in Quadratmetern je Person'’ in Wohnungen in reinen Wohngebduden? und
sonstigen Gebauden mit Wohnraum?® 2020“ in den Stadtbezirken und Stadtteilen
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Obwohl sich die Werte fiir Personen pro Wohnungen, Wohnflache und Raumzahl je Person im Zeitver-
lauf seit 2011 kaum verdndert haben, variiert die Wohnsituation in den einzelnen Stadtteilen durchaus
stark.

In Schuir (2,2 Personen pro Wohnung), aber auch beispielsweise in Horst und Katernberg (jeweils 2,1
Personen pro Wohnung) leben die Menschen in groBeren Haushalten zusammen als zum Beispiel im

Westviertel (1,3 Personen pro Wohnung) oder in Riittenscheid (jeweils 1,6 Personen pro Wohnung).

Betrachtet man die Wohnfliche, so stehen im Nordviertel (31,0 Quadratmeter pro Person), Ostviertel
(32,9 Quadratmeter pro Person) und in Altendorf (33,3 Quadratmeter pro Person) der Bevilkerung die
wenigsten Quadratmeter pro Person zur Verfligung. In Bredeney (65,2 Quadratmeter pro Person),
Schuir (54,3 Quadratmeter pro Person) und Stadtwald (54,1 Quadratmeter pro Person) ist die bewohnte

Wohnflache pro Person deutlich groBer.

Auch was die Raumzahl betrifft haben Einwohner/-innen in Bredeney (2,6 Raume pro Person) und By-
fang (2,5 Rdume pro Person) deutlich mehr Raum zur Verfligung als zum Beispiel im Nordviertel (1,5

Raume pro Person) oder im Stadtkern (1,7 Raume pro Person).

Weitere Informationen zum Gebdude- und Wohnungsbestand und zur Baustatistik wird das Amt fiir
Statistik, Stadtforschung und Wahlen in den kommenden Wochen in der Verdffentlichungsreihe ,Ein
Blick auf Wohnen in Essen” und in dem Handbuch ,Fliche — Bauen - Wohnen - Verkehr fiir das Jahr

2020 aktualisiert online zur Verfiigung stellen.
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