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OberbUrgermeisterinnen,
Oberblrgermeister, Landratinnen

und Landrate

- zustandige Behorden zur DurchfGhrung
des Wohn- und Teilhabegesetzes -

nachrichilich

Bezirksregierungen Armsberg, Detmold,
Dusseldorf, Kéln und Munster
Dezernate 24

Wohn- und Teilhabgesetz
Baulicher Bestandsschutz

Aus gegebener Veranlassung weise ich auf Folgendes hin:

l. Nach § 22 Abs. 1 Satz 1 WTG genieRlen Betreuungseinrichtungen im
Hinblick auf die Anforderungen an die Wohngualitdt grundséizlich Be-

standsschutz.

Der Gesetzgeber verfo!gt.e mit der Bestandsschutzklausel das Ziel, die
Betreiber bestehender Einrichtungen grundsatzlich davor zu schitzen,
die Einrichtung den neuen Vorschriften des WTG und der WTG-DVO
anpassen zu mussen. Die Anforderungen sollten sich nur dann nach
dem WTG und der WTG-DVO richten, wenn die Betreiber neue Betreu-
ungseinrichtungen bauen. Die Betreiber bestehender und unverénderter
Finrichtungen scilten damit — von den Falien abgesehen, in denen eine
Anpassung ausdricklich unter Einrdumung einer Ubergangsfrist vorge-
schrieben wurde (z. B. Einzelzimmerqguote) - vor den Kosten fur die An-

passung an die WTG-Vorschriften geschitzt werden.

Vom Bestandsschutz ausgenommen sind nach § 22 Abs. 1 Satz 3WTG
Neubauten sowie Umbauten und Modernisierungen bestehender Ein-

richtungen.
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Offentliche Verkehrsmittel:
Rheinbahn Linlen 704, 708
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Rheinbahn Linien 719, 725

Haitestelle: Polizeiprésidium



i. Der Begriff des Neubaus ist nicht legaldefiniert.

Systematisch knipft das WTG die Anforderungen an den Betrieb einer
Finrichtung grundséatzlich an die Betriebsaufnahme, vgl. § 7 Abs. 1 (Eine
Betreuungseinrichtung darf nur betrieben werden, wenn...), auch wenn
die Uberwachung mit der Anzeige spatestens drei Monate vor der ge-
planten Betriebsaufnahme beginnt, §§ 9 Abs. 1 Satz 1, 18 Abs. 6 WTG.
Unter Betriebsaufnahme sind die Uberlassung von Wohnraum und die
Betreuung der ersten Bewohnerin oder des ersten Bewohners zu ver-

stehen.

. Dem Gesetzeszweck des Bestandsschutzes wirde aber weder die
Anknupfung an den Zeitpunkt der Betriebsaufnahme noch erst recht an
den der baurechtlichen Fertigstellung gerecht werden. Bei Einrichtun-
gen, die am 10. Dezember 2008 bereits fertig gestelit waren oder an
diesem Tag ihren Betrieb aufgenommen haben, sind Anpassungen nur
durch eine Neuplanung, die Beantragung einer neuen Baugenehmigung
und die Aufbringung der damit verbundenen Kosten maoglich, wovor der
Befreiber durch die Bestandsschutzklausel gerade geschitzt werden

sollte.

V. Andererseits kann es fUr den Bestandsschutz nicht ausreichen, dass
ein Betreiber die Errichtung eines Gebaudes zum Betrieb einer Betreu-
ungseinrichtung vor inkrafttreten des WTG nur, wenn auch schon kon-
kret, geplant hatte. Vor Beantragung der Baugenehmigung, der nur ver-
schiedene Phasen der Planung, aber regelméalig keine Vergabe von
Auftrégen vorangegangen sind, kann jederzeit noch eine Anderung der
Planung erfolgen. Dies gilt umso mehr, als der Referentenentwurf zum
WTG bereits im April 2008 und der Gesetzesentwurf im Juni 2008 der

Offentlichkeit bekannt waren.
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Mafgeblich zur Auslegung des Begriffs ,Neubau® kann daher unter Be-
ricksichtigung des Zwecks der Norm nur die Erteilung der Baugenehmi-
gung nach § 75 BauO NRW sein.

Deshalb genieBen Bestandsschutz alle Betreuungseinrichtungen,

deren Bau spitestens mit Ablauf des 08. Dezember 2008 bereits

genehmigt war, unabhéngig von der Bestandskraft der Genehmi-

gung.

V. In den Fallen, in denen vor In-Kraft-Treten des WTG am 10. Dezem-
ber 2008 bereits ein vollstdndiger Bauantrag im Sinne des § 69 Abs. 1
Satz 1 BauO NRW gestelit, die Genehmigung aber erst pach dem
09.12.2008 erteilt wurde, handelt es sich grundsétzlich um einen nicht
mehr bestandsgeschitzten Néubau, so dass die Anforderungen an die
Wohnqualitat nach § 11 WTG, §§ 1 bis 3 WTG-DVO gestellt werden
missen und daflr erforderliche, eine baurechtiiche Genehmigungs-
pflicht auslésende Anderungen ggf. neu beantragt werden missen. In
diesen Faillen muss auf Antrag des Betreibers jedoch geprift werden, ob
eine Befreiung nach § 11 Abs. 3 Satz 1 WTG mdoglich ist. Dabei gilt es
bei der Beurteilung, ob eine solche Anforderung wirtschaftlich f0r den
Betreiber nicht zumutbar ist, umso geringere Anforderungen zu stellen,
je langer der Zeitraum zwischen der Beantragung der Genehmigung
und dem Zeitpunkt des Inkrafitretens war. Im Umkehrschiuss heil3t das:
je kUrzer der Zeitraum zwischen der Beantragung der Genehmigung und
dem 10. Dezember 2008, desto héher sind die Anforderungen an die

Darlegung der wirtschaftlichen Unzumutbarkeit.

V1. Fur Einrichtungen, die nach § 2 Abs. 2 und 3 WTG eine zweijahrige
Ubergangsfrist haben, ist die Rechtslage nicht anders zu beurteilen. Hier
sind die Regelungen des § 22 Abs. 1 und Abs. 2 WTG im Zusammen-
hang zu sehen. Die Uberwachung beginnt zwar erst ab dem 10. De-
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zember 2010, aber auch hier muss die Baugenehmigung spatestens mit
Ablauf des 09. Dezember 2008 erteilt worden sein, um die bestands-
schitzende Wirkung entfalten zu kénnen. Diese Einrichtungen sind so-
mit den Einrichtungen nach § 2 Abs. 1 WTG gleichgestelit, da ein sach-
licher Grund fUr eine unterschiediiche Behandiung nicht erkennbar ist.

im Auftrag
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