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ESSEN — WIRTSCHAFTSZENTRUM
DER REGION I d A
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Essen ist das moderne Wirtschafts-, Dienst- > Oberhausen Gelsenkirsten e bortmund
leistungs- und Handelszentrum inmitten /“"J
der Metropole Ruhr — mit London und Bocturm
Paris emgr d"er gréBten BaIIu.ngsréume E'u- } Do %/ \} Witten
ropas. Mit Uber 570.000 Einwohnern ist o ESSEN .
Essen die viertgroBte Stadt im Bundesland n der Ruhr / Hattinggn <\

Nordrhein-Westfalen und eine der groBten
Stadte Deutschlands.

Konzernstadt und Standort des
Mittelstands

Essen gehort zu den flhrenden Wirtschafts-
standorten in Deutschland und Europa. 9
der 100 bzw. 18 der 500 umsatzstarks-
ten Unternehmen Deutschlands haben
hier ihren Hauptsitz. Die hohe Anzahl der
Konzernzentralen macht Essen zu einem
bedeutenden Entscheidungszentrum der
deutschen Wirtschaft. Neben den groBen
Konzernen sind es die tber 12.600 kleinen
und mittleren Unternehmen, die Essens
Wirtschaft pragen.

\ Ratingen

Dusseldorf

Zentrale Lage und ausgezeichnete
Infrastruktur

Essens geographische Lage und die sehr
gute Infrastruktur machen neben vielen
weiteren Standortfaktoren die Starke des
Standortes aus. Die zentrale Lage Essens
ermdglicht den problemlosen Zugriff auf
das enorme Kunden-, Absatz- und Arbeits-
kraftepotenzial der Metropole Ruhr mit

Der Standort Essen in der Metropole Ruhr
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ihren rund 5,2Mio. Einwohnern und da-
riber hinaus. Allein in einem Umkreis von
50 km um die Essener Stadtmitte wohnen
8,6 Mio. Menschen — das sind 48 % der
Bevdlkerung NRWs.

Essen ist schnell und einfach zu erreichen.
Ein optimal ausgebautes Autobahn- und
Schienennetz und drei Flughafen im nahe-
ren Umkreis sorgen flr schnelle Verbin-
dungen innerhalb der Metropole Ruhr und
zu anderen nationalen und internationalen
Stadten und Ballungsraumen.

Studien, die sich mit der Erreichbarkeit von
Standorten im nationalen und internationa-
len Vergleich befassen, kommen zu beeindru-
ckenden Ergebnissen: Auf Bundesebene ge-
hort Essen zu den Stadten mit dem hochsten
Erreichbarkeitspotenzial. Mehr als 11Mio.
Einwohner erreichen den Standort innerhalb
einer Reisezeit von einer Stunde mit dem
Auto und mehr als 9 Mio. Einwohner mit den
offentlichen Verkehrsmitteln. Auch im euro-
paweiten Vergleich gehort Essen zu den am
besten angeschlossenen Standorten.



Arbeitgeber der Region

Essen ist zudem Arbeitsmarktzentrum der
Region. Mit 213.146 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten in 2009 ist Essen
die Stadt mit den meisten Arbeitsplatzen
im Ruhrgebiet. Essen ist als Wirtschafts-
standort attraktiv: 107.581 sozialversi-
cherungspflichtig Beschéftigte kommen

taglich zur Arbeit in die Stadt. Das sind
41.978 mehr als auspendeln.

Essens wirtschaftliche Starke zeigt sich ins-
besondere beim Bruttoinlandsprodukt. Die
Essener erwirtschafteten 2008 ein Brutto-
inlandsprodukt von 22,3 Mrd. Euro — das
ist ruhrgebietsweit spitze und zudem eine
Steigerung von 17,1% seit 2005. Auch

hinsichtlich des Bruttoinlandsprodukts je
Erwerbstatigen kann Essen mit einer be-
eindruckenden  Entwicklung aufwarten.
Seit 2000 ist das Bruttoinlandsprodukt je
Erwerbstatigen um 23,4 % gestiegen und
liegt im Jahr 2008 bei 71.269 Euro. Damit
entwickelte sich Essen in diesem Zeitraum
dynamischer als Koln, Disseldorf oder
Dortmund.

Einwohner (31.12.2009) 576.259 Kaufkraftkennziffer
Flache des Stadtgebietes 210,31 km? Essen 103,7
Einwohner je km? 2.740 Bochum 101,6
Einwohner in der Metropole Ruhr ca. 5,2 Mio. Dortmund 99,3
Einwohner im Ballungsraum Rhein-Ruhr ca. 11,7 Mio. Duisburg 96,1
Quellen: IT.NRW, Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung Ge|sen kirChen 94,6
Stand: 07/2009 / Quellen: BKR Essen, IHK Essen
Beschaftigte und Pendler : . Umsatzkennziffer
avon im
SV-Beschaftigte* Dienstleistungssektor — Einpendler Essen 122,2
Essen 213.146 80,3 % 107.581 Bochum 115,3
Dortmund 198.500 80,2 % 88.096 Dortmund 107,9
Duisburg 157.016 67,5 % 74.919 Gelsenkirchen 104,6
Bochum 120.820 74,2 % 57.523 Duisburg 2202
Gelsenkirchen 70.015 70’1 % 36.052 Stand: 07/2009 / Quellen: BKR Essen, IHK Essen
Stand: 06/2009 / Quelle: BKR Essen / *sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Zentralitatskennziffer
Essen 117,9
Bruttoinlandsprodukt Bochum 1135
BIP in Mio. € BIP je Erwerbstétigen : '
Essen 22,321 71.269€ Gelsenkirchen 110,6
Dortmund 108,7
Dortmund 19.115 64.171€ Suiure 95 9
DUiSbUrg 1 541 1 68500€ Stand: 07/2009 / Quellen: BKR Essen, IHK Esse'n
Bochum 11.805 64.143 € - . o
Gelsenkirchen 7305 66.079€ Verfiigbares Einkommen je Einwohner
Stand: 2008 / Quelle: BKR Essen Essen 1 9464€
Bochum 18.792€
Die 10 groBten Unternehmen Dortmund 18.022€
Umsatz 2009 (Mio. €) Gelsenkirchen 16.567€
RWE AG 47.741 Duisburg 16.445€
ThyssenKrupp AG 40 563 Stand: 2010 / Quelle: Michael Bauer Research GmbH, Nurnberg
E.ON Ruhrgas AG 20.640 Schulabschliisse 2008/2009
HOCHTIEE AG 18.166 Hochschulreife Fachhochschulreife
Evonik Industries AG 13.076 Essen 35,1% 46%
Aldi Nord 11.700 Bochum 32,3% >.0%
Schenker AG 11.249 Dortmund 29,7% 7%
ThyssenKrupp Technologies AG 10.640 D“'SburQ 28'30/" 3'60/0
RWE Power AG 10.261 Gelsenkirchen 26,5% Que|‘e:5|%ZNLRV/Vc>
RWE Rheinland Westfalen Netz AG 5.600
Qe Dip Wl Universitaten und Hochschulen WS* 2009/2010
Studenten/-innen
Steuerhebesatze Universitat Duisburg-Essen 31.806
Gewerbesteuer 480 v.H. Folkwang Universitat 1.549
Grundsteuer A 255 v.H. FOM 3.070
GrUndSteuer B 590 V.H. Quellen: Universitat Duisburg-Essen, Folkwang Universitat der Kuinste,

Quelle: Stadt Essen

FOM Hochschule ftr Oeknomie & Management / *Wintersemester



GEWERBESTANDORTE IN ESSEN

Essen hat sich in den vergangenen Jahr-
zehnten von einer einst stark industriell
gepragten Stadt zu einer modernen Dienst-
leistungs- und Verwaltungsmetropole ge-
wandelt. Doch nach wie vor sind 19,6 %
der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten im produzierenden Gewerbe tatig.
Und nach wie vor ist der Bedarf an Indus-
trie- und Gewerbeflachen in Essen hoch.
Die Nachfrage nach Flachen, die in punkto
Lage, GroBe, Infrastruktur und Verkehrsan-
bindung den hohen und unterschiedlichen
Anforderungen der Unternehmen gerecht
werden, ist ungebrochen. Essen bietet diese
Flachen: Ob Industrie- bzw. Produktionsbe-
triebe, GroBhandels- oder Logistikunterneh-
men, Handwerksbetriebe oder Unternehmen
der Freizeitwirtschaft — ansiedlungswillige
Nutzer nahezu aller Branchen finden in
Essen ein groBes und vielfaltiges Angebot
gewerblich-industriell nutzbarer und quali-
tativ hochwertiger Standorte vor.

Qualifiziertes Flachenangebot

Das Flachenangebot der einzelnen Grund-
stiicke reicht von ca. 500m? bis zu ca.
70.000m? mit Ausweisung als Gewerbe-
gebiet (GE) bzw. Industriegebiet (GI) und
ist zum GroBteil kurzfristig verfugbar. Die
GesamtgroBe der im Flachennutzungsplan
dargestellten gewerblichen Baufldchen be-
tragt zurzeit etwa 1.600 ha.

Dass in Essen ein hochwertiges gewerb-
liches Flachenangebot zur Verfligung steht,
liegt auch an der industriellen Vergangen-
heit des Standortes. In Essen existierten iber
100 Zechen, von denen als letzte die Zeche

Zollverein im Jahr 1986 geschlossen wurde.
Der groBte Teil der ehemals vom Bergbau
bzw. der Montanindustrie genutzten Areale
wurde bereits in den vergangenen Jahren
neuen, gewerblichen Nutzungen zugefihrt
— weitere werden folgen. Mit ihnen bietet
Essen Fldchen in absolut zentraler Lage, die
zudem den Charme vergangener Industrie-
kultur verspriihen. Jedoch geht die vormals
bergbauliche oder industrielle Nutzung kei-
nesfalls mit QualitdtseinbuBen einher. Im
Gegenteil: Viele der von der Industrie zu-
riickgelassenen Areale sind fir neue Nut-
zungen aufbereitet.

Qualitat ist Trumpf

Die Qualitat eines Gewerbegebietes ist
entscheidend fiir die Ansiedlung von Unter-
nehmen. Anders als noch vor 20 Jahren ist
heute nicht mehr nur der Preis ausschlag-
gebendes Kauf- bzw. Ansiedlungskriteri-
um. Der Nutzer legt zunehmend Wert auf
qualitative Aspekte: Eine ,gute Adresse”
hat sehr groBe Bedeutung gewonnen, weil
sie sich positiv auf die Werthaltigkeit der
Immobilie auswirkt. An dem gestiegenen
Qualitatsanspruch der Nutzer orientieren
sich die Flachenentwicklungen in Essen.

Verkehrsanbindung, Zentralitdt und
groBBe Bandbreite

Bei der Investitionsentscheidung von Un-
ternehmen spielt insbesondere die Ver-
kehrsanbindung und die (berregionale
Zentralitdt der Gewerbestandorte eine
ausschlaggebende Rolle. Hier kann Essen

PENNY-Logistikzentrum, Industriepark Ruhrglas

mit beeindruckenden Fakten aufwarten.
Alle Essener Gewerbestandorte liegen in
unmittelbarer Nahe zu mindestens einer
der Autobahnen, die durch das Stadtgebiet
fuhren und den Standort mit den deutsch-
landweit wichtigen Ost-West- und Nord-
Stid-Verkehrsachsen  verbinden.  Essens
zentrale Lage sorgt zudem dafiir, dass die
hiesigen Gewerbestandorte NRW-weit zu
denjenigen mit dem gréBten Einzugsbe-
reich gehéren. Je nach Lage im Stadtgebiet
erreichen (ber 11 Mio. Menschen die je-
weiligen Essener Gewerbestandorte inner-
halb einer Stunde mit dem Auto. Auch die
offentlichen Verkehrsmittel gewahrleisten
eine optimale Erreichbarkeit. Aufgrund der



Verkehrsanbindung und der zentralen Lage
eréffnet sich flr die in Essen ansdssigen
Unternehmen ein riesiges Kunden-, Ab-
satz- und Arbeitskraftepotenzial weit tber
den Standort hinaus.

Mitentscheidend fir die Qualitat eines Ge-
werbestandortes ist auch die Verflgbarkeit

Cornelsen Umwelttechnologie, Graf Beust

einer modernen Telekommunikationsinfra-
struktur mit groBer Bandbreite fiir schnelle
Internetverbindungen, die in Essen noch
einmal verbessert wird: Bis zum Jahr 2015
werden rund 70 Mio. Euro in ein zukunfts-
fahiges Glasfasernetz investiert — eine
wesentliche Voraussetzung fiir die globale
Wettbewerbsfahigkeit von Unternehmen.

Bedarfsgerechte Angebote

Der Bedarf heimischer und auswartiger
Unternehmen mit deutschem und interna-
tionalem Hintergrund flir Flachen in Essen
scheint ungebrochen. Bereits angesiedelte

Unternehmen wollen ihren Betrieb erwei-
tern oder verlagern, auswartige Unterneh-
men suchen nach geeigneten Flachen fiir
ihren Unternehmenssitz oder eine Nieder-
lassung. Dabei legen die Unternehmen
hochsten Wert auf Standorte, die moglichst
perfekt auf ihre Bediirfnisse zugeschnitten
sind.

Die unterschiedlichen Anforderungen der
ansiedlungswilligen Unternehmen auf der
einen Seite verlangt die Vielseitigkeit der
Angebote auf der anderen Seite. In Essen
stehen fir fast alle Branchen und Anfor-
derungen geeignete Immobilien zur Ver-
flgung. Das Spektrum der angebotenen
Gewerbeflachen reicht vom Industriege-
biet mit Gleis- und Hafenanschluss und der
Maglichkeit zum 24-Stunden-Betrieb Uber
den Gewerbepark mit stadtebaulichem
Gestaltungsanspruch bis hin zu innerstad-
tischen Gebieten mit Nutzungsmix. Auf
diese Art und Weise kdnnen unterschied-
liche Bedarfe von Unternehmen aus den
Bereichen Produktion, gewerbliche Dienst-
leistungen, Handel, Logistik, Handwerk,
Gastronomie und Freizeit gedeckt werden.

Erfolgreiche Ansiedlungen

Zahlreiche Unternehmen nutzen bereits
das vielfaltige Gewerbeflachenangebot in
Essen mit einem Standort, der hinsichtlich
Lage, GroBe, Infrastruktur und Verkehrsan-
bindung ihren Anforderungen entspricht.

So auch die Cornelsen Umwelttechnologie
GmbH. Das im Jahr 2001 gegriindete Un-
ternehmen hat seinen Sitz im Gewerbepark
Graf Beust. Auf einer Grundstticksflache
von ca. 7.300m2 produziert das Unter-
nehmen verfahrenstechnische ~Anlagen,
insbesondere solche, die der Reinigung
von Wasser und Luft dienen. Die Multi-
Contact Essen GmbH setzt ebenfalls auf
Essen als Firmensitz. Im citynahen Busi-
nesspark WestendstraBe zog das Unter-
nehmen in eine von dem Projektentwick-

ler SEGRO - SLOUGH ESTATES GROUP
errichtete Immobilie mit rund 10.300m?2
Nutzflache, bestehend aus Biiro-, Hallen-,
Technik- und Werkstattflachen. Seit 2008
entwickelt, produziert und konfektioniert
Multi-Contact dort unter anderem Kom-
ponenten flr Photovoltaikanlagen und Zu-
behor fiir die elektrische und elektronische
Messtechnik. Mit dem Neubau verlagerte
Multi-Contact ihren Firmensitz innerhalb
Essens, nachdem die Flachen am vorhe-
rigen Standort zu klein geworden waren.

Auch der Paket- und Expressdienstleister
DPD bezog aufgrund seines groBeren
Raumbedarfs eine neue Flache in Essen.
Seit 2009 ist das DPD-Depot auf einer
Flache von rund 32.000m?2 im neuen In-
dustriepark Ruhrglas in  Essen-Karnap
angesiedelt. Auch PENNY hat Essen als
Logistikstandort fiir sich entdeckt. Im Jahr
2010 eroffnete ebenfalls im Industriepark
Ruhrglas ein PENNY-Logistikzentrum. Das
Investitionsvolumen fir das ca. 31.100 m2
groBe Lager auf einer Grundstiicksflache
von mehr als 100.000m? betrug rund 36
Mio. Euro. Rund 200 Mitarbeiter versorgen
von hier aus rund 170 PENNY-Markte in
der Region mit dem kompletten Sortiment,
das rund 1.800 Artikel umfasst.

Fir das Handwerk bietet der Standort Es-
sen ebenfalls eine Vielfalt an geeigneten
Gewerbeflachen. Zwei aktuelle Beispiele
erfolgreicher Ansiedlungen bzw. Verlage-
rungen von Handwerksbetrieben inner-
halb Essens sind die Telgenbrok Geriistbau
GmbH und WEIZ+KALWEIT - KAROSSERIE
UND LACK. Die 1946 in Essen-Karnap ge-
griindete Telgenbrok Geriistbau GmbH hat
sich auf systembezogene Gerlistkonstruk-
tionen, Modulgeriiste und mobilen Wet-
terschutz spezialisiert. Seit 2009 hat das
Unternehmen seinen Sitz auf einem ca.
6.600m2 groBen Grundstiick im Gewer-
begebiet Emil-Emscher mit ausreichender
Freiflache flir die Lagerung der Geriste.
Ebenfalls dort angesiedelt ist seit 2009
der Autolackierbetrieb WEIZ+KALWEIT -



KAROSSERIE UND LACK, der dort auf ca.
1.500m2 eine nach dem neuesten Stand
der Technik eingerichtete Karosserie- und
Lackierwerkstatt betreibt.

Mit der Jugendhilfe Essen gGmbH profi-
tiert ein weiteres Unternehmen von den
Vorzligen seines neuen Standorts. Anfang
2008 hat sich die Jugendhilfe im Gewer-
begebiet Ludwig in Essen-Bergerhausen

angesiedelt. Auf einem ca. 18.000m?
groBen Grundstick ist hier neben der Ge-
schaftsstelle und der Verwaltung von 13
Kinder- und Jugendeinrichtungen sowie
56 Grund- und Forderschulen auch die Ab-
teilung Jugendberufshilfe mit Werkstatten
und Schulungsrdumen fiir die Ausbildung
und Qualifizierung von jungen Erwachse-
nen untergebracht.

Auch die Freizeitwirtschaft findet in Essen
ideale Bedingungen. So steht im Gewerbe-
gebiet Brauk mit dem Daytona Kart-Center
die gréBte Indoor-Kartbahn Deutschlands,
die zudem zu den modernsten und si-
chersten deutschlandweit gehort. Nach
umfangreichen Modernisierungsmaf-
nahmen in Millionenhéhe verfiigt das
Daytona Kart-Center nun Uber mehr als
12.000m2 Hallenflache mit zwei ca. 630
Meter langen Indoor-Bahnen.

Die Ansiedlung des Cafés und Bistros , Finca
& Bar Celona” im Juli 2008 auf einem
rund 4.600m? groBen Grundstlick in der
WestfalenstraBe in Essen-Bergerhausen

zeigt, dass gewerbliche Standorte auch
fir die Gastronomie attraktiv sind. Mit-
arbeiter der zahlreichen Unternehmen im
nahe gelegenen Biropark Ruhrallee und
im Gewerbegebiet SchnabelstraBe sowie
des gegeniiberliegenden Betriebshofs der
Essener Verkehrs-AG nutzen diese Art der
Nahversorgung.

Adaquates Preisniveau

Mit der groBen Bandbreite der angebote-
nen Gewerbegrundstlicke geht auch ein
differenziertes Preisniveau einher. Dabei
ordnet der Gutachterausschuss fiir Grund-
stiickswerte in der Stadt Essen die baurei-

fen Grundstlcke fir die Gewerbenutzung
in zwei Kategorien ein. Die Grundstlicke
flr das so genannte , klassische Gewerbe”
liegen in der Regel in ausgewiesenen Ge-
werbegebieten und werden brancheniiber-

Daytona Kart-Center, Gewerbegebiet Brauk

greifend genutzt. Die Verwaltungs- oder
Einzelhandelsnutzung besitzt gegentiber
der Produktions- und Lagernutzung dort
nur eine untergeordnete Bedeutung. Laut
Angabendes Oberen Gutachterausschusses
fur Grundstlickswerte im Land Nordrhein-
Westfalen rangieren diese Grundstiicke
fur das klassische Gewerbe ohne tertidre
Nutzung im Preis je nach Lagequalitdt
zwischen 50,00€/m? und 140,00€/m?
erschlieBungsbeitragsfrei. Grundstiicke fir
das so genannte ,hoherwertige Gewerbe”
kénnen je nach Lage und Nutzung durch-
aus auch Gber 200,00€/m? liegen. Diese

Richtwerte konnen in Einzelféllen unter-
oder auch tberschritten werden.

Die Grundstlckspreise in Essen bewegen
sich trotz der herausragenden Lage und der
Wirtschaftskraft des Standortes auf einem
ahnlichen Niveau wie in anderen groBen
Stadten der Metropole Ruhr. Sie liegen
jedoch weit unterhalb der Dusseldorfer
Grundstlickspreise — und das obwohl bei-
de Stidte Oberzentren mit entsprechend
hoher Einwohnerzahl sind.

Der Erwerb unbebauter und bebauter
Grundstticke

Die Nachfrage nach unbebauten und be-
bauten Grundstiicken fiir das klassische
Gewerbe ist in den letzten Jahren gestie-
gen: In den Jahren 2008 und 2009 nahm
der Flachenumsatz um 41,6 % bzw. um
35,5% gegentiber 2007 zu. Der Umsatz
der letzten fiinf Jahre erreicht einen Mit-
telwert von rund 21,3 ha im Jahr. Ahnlich
positiv entwickelte sich der Verkauf un-
bebauter und bebauter Grundstiicke fiir
das héherwertige Gewerbe. Im Vergleich
zu 2008 ist im Jahr 2009 eine Steigerung
von 19,8 % auszumachen. Der Mittelwert
des Flachenumsatzes der letzten fiinf Jahre
liegt bei rund 31 ha im Jahr.

Unbebaute Grundstiicke erleichtern die
langfristige Planung

Die Nachfrage fiir unbebaute Grundstiicke
in Essen ist im Vergleich zu den Vorjahren
stark gestiegen. In den Jahren 2008 und
2009 nahm der Flachenumsatz gegeniiber
2007 um mehr als das Drei- bzw. mehr als
das Vierfache auf rund 22,8 ha bzw. rund
30,4 ha zu.

Auswartige  Unternehmen interessieren
sich in zunehmendem MaBe fiir den Erwerb
unbebauter Grundstlicke in Essen. Dazu
tragen unter anderem die Flachenentwick-



lungen bei, die eine ,Adressbildung” und
multifunktionale Nutzungen ermdglichen.
Beides erleichtert die spatere Weiterver-
marktung. Insbesondere Unternehmen, die
langerfristig planen, bevorzugen in der Re-
gel den Kauf unbebauter Grundstiicke.

Die Nachfrage nach bebauten
Grundstticken ist hoch

Was die Anzahl der Kauffélle angeht, ber-
trifft die Nachfrage nach bebauten Grund-
stlcken das Interesse an unbebauten
Grundstiicken. Grund dafiir sind Kostener-
wagungen. Allerdings rechnet sich der oft
kostengiinstigere Preis beim Erwerb be-
bauter Grundstiicke mittel- und langfristig
nicht immer, da vorhandene Immobilien
nicht zwingend die bessere betriebswirt-
schaftliche Losung darstellen.

Wie sich der Preis fiir bebaute Flachen
entwickelt, ist abhangig von den Mdg-
lichkeiten der Folgenutzung vor Ort. Eine
Bestandsimmobilie, die nicht baulich wei-
terentwickelt bzw. erweitert werden kann,
asst sich oft nicht leicht vermarkten.

Der Umsatz bebauter Grundstiicke in den
letzten finf Jahren ist mit einem Mittelwert
von rund 36,8ha im Jahr mehr als dop-
pelt so hoch wie der Umsatz unbebauter
Grundstlicke mit einem Durchschnittswert

von rund 15,4 ha im Jahr.

j i HAL.W
.,Hu.ﬁlﬁruli UND LACK .
1

WEIZ+KALWEIT, Emil-Emscher

Die Anmietung von Betriebsflachen

Die Nachfrage nach Mietflachen in Essen ist
in den letzten Jahren sprunghaft gestiegen.
Nachgefragt werden dabei insbesondere
Hallenflachen unter 500 m2. Immobilien las-
sen sich problemlos vermieten, sobald groBe
Freifldchen angegliedert sind. Sie gewahr-
leisten unter anderem eine einfache Anlie-
ferung durch den Schwerlastverkehr und
bieten ausreichend Parkmoglichkeiten.

Das Investoren-Interesse steigt
Die gesteigerte Nachfrage fiir Betriebsfla-

chen veranlasst die Eigentlimer, zuneh-
mend in ,Vorratsbauten” zu investieren.

Finca & Bar Celona, WestfalenstraBe

Dies trifft zum Beispiel fiir das Gewerbege-
biet Mathias Stinnes oder auch fir den M1
Gewerbepark zu. Hier erfahrt der Markt
fur Gewerbeflachen eine Trendwende:
Wahrend in der Vergangenheit der spatere
Nutzer in der Regel auch Bauherr und Ei-
gentlimer war, finden sich zurzeit immer
mehr Investoren fir Betriebsflachen. Auch
die Nutzer erkennen die Vorteile der An-
mietung von Flachen, wie beispielsweise
die geringere Kapitalbindung.

Neue Flachenentwicklungen
Das Gewerbeflachenangebot in Essen wird

zukiinftig durch weitere Flachen bereichert,
indem bestehende Gewerbestandorte revi-

Telgenbrok Gerlistbau, Emil-Emscher

talisiert und marktgerecht modernisiert wer-
den. Insbesondere im Essener Norden wird
das Angebot durch unbebaute und umstruk-
turierte Grundstiicke erweitert. So stellt die
Saint-Gobain Oberland AG hier neue Gewer-
beflachen zur Verfiigung. In Erganzung zum
Gewerbepark Carnaperhof, der relativ klein-
teilige Gewerbegrundstiicke von hoher Qua-
litdt anbietet, entsteht mit dem Carnaperhof
Il eine groBere gewerbliche Flacheneinheit
von rund 15.000 m2. Zusatzlich werden dem
Markt zukinftig im benachbarten neuen
Industriepark Ruhrglas industriell nutzbare
Flachen mit einer GesamtgroBe von rund
20.000m?2 zur Verfligung stehen. Hier wird
zum einen die Glasbehélterproduktion der
Saint-Gobain Oberland AG weitergefiihrt
und optimiert, zum anderen sind groBe Fla-
chen verflgbar, deren zukiinftige Nutzungen
sorgfaltig aufeinander abgestimmt werden.
Durch seine Adress- und Identitatsbildung
wird sich der Industriepark Ruhrglas von den
benachbarten Gewerbegebieten abgrenzen.
Er erhdlt zudem eine eigene interne neue
ErschlieBungsstraBe, die einen geordneten
Verkehrsfluss (iber den Caraperhof zur
B224 und damit zu den Autobahnen A42
und A 52 ermdglicht.

Essen verfligt somit (ber ein vielfaltiges
und umfangreiches Angebot von Gewerbe-
und Industrieflachen. Sollte die Nachfrage
eines potenziellen Nutzers in Essen einmal
nicht oder nicht kurzfristig genug befriedigt
werden konnen, eréffnet der so genannte
Gewerbeflachenpool, dem neben Essen
weitere  Ruhrgebietsstadte  angehoren,
weitere Flachenpotenziale.
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Name

Carnaperhof / Carnaperhof Il
Marina

Econova

Stadthafen

Triple Z

Zollverein (weiBe Seite)

M1 Gewerbepark

Graf Beust

Technologie- und Gewerbepark

Munchener StraBe
Ludwig

Ruhrau

Industriepark Ruhrglas
Mathias Stinnes

Levin

Emil-Emscher

Ostlich Gladbecker StraBe
Stauderstrasse

Stidlich Bottroper StraBe
Welkerhude

Laubenhof

Wolfsbank

Nordlich der Universitdt
Ernestine

Konigin Elisabeth
Bonifacius

In der Hagenbeck
Krupp-Giirtel
Frillendorfer StralBe
Technologiepark Essen (Ost)
Katharina

Am Luftschacht
AdlerstraBe
Schnabelstrasse

Im Teelbruch
RuhrtalstraBe

Christine I-Ill

Prinz Friedrich
Deilbachtal

Seite
S.12
S.14
S. 16
S.18
S.20
S.22
S.24
S.26
S.28

S.30
S.32

Navigationsadresse
Carnaperhof
NordsternstraBe
Econova-Allee

Am Stadthafen
Katernberger Stral3e
Arendahls Wiese
Am Lichtbogen
Graf-Beust-Allee
Minchener StraBe

SchiirmannstrafBe

Kleine Ruhrau

Ruhrglasstral3e

Alte LandstraBBe
Heinz-Backer-Strae
Daniel-Eckhardt-StraBe
Teilungsweg, JohanniskirchstraBe
StauderstraBe / EmscherstraBe
Alte Bottroper Stral3e
Welkerhude, StrickerstraBe
Laubenhof, KrablerstralBe
Wolfsbankring

BamlerstraBe, Auf der Union
Langemarckstral3e
JoachimstrafBe

Rotthauser StraBe

In der Hagenbeck

Altendorfer StraBe

Frillendorfer StralBe

Am Technologiepark, Am Zehnthof
Wilhelm-Beckmann-Str.

Am Luftschacht

AdlerstraBe

FrankenstraBe / Schnabelstral3e
Im Teelbruch

RuhrtalstraBe, Im Lowental
Gasstral3e
Prinz-Friedrich-StraBe
Deilbachtal

GebietsgroBe in ha

Ansprechpartner
Peter Kuhlmann
Peter Czuia

Dieter Flick
Thomas Sandmann
Dirk Otto (Triple Z)
Rainer Peters (RAG)
Peter Czuia

Peter Kuhlmann
Klaudius Probierz

Klaudius Probierz
Peter Kuhlmann
Peter Kuhlmann
Peter Kuhlmann
Thomas Sandmann
Peter Kuhlmann
Peter Kuhlmann
Peter Kuhlmann
Thomas Sandmann
Thomas Sandmann
Thomas Sandmann
Thomas Sandmann
Thomas Sandmann
Peter Kuhlmann
Peter Kuhlmann
Peter Czuia
Thomas Sandmann
Thomas Sandmann
Dieter Flick

Volker Wild

Peter Kuhlmann
Peter Kuhlmann
Peter Kuhlmann
Klaudius Probierz
Klaudius Probierz
Klaudius Probierz
Klaudius Probierz
Klaudius Probierz
Klaudius Probierz
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CARNAPERHOF UND CARNAPERHOF i

Lage

GrundstlicksgroBen

Verfligbarkeit / Vermarktungsstand

Gebietsbeschreibung

Eigentlimer

GesamtgroBe

Erreichbarkeit

Planungsrecht / Gestaltungsrichtlinien

Entwicklungs- / Ansiedlungsziele

Ansprechpartner
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Essen-Karnap
ArenbergstraBe, Carnaperhof

von ca. 1.000 m2 bis ca. 15.000 m?

sofort
zwei Unternehmen angesiedelt, weitere Ansiedlungen stehen vor dem Abschluss

Der Gewerbepark Carnaperhof bietet ein interessantes neues Angebotssegment flir Gewerbe-
flachennutzer in Essen. In herausragender verkehrlicher Anbindung stehen nachfragegerechte
Flachen zur Eigennutzung und zur Bebauung flir Fremdnutzer zur Verfiigung. Es wird ein Nut-
zungsmix aus Produktion, Handwerk, Logistik, Handel und Verwaltung unter Einschluss von
Gastronomie sowie eines Hotels angestrebt. Die Werthaltigkeit der Immobilien wird durch
eine hochwertige stadtebauliche Konzeption gewahrleistet. Der Carnaperhof ist in Griinfla-
chen und in das Geh- und Radwegenetz des Uberregionalen Griinzuges ,C" des Emscher
Landschaftsparks eingebunden.

Die ErschlieBung des Gewerbeparks Carnaperhof hat weitere Gewerbeflachenentwicklungen
angestoBen: Im Carnaperhof Il steht dem Markt eine neue Gewerbeflache von ca. 1,5 ha zur
Verfiigung.

Carnaperhof: Stadt Essen
Carnaperhof II: Saint-Gobain Oberland AG

ca. 12 ha

Autobahn A 42 (in 1,5 km), A 52 (nach geplantem Ausbau in 100 m),
A 2 (in 4 km) und A 40 (in 9 km)

Bus Linien 189 und 263 (Haltestelle in unmittelbarer Nahe)

U-Bahn Linie U11 (Haltestelle in unmittelbarer Nahe)

Rechtsgiltiger Bebauungsplan,
Stadtebauliches Entwicklungs- und ErschlieBungskonzept mit Gestaltungsregelungen

Kaufgrundstlicke fir gewerbliche Unternehmen unterschiedlicher GréBenordnung zur Eigen-
nutzung sowie flir Investoren zur Fremdvermietung. Im Eingangsbereich ist erganzend terti-
are Nutzung unter Einbeziehung von Hotel und Gastronomie vorgesehen.

EWG - Essener Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH
Peter Kuhlmann

Lindenallee 55, 45127 Essen

Telefon:  +49(0)201 82024-25

Fax: +49(0)201 82024-94

E-Mail:  peterkuhlmann@ewg.de
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MARINA ESSEN

Lage

GrundstlicksgroBen
Verfligbarkeit / Vermarktungsstand

Gebietsbeschreibung

Eigentiimer

GesamtgroBe

Erreichbarkeit

Planungsrecht / Gestaltungsrichtlinien

Entwicklungs- / Ansiedlungsziele

Ansprechpartner

Essen-Altenessen-Nord
Altenessener StraBe / HeBlerstraBe / Nordsternstral3e

von ca. 2.000 m2 bis ca. 8.000 m2
nach Absprache

Das Marina-Konzept sieht ab 2011 den Bau eines neuen ca. 15.000 m2 groBen Sportboot-
hafens am Rhein-Herne-Kanal mit etwa 100 Bootsliegeplatzen vor, um den herum auf rund
7 ha Flache ein Stadtquartier zum Wohnen und Arbeiten in direkter Wasserlage entwickelt
werden soll. Neben den Bootsliegepldtzen entstehen marinatypische Serviceeinrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten fiir den maritimen Bedarf, Gastronomieangebote mit AuBenterrassen,
Biiros, Grachtenhduser mit eigenen Bootsanlegern sowie Penthduser und ein Hotel. Eine
Uferpromenade mit einem Anleger fir Fahrgastschiffe komplettiert das Angebot. Die Summe
der baulichen Nutzflachen aller Geb&ude des Hafenquartiers liegt bei ca. 40.000 m2. Der an-
grenzende rund 8 ha groBe Gewerbepark Fritz wird in die Marina-Entwicklung eingebunden.
Hier sollen marinatypische Ergénzungsflachen, wie Trockenliege- und Pflegepltze fiir Boote
und Parkplatze flir Bootsanhanger, entwickelt werden. Dar(iber hinaus stehen weitere attrak-
tive Gewerbe- und Blirogrundstiicke entlang der NordsternstraBe zur Verfiigung.

Marina Essen - Hafenquartier: Marina Essen GmbH & Co. KG
Marina Essen - Service und Gewerbepark: NRW Urban Service GmbH als Treuhander
fir das Land NRW

ca. 15 ha (Hafenquartier: ca. 7 ha, Service- und Gewerbepark: ca. 8 ha)

Autobahn A 42 (in 0,5 km), A 2 (in 6 km), A 40 (in 7 km) und A 52 (in 9 km)
Bus Linien 173 und 183 (Haltestelle in unmittelbarer Nahe)
U-Bahn Linie U11 (Haltestelle in unmittelbarer Nahe)

§ 30 BauGB, Bebauungsplane 06/07 Marina Essen / NordsternstraBe und
12/84 Altenessener Str. / HeBlerstr.

Zielgruppen: Birger, kreative Unternehmen, nichtstérende Gewerbebetriebe,
die die urbane Wasserlage am Rhein-Herne-Kanal schatzen und nutzen.

EWG - Essener Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH
Peter Czuia

Lindenallee 55, 45127 Essen

Telefon:  +49(0)201 82024-27

Fax: +49(0)201 82024-94

E-Mail:  peter.czuia@ewg.de

Internet:  www.marina-essen.de
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ECONOVA

Lage

GrundstlicksgroBen

Verfligbarkeit / Vermarktungsstand

Gebietsheschreibung

Eigentiimer
GesamtgroBe

Erreichbarkeit

Planungsrecht / Gestaltungsrichtlinien

Entwicklungs- / Ansiedlungsziele

Ansprechpartner
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.

econova

Essen-Bergeborbeck
Econova-Allee / Emscherbruchallee / Am Stadthafen / Zur Halbinsel / Hans-Fehr-Allee /
Aluminiumallee

von ca. 1.000 m2 bis ca. 67.000 m2 (flexibel aufteilbar)

sofort

Leconova” ist der Name fiir das Uber 152 ha groBe Industrie- und Gewerbeareal im Essener
Norden. Zahlreiche namhafte Unternehmen unterschiedlicher Branchen — angefangen vom
produzierenden Gewerbe bis hin zum Logistikunternehmen — haben sich hier bereits angesie-
delt und profitieren von den Standortvorteilen. Econova eignet sich sowohl fir groBflachige
Produktions- und Logistikunternehmen als auch fiir Dienstleister und Kleinunternehmen, die
Wert auf gute Erreichbarkeit und flexible Betriebszeiten legen. Das Areal liegt in unmittel-
barer Nahe zur Autobahnauffahrt Bottrop-Siid der A 42 sowie zum Autobahnkreuz Essen-
Nord und ist somit in Stadt und Region sehr gut zu erreichen. Econova grenzt unmittelbar
an den Rhein-Herne-Kanal und wird teilweise durch ein Gleis der Hafenbahn erschlossen.
Mehrere Buslinien bedienen das Gebiet.

RWE Power AG
ca. 152 ha

Autobahn A 42 (in 1,5km), A2 (in 7 km),A 40 (in 7 km) und A 52 (in 10 km)
Bus Linien SB16, 166 und 170 (Haltestellen in unmittelbarer Nahe)
Gleisanschluss teilweise vorhanden

Gliterbahnhof in 2 km

Hafen Stadthafen grenzt direkt an

Rechtsqiiltiger Bebauungsplan,
mit Gl-Festsetzung, d. h. 24-Stunden-Betrieb ist méglich

Schaffung eines hochwertigen Gewerbe- und Industriestandortes

EWG - Essener Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH
Dieter Flick

Lindenallee 55, 45127 Essen

Telefon:  +49(0)201 82024-12

Fax: +49(0)201 82024-94

E-Mail:  dieterflick@ewg.de
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STADTHAFEN ESSEN

Lage

GrundstlicksgroBen

Verfiigbarkeit / Vermarktungsstand

Gebietsbeschreibung

Eigentlimer
Gesamtgrofe

Erreichbarkeit

Planungsrecht / Gestaltungsrichtlinien

Entwicklungs- / Ansiedlungsziele

Ansprechpartner
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Essen-Bergeborbeck
HafenstraBe

von ca. 5.000 m? bis ca. 30.000 m?

z.T. sofort
Erbbaurecht oder Miete/Pacht mdglich

Der Stadthafen Essen ist ein gewachsener Industrie- und Gewerbestandort mit trimodaler
Infrastruktur (StraBe, Eisenbahngleis, Kanalanschluss). Das Areal wird gepragt durch mehre-
re renommierte Industrie- und Logistikunternehmen (u.a. Faurecia, HOCHTIEF, Rhenus, S&B
Industrial Minerals, TMD Friction, Westfracht). Die Stadtwerke Essen AG als Eigentimerin des
Geldndes erméglicht die Nutzung (ber Erbbaurechtsvertrdge bzw. Pachtvertrdge. Dariiber
hinaus ist sie als Versorgerin in Sachen Energie und mit Dienstleistungen ihres Hafenbetriebs
unterstitzend tatig.

Stadtwerke Essen AG
ca. 100 ha

Autobahn A 42 (in 2 km), A 40 (in 7 km), A 2 (in 7 km) und A 52 (in 9 km)
Bus Linien 170 und 196 (Haltestellen in unmittelbarer Nahe)
Gleisanschluss  Industriegleis

Kanalanschluss eigener Hafen am Rhein-Herne-Kanal

Baurecht nach § 34 BauGB
Ausweisung im Flachennutzungsplan: Sondergebiet Stadthafen
Das Gebiet ist weitestgehend durch industrielle Anlagen und Gebaude gepragt.

Zielgruppe: Unternehmen, die die vorhandene Infrastruktur, vor allem die Kapazitaten des
Hafen- und Gleisumschlags, brauchen.

EWG - Essener Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH
Thomas Sandmann

Lindenallee 55, 45127 Essen

Telefon:  +49(0)201 82024-26

Fax: +49(0)201 82024-94

E-Mail:  thomas.sandmann@ewg.de
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TRIPLE Z

Lage Essen-Katernberg, Zeche Zollverein Schacht 4/5/11
Katernberger Strae

GrundstlicksgroBen bis ca. 4.500 m?

Verflgbarkeit / Vermarktungsstand sofort
Ziel 2-Forderung 2007-2013 projektbezogen méglich, in Start-/Ubergangsphase Biiro- und
Produktionsflachenanmietung im Triple Z mdglich

Gebietsheschreibung Der Standort wird gepragt vom Essener Unternehmens- und Griindungszentrum Triple Z,
das in den umfassend sanierten Gebauden der ehemaligen Zeche Zollverein 4/5/11 ange-
siedelt ist. Rund 90 Unternehmen aus unterschiedlichsten Branchen, vom Existenzgriinder bis
zum KMU mit 40 Mitarbeitern, haben in dem industriehistorischen Ensemble mit zehn Be-
standsgebduden ihren Sitz. Handwerksbetriebe, Engineering-Unternehmen, Firmen der Ge-
sundheitswirtschaft, der Informations- und Kommunikationsbranche, Consulter und andere
Dienstleister beschaftigen dort insgesamt rund 500 Arbeitskrafte. Triple Z zeichnet sich durch
sein kleinteiliges Mietangebot an Gewerbe- und Biroflachen ab 25 m2 aus. Dariber hinaus
bietet das Zentrum flexibel nutzbare Konferenz- und Besprechungsrdume sowie eine eigene
Gastronomie.

Eigentiimer Stadt Essen / Triple Z AG
GesamtgroBe ca.5ha
Erreichbarkeit Autobahn A 42 (in 1,5 km), A 40 (in 6 km), A 52 (in 7 km) und A 2 (in 9 km)
Bus Linie 173 (Haltestelle in unmittelbarer Nahe)
Tram Linie 107 (Haltestelle in unmittelbarer Nahe)
Planungsrecht / Gestaltungsrichtlinien Bauvorhaben entsprechend der Ortsteil-Bebauung nach § 34 BauGB
Entwicklungs- / Ansiedlungsziele Zielgruppe: Junge Unternehmen und KMU aller Branchen auBer Einzelhandel. Freiflachen des

Triple Z-Gelandes an der Stadtgrenze von Essen/Gelsenkirchen werden im Zusammenhang
mit dem seit 1996 bestehenden Zentrum erschlossen und erfolgreichen Unternehmen mit
Verlagerungs- und Investitionsbedarf zum Kauf angeboten.

Ansprechpartner ZukunftsZentrumZollverein Aktiengesellschaft
zur Forderung von Existenzgriindungen - Triple Z
Dirk Otto, Stefan Kaul
Katernberger StraBe 107, 45327 Essen
Telefon: ~ +49(0)201 8872100
Fax: +49(0)201 8872118
E-Mail:  info@triple-z.de
Internet:  www.triple-z.de
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WELTKULTURERBE ZOLLVEREIN
KOKEREI — WEISSE SEITE
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Verfligbarkeit / Vermarktungsstand

Gebietsbeschreibung

Eigentlimer
GesamtgroBe

Erreichbarkeit

Planungsrecht / Gestaltungsrichtlinien

Entwicklungs- / Ansiedlungsziele

Ansprechpartner
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Essen-Stoppenberg
GroBwesterkamp

von ca. 2.000 m2 bis ca. 7.000 m2
ab 2012/2013

Die Kokerei wachst mit der Zeche zusammen. Gemeinsam arbeiten die Stiftung Zollverein, die
Stadt Essen und die RAG Montan Immobilien GmbH an der Entwicklung der Kokereiflachen zu
einem Standort, der Impulse schafft. Die Kokerei bietet eine Vielzahl von Investitionsméglichkeiten.
So kdnnen zum einen individuelle Neubauten im so genannten Neubaugtirtel und im stidwest-
lichen Bereich errichtet werden. Neben der Méglichkeit zur Eigeninvestition bietet die RAG Mon-
tan Immobilien GmbH an, im Rahmen einer Projektentwicklung die schllisselfertige Erstellung
einer Biiroimmobilie mit anschlieBender Vermietung an den Investor zu iibernehmen. Dabei steht
die einzigartige Industriearchitektur in lebendigem Dialog mit Neubauten und innovativen Nut-
zungskonzepten. Zudem konnen auf dem Gelande der Kokerei auch Bestandsgebdude genutzt
werden. Das heiBt, Nutzer haben die einzigartige Moglichkeit, Biiros oder Produktionsstatten in
einem Industriedenkmal des Welterbes Zollverein zu gestalten und zu beziehen. Angestrebt wird
die Kontinuitdt der Kreativbranchen auf Zollverein sowie deren Erganzung um Dienstleistungsun-
ternehmen, vertragliches Gewerbe und Unternehmen mit Kreation und Produktion.

RAG Montan Immobilien GmbH, Essen / Stiftung Zollverein
ca. 22 ha

Autobahn A 40 (in 4 km), A 42 (in 5 km), und A 52 (in 5 km)
Bus Linien 140 und 183 (Haltestellen in unmittelbarer Nahe)
Tram Linie 107 (Haltestelle in unmittelbarer Nahe)

Rechtsgiltiger Bebauungsplan,
ein Gestaltungshandbuch ist Richtlinie fiir die Beurteilung von Bauantragen

Es stehen hier aus dem Eigentum der RAG Montan Immobilien GmbH rund 3,1 ha neu be-
baubare Flachen (zwei bis drei Geschosse) sowie rund 1,7 ha Flachen mit Bestandsobjekten
zur Verfligung, die an Investoren und Unternehmen mit Affinitat zum Weltkulturerbestand-
ort im Rahmen von Erbbaurechtsvertragen vermarktet werden sollen. Ferner vermarktet die
Stiftung Zollverein weitere Fléchen, die im wesentlichen Bestandsobjekte beinhalten.

RAG Montan Immobilien GmbH

Rainer Peters

NordsternstrafBe 65, 45329 Essen

Telefon:  +49(0)201 378-1832

Fax: +49(0)201 378-1719

E-Mail:  rainer.peters@rag-montan-immobilien.de
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M1 GEWERBEPARK /

BAMLERSTRASSE GEWFRBEEATK
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Gesamtgrofe

Erreichbarkeit

Planungsrecht / Gestaltungsrichtlinien

Entwicklungs- / Ansiedlungsziele

Ansprechpartner
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ESSEN

Essen-Altenessen-Sud / Nordviertel
Bottroper StraBe / BamlerstraBe / Berthold-Beitz-Boulevard

von ca. 2.000 m? bis ca. 10.000 m?
sofort

Kennzeichendes M1 Gewerbeparks dstlich der Bottroper Strae sind hochwertige Gewerbeflachen
fiir Dienstleistung, Handel, Handwerk und Produktion. Insgesamt haben sich entlang der Allee
.AmLichtbogen” bereitsrund 90 Firmen angesiedelt. Eine Gastronomie inder zentralen Griinzone,
ein Hotel und die Verflechtung mit umliegendenWald- undWohngebieten durch FuB- und Radwege
sorgen fiir ein angenehmes Arbeitsumfeld. Der M1 Gewerbepark zahlt heute dank der giinstigen
Lage zwischen der City und den Bundesautobahnen A 40 und A 42 sowie des guten Investitions-
klimas zu den besten Adressen im Essener Norden. Die Verlangerung des Berthold-Beitz-Boule-
vards an die Bottroper StraBe in 2011 und die Entwicklung der BamlerstraBe zum dritten Stadtring
verbessern die Lagegunst der Immobilien rund um den ,neuen” Kreuzungsbereich weiter und
setzen an diesem wichtigen Knotenpunkt die mit M1, dem Bamler Servicepark, dem Verlagshaus
Sutter und dem geplanten Kréger-Biiropark eingeleitete Entwicklung zum bedeutendsten Biro-
schwerpunkt im Norden fort. Mehrere Grundstiicke bieten noch hochinteressante Potenziale flir
weitere Ansiedlungen.

ProEss / Sutter / Kroger / Lange
ca. 44 ha

Autobahn A 40 (in 3,5 km), A42 (in 4 km), A 52 (in 6 km) und A 2 (in 10 km)

Bus Linie 196 (Haltestellen am und innerhalb des Gewerbeparks)
Linien SB16, 140 und 166 (Haltestellen in unmittelbarer Nahe)
U-Bahn Linien U11 und U18 (Haltestelle in unmittelbarer Nahe)

Entwicklung / Bebauung erfolgt je nach Grundstlick auf Basis der §§ 30 und 34 BauGB und
eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes. Die Pflege gemeinschaftlicher Griinanlagen im
Gewerbepark M1 wird durch Umlage finanziert.

Noch stehen hier sofort bebaubare Flachen von ca. 2.000 m? bis ca. 10.000 m2 (zwei bis
sechs Geschosse) fir nichtstdrende Unternehmen zur Verfiigung.

ProEss — Projektentwicklungsgesellschaft Essen mbH
Peter Czuia

Lindenallee 55, 45127 Essen

Telefon:  +49(0)201 82024-27

Fax: +49(0)201 82024-94

E-Mail:  peter.czuia@ewg.de

Internet:  www.m1-essen.de
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Essen-Ostviertel
Graf-Beust-Allee

von ca. 1.100 m2 bis ca. 6.700 m2
sofort

Der neue Gewerbepark Graf Beust liegt im Entwicklungsbereich , Ostviertel”, der analog dem
Krupp-Glrtel zurzeit einer stadtebaulich geordneten, qualitativ hochwertigen Entwicklung zu-
geflihrt wird. Ein stadtebaulicher Rahmenplan wurde erstellt. Der Standort profitiert von der
Néhe zur City, der guten Verkehrsanbindung und von den Sichtbeziehungen zur stark frequen-
tierten HerzogstralBe. Das Gebiet wurde von der Stoppenberger StraBe neu erschlossen.

Aufgrund der neu geschaffenen Attraktivitat des Standortes und der groBen Nachfrage wer-
den in Kiirze die Angebotsméglichkeiten erschépft sein.

Stadt Essen, Stinnes Immobilien Dienst (Kooperationspartner)
ca. 12 ha

Autobahn A 40 (in 2,5 km), A 52 (in 4 km), A 42 (in 5,5 km) und A 44 (in 9 km)
Tram Linien 106 und 107 (Haltestellen in unmittelbarer Nahe)

Baugenehmigungen flr gewerbliche Nutzungen werden nach §34 BauGB erteilt. Gestal-
tungsmindestanforderungen sind Bestandteil der jeweiligen Kaufvertrage. Private Griinan-
lagen werden durch dffentliche Pflanzungen an der ErschlieBungsstralBe erganzt.

Kaufgrundstiicke fiir gewerbliche Unternehmen unterschiedlicher GréBenordnung zur
Eigennutzung sowie flrr Investoren zur Fremdvermietung.

Zentraler Bereich:  Bis zu 4-geschossige Bebauung
Westbereich: 2- bis 4-geschossige Bebauung méglich
Ostbereich: Bebauung flr Produktion/Lagerung

EWG - Essener Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH
Peter Kuhimann

Lindenallee 55, 45127 Essen

Telefon:  +49(0)201 82024-25

Fax: +49(0)201 82024-94

E-Mail:  peterkuhlmann@ewg.de
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TECHNOLOGIE- UND GEWERBEPARK
MUNCHENER STRASSE

Lage

GrundstlicksgroBen
Verfligbarkeit / Vermarktungsstand

Gebietsbeschreibung

Eigentiimer
GesamtgroBe

Erreichbarkeit

Planungsrecht / Gestaltungsrichtlinien

Entwicklungs- / Ansiedlungsziele

Ansprechpartner
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Essen-Holsterhausen,
Miinchener StraBe, SchederhofstraBe

von ca. 5.000 m2 bis ca. 15.000 m?
sofort

Der westlich des Stadtzentrums gelegene Gewerbestandort wird im hohen MaBe durch tech-
nologie- und medienorientierte Unternehmen (ETEC - Essener Technologie- und Entwicklungs-
Centrum, WAZ-Gruppe, Deutsche Telekom) gepragt. Im Gstlichen, zentrumsnahen Bereich des
Gebietes befinden sich hauptsachlich Biironutzungen. Hier kann nur noch ein Grundstiick aus
privatem Eigentum fiir diese Nutzung bereitgestellt werden. Zudem stehen Investoren und
Nutzern im Kern und im Westen des an der Bundesautobahn 40 gelegenen Standorts weitere
Grundstticksflachen fiir die nicht stérende gewerbliche Entwicklung zur Verfligung.

private Eigentimer
ca.45ha

Autobahn A 40 (in 0,5 km), A 52 (in 3 km), A 42 (in 7 km) und A 44 (in 8 km)

Bus Linien 145, 147 und 196 (Haltestellen in unmittelbarer Nahe)
Tram Linien 106 und 109 (Haltestellen in unmittelbarer Nahe)
U-Bahn Linien U17 und U18 (Haltestellen in unmittelbarer Nahe)

Rechtsgiiltiger Bebauungsplan

Kaufgrundstiicke und Immobilien fiir gewerbliche Unternehmen in unterschiedlicher
GroBenordnung zur Eigennutzung sowie flir Investoren zur Fremdvermietung

EWG - Essener Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH
Klaudius Probierz

Lindenallee 55, 45127 Essen

Telefon:  +49(0)201 82024-23

Fax: +49(0)201 82024-93

E-Mail:  klaudius.probierz@ewg.de



TECHNOLOGIE- UND GEWERBEPARK
MUNCHENER STRASSE
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GEWERBEGEBIET LUDWIG

Lage

GrundstlicksgroBen
Verfligbarkeit / Vermarktungsstand

Gebietsbeschreibung

Eigentimer
GesamtgroBe

Erreichbarkeit

Planungsrecht / Gestaltungsrichtlinien

Entwicklungs- / Ansiedlungsziele

Ansprechpartner
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Essen-Bergerhausen
SchiirmannstraBe, Max-Keith-StraBe, Kaninenberghdhe

von ca. 2.000 m2 bis ca. 7.000 m2
sofort

Das historisch gewachsene Gewerbegebiet wird im Wesentlichen durch nicht stérendes Ge-
werbe, Dienstleistungen und einigen Einzelhandelsnutzungen gepragt. Sport-, Freizeit- und
Gastronomiebetriebe runden den Branchenmix des Gewerbegebietes auf dem Areal der
ehemaligen Zeche Ludwig ab. Als ehemaliger Sitz der Coca-Cola Deutschland GmbH, dem
jetzigen Alexanderpark, hat der Standort einen hohen Bekanntheitsgrad und ist aufgrund der
ausgezeichneten Lage im Stadtgebiet stark nachgefragt. Weitere pragende Pole des Gewer-
begebietes sind der Biiropark Ludwig sowie der Gewerbepark Ludwig, die gemeinsam mit
dem Alexanderpark zahlreichen Unternehmen der Kreativbranche einen Standort bieten.

Stadt Essen

ca.30 ha

Autobahn A 52 (in 1,5 km), A 40 (in 2,5 km), A 44 (in 5 km) und A 42 (in 9 km)
Bus Linien 160 und 161 (Haltestelle in unmittelbarer Nahe)

Tram Linie 105 (Haltestellen in unmittelbarer Nahe)

Rechtsgiiltiger Bebauungsplan

Kaufgrundstiicke und Immobilien fiir Unternehmen unterschiedlichster Branchen und
GroBenordnung zur Eigennutzung sowie flir Investoren zur Fremdvermietung

EWG - Essener Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH
Klaudius Probierz

Lindenallee 55, 45127 Essen

Telefon:  +49(0)201 82024-23

Fax: +49(0)201 82024-93

E-Mail:  klaudius.probierz@ewg.de
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KLEINE RUHRAU / HORSTER STRASSE

Lage

GrundstlicksgroBen

Verfligbarkeit / Vermarktungsstand

Gebietsbeschreibung

Eigentiimer
GesamtgroBe

Erreichbarkeit

Planungsrecht / Gestaltungsrichtlinien

Entwicklungs- / Ansiedlungsziele

Ansprechpartner
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Essen-Horst
Kleine Ruhrau / Horster StraB3e

von ca. 1.000 m2 bis ca. 20.000 m?

sofort,
diverse Kaufvertrage abgeschlossen, die weitere Vermarktung lauft

Das Areal liegt in der Nahe der Ruhr und ist somit in ein attraktives landschaftliches Umfeld
eingebettet. Das Gebiet ist an die beiden StraBen ,Kleine Ruhrau” und ,Horster StraBe”
angeschlossen. Die ErschlieBung innerhalb des Gewerbegebietes erfolgt iber eine private
ErschlieBungsstraBe. Der Standort ist u. a. geeignet fiir Mischnutzungen kleiner und mittel-
standischer Betriebe, insbesondere fiir das stadtteilbezogene Gewerbe oder nicht zentren-
relevanten Einzelhandel.

Borgmann Immobilien GmbH
ca. 43 ha

Autobahn A 40 (in 3,5 km), A 52 (in 5 km) und A 44 (in 7 km)
Bus Linien 164, 167 und 184 (Haltestellen in unmittelbarer Néhe)
S-Bahn Linien S1 und S3 (Bahnhof in unmittelbarer Nahe)

Rechtsgiiltiger Bebauungsplan

Der Eigentlimer bietet Kaufgrundstiicke flr gewerbliche Unternehmen unterschiedlicher
GroBenordnung zur Eigennutzung sowie flir Investoren zur Fremdvermietung an.

EWG - Essener Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH
Peter Kuhlmann

Lindenallee 55, 45127 Essen

Telefon:  +49(0)201 82024-25

Fax: +49(0)201 82024-94

E-Mail:  peterkuhlmann@ewg.de
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DER IMMOBILIENSERVICE DER EWG

Die EWG — Essener Wirtschaftsforderungs-
gesellschaft mbH wurde im Jahr 1991 als
Public Private Partnership von Stadt und
Wirtschaft gegriindet. Im Rahmen ihres Im-
mobilienservice berdt sie Unternehmen bei
der Ansiedlung, Verlagerung oder Erweite-
rung und unterstlitzt bei der Suche nach
geeigneten Gewerbeflachen und -objekten.
Um ein qualifiziertes und ausgewogenes
Immobilienangebot sicherstellen zu kon-
nen, nutzt die EWG neben der Entwicklung
und Vermarktung stadtischer Grundstiicke
auch die Mdglichkeiten, private Immo-

Prokurist

Dieter Flick

Berthold Leise

Telefon:  +49 (0)201 / 82024-80
Fax: +49 (0)201 / 82024-94
E-Mail:  berthold.leise@ewg.de

bilienbestande zu mobilisieren. So zeigt sie
beispielsweise den Eigentimern Chancen
zur Verbesserung ihrer Standorte auf und
beteiligt sich an der Konzeptentwicklung
und -umsetzung.

Sie suchen fiir Ihr Unternehmen eine Ge-
werbeflache oder -immobilie in Essen? Sie
sind bereits in Essen ansdssig und mdchten
an lhrem bisherigen Standort expandie-
ren? Gerne helfen wir lhnen, als zentraler
Ansprechpartner, |hr Vorhaben in Essen zu
realisieren.

34

Telefon: +49 (0)201/82024-12
Fax: +49 (0)201 / 82024-94
E-Mail:  dieterflick@ewg.de

Klaudius Probierz

Telefon: +49 (0)201/ 82024-23
Fax: +49 (0)201/ 82024-93
E-Mail:  klaudius.probierz@ewg.de

Wir helfen bei der Wahl des optimalen
Standorts, zeigen Standortvorteile auf und
stellen Ihnen wichtige Daten und Fakten
rund um den Essener Gewerbeimmo-
bilienmarkt sowie Wirtschafts- und Struk-
turdaten zum Standort zur Verfligung. Bei
behdrdlichen Genehmigungen, bei Pro-
blemen oder Fragestellungen, die mit der
Stadtverwaltung oder anderen Behérden
zu kldren sind, beraten wir Sie gerne.

Sprechen Sie uns an.

Peter Czuia

Telefon: +49 (0)201 / 82024-27
Fax: +49(0)201/ 82024-94
E-Mail:  peter.czuia@ewg.de

Peter Kuhlmann

Telefon:  +49 (0)201 / 82024-25
Fax: +49 (0)201 / 82024-94
E-Mail:  peterkuhimann@ewg.de

Thomas Sandmann

Telefon: +49(0)201 / 82024-26
Fax: +49 (0)201 / 82024-94
E-Mail:  thomas.sandmann@ewg.de



35



Verantw. Redakteurin

1 v
2 =
= o
= v 2
= ®© o )
O __W +—
19} [t <t <+ v =
= i) 22@ =
= = fyd . © o v
1] o © + N N U ]
& = = L o o »n v o v
2 ok g 5 c—-cw 255 4
- C X o kOOlQ. gSU =
& U c ~ S = o N ANZ = 5 = £
c L s S == 3 o O > 2
w X B 2 g S =z a oo 8 = Bz
n = &.nm frr} o5 Lo D o Q2=
4 [ O = = © & 3 ¥ FSF o = SE
3] = = ® Z S C = ‘s + + © = = = F:
T = 3 2 gE 2 = 5 vg 9 HESS
< = n © Y =0
s 2 et S5 3 c £ b= - . 89 Z22
© = = o = 2 < s = oc 3] LEG
S T = © < 2 S I O <~ [} = = =
° < .Y 5 = o S b=} = U~ = £ o = &
2 T E © ©% 2 52825 L Zx=> g
— VYV © v v — v .S w0 v U |
O e a O c o < " oo < o W =

AOUIONOT ‘UBSWI|[IAA SeWOu] pligjaNL
(£2°S) HAWD UBI|Igoww) UBILOJ DY ‘HAWD Bunaxiepy Uass3 “B[aip 1218d 53pligun

U3s53 IPEIS J9p Jarseley pun BunssaLliaA ‘UoIRWIOMUIaD) 1Ny Wy :3R1uydssneuedipels
‘0107°60°90 WOA UaSS] JpelS Jap Jalseley pun Bunssawiia) ‘uoRewojuloan ny Jwy woa Bunbiuyauss yw 01 0z/901 ‘IN zuszi] uskey aydsiewsy] sne buni@isieq :| | 'S ueyIpels

U3GO | € 'S :HQWO UBIJIGOWW] )3UMEJ | JOUNP0Ig ‘U3GO 67 °S DY J3Jua)-edoin3 ‘Usqo /7 °S Iam| SUS[ 'USgo GZ °S :DY 0 B HAWD qTvMYIQ ‘U3GO £7 S :HGWD UBI|IGOWL| UBIUOJ DY ‘U3GO | Z °§ :1aWalq UdbIN[ 'uago 6| °S 1Dy U3SSI SyIamipels
"€ °S PUN USQO /| °S :AOWOYOT ‘UISWI|IA SRWOY ‘USCO G| S :D}'0D) B HQWS) 00PMBIIA ‘USGO €€ S PUN UBGO €| °S :HAW }eyps|[asaBsBuniapIoSHeydSHIA JaUass] — DANT ‘USIUN 6 S :1q6 1amM[ey + ZIam S]IW 6 °§ HGWD) 01SeD) BUOR)
U3GO 6 S (HGWD NeGISNID YoiquaB|aL ‘uaiun § s :yIDVNYIA YIIAFY 'USCO 8 S :HqWDB UaSS3 a4jiypuabng ‘usiun / s 3RO 0INGINIYRHYDLY ‘USGO / 'S DY 1BIUOD-HN|A ‘USIUN 9 S 113UIOG JN ‘U3GO 9 °G 1D 0D B HAWD) UORNGUISI] [3218d dIWeUAQ 0d@ :asiomuydeup)ig




